Zatacznik nr 3
WARUNKI PRZETARGU

Niniejszy dokument okresla warunki przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz udziatéw
wynoszacych tacznie 10000/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 5/8 w obrebie 5-03-06 o powierzchni 1183
m?, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr WA4M/00235241/2 (,,Nieruchomos¢”). Nieruchomos¢ potozona jest przy
ul. Twardej 16A w Warszawie, dzielnicy Srédmiescie i zabudowana jest budynkiem biurowo-ustugowym
o wysokosci dwéch kondygnacji naziemnych, catkowicie podpiwniczonym. Nieruchomos$¢ objeta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XCllI/3100/2024 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z 11 stycznia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Placu Grzybowskiego).

Organizatorami przetargu sa:

1) Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Zelazna Brama” (zwana dalej ,,SM ZB”), z siedzibg pl. Mirowski 14,
00-138 Warszawa, KRS: 0000017795, posiadajgca udziat w Nieruchomosci wynoszacy 2480/10000
czesci;

2) Spétdzielnia Mieszkaniowa , 05 Saska” (zwana dalej ,SM 0S”), z siedziba ul. Grzybowska 16/22,
00-132 Warszawa, KRS: 0000038475, posiadajgca udziat w Nieruchomosci wynoszacy 1471/10000
czesci;

3) Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Wolska Zelazna Brama” (zwana dalej ,SBM WZB”),

z siedzibg ul. Krochmalna 32, 00-864 Warszawa, KRS: 0000159859, posiadajgca udziat
w Nieruchomosci wynoszacy 2980/10000 czesci;

4) Syndyk Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadiosci likwidacyjnej (zwany dalej ,$SM”), z
siedziba Al. 3 Maja 12, 00-391 Warszawa, KRS: 0000016725, posiadajacy udziat
w Nieruchomosci wynoszgcy 3069/10000 czesci.

Za cene wywotawczg przyjmuje sie kwote:

22 304 000,00 zt netto (stownie ztotych netto: dwadziescia dwa miliony trzysta cztery tysigce) tj. 27 433
920,00 zt brutto z 23% podatkiem VAT (stownie ztotych brutto: dwadziescia siedem milionéw czterysta
trzydziesci trzy tysigce dziewieéset dwadziescia).

Warunki uczestnictwa w przetargu sg nastepujgce:

1) wptata wadium w kwocie 500 000,00 zt (stownie ztotych: pieéset tysiecy) na rachunek bankowy
SBM WZB o numerze: 87 1090 1056 0000 0001 5561 2766. Wadium uznaje sie za wpfacone
w momencie zaksiegowania catej kwoty na rachunku bankowym. Wadium moze by¢é wptacone
wytgcznie z rachunku bankowego oferenta w terminie do dnia 21.05.2026 r.

2) zlozenie przez oferenta w biurze Zarzgdu SBM WZB przy ul. Krochmalnej 32, 00-864 Warszawa
pisemnej oferty na zakup udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci wynoszgcych
tacznie 10000/10000 czesci — w zamknietej kopercie z dopiskiem ,Przetarg — Twarda 16A” w
terminie do 21.05.2026 r. do godz. 16:00. W wypadku przesytek kierowanych za posrednictwem
operatora pocztowego lub kuriera decyduje data wptywu przesytki do biura Zarzagdu SBM WZB.

Oferta na zakup udziatéw powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawieraé:
1) date sporzadzenia;
2) nazwe firmy, adres siedziby i adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres siedziby), adres

poczty elektronicznej, numer telefonu kontaktowego oraz nr REGON i nr NIP, a jezeli oferentem jest
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osoba fizyczna imie i nazwisko, adres zamieszkania i adres do korespondenc;ji (jezeli jest inny niz
adres zamieszkania), adres poczty elektronicznej, numer telefonu kontaktowego oraz nr PESEL;

3) oferowang cene za udziaty w Nieruchomosci wynoszgce tgcznie 10000/10000 czesci, nie nizszg niz
cena wywotawcza, ze wskazaniem oferowanej ceny netto oraz oferowanej ceny brutto (oferowana
cena netto powiekszona o 23% podatek VAT);

4) aktualny wypis z KRS lub CEIDG — pobrany ze strony internetowej nie wczesniej niz 14 dni przed
uptywem terminu sktadania ofert (nie dotyczy oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej);

5) potwierdzenie wptaty wadium z wtasnego rachunku bankowego oferenta;

6) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwrdci¢ wadium w przypadku nie przyjecia
oferty;

7) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z trescig ogtoszenia o przetargu, warunkami przetargu
i stanem prawnym Nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu oraz ze przyjmuje je bez zadnych
zastrzezen;

8) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjng w zakresie RODO (w zataczeniu);

9) w przypadku cudzoziemcow w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278) - ostateczne zezwolenie na
nabycie Nieruchomosci albo promese wydania zezwolenia w rozumieniu tej ustawy.

Wszystkie dokumenty przedstawione wraz z ofertg powinny by¢ przedtozone w oryginatach lub
notarialnie poswiadczonych odpisach. Nie dopuszcza sie uzupetniania i poprawiania ofert.

W przypadku, gdy oferent dziata przez petnomocnika jest on zobowigzany do ztozenia dokumentu
petnomocnictwa w oryginale, udzielonego w formie aktu notarialnego, ktére okresla zakres umocowania
petnomocnika. W szczegdlnosci petnomocnictwo powinno wyraznie wskazywac, czy petnomocnik jest
uprawniony do wziecia udziatu w ustnej licytacji.

Informacji dotyczacych Nieruchomosci oraz warunkdéw przetargu bedzie udzielaé SBM WZB za
posrednictwem poczty elektronicznej: sekretariat@wzb.waw.pl.

Miejsce pracy Komisji Przetargowej znajduje sie w biurze Zarzagdu SBM WZB przy ul. Krochmalnej 32 w
Warszawie, gdzie nastgpi otwarcie ofert. Nastepnie Komisja zweryfikuje zgodnos¢ ztozonych ofert
z warunkami wskazanymi w ustepach od 3 do 7, wykluczajgc oferty sporzadzone niezgodnie z tymi
warunkami.

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 22.05.2026 r. o godzinie 12:00. Oferenci bedg mieli mozliwos¢ wziecia
udziatu w czynnosci otwarcia ofert.

Przetarg bedzie uznany za nierozstrzygniety, jesli zaden z oferentéw nie zaoferuje co najmniej ceny
wywotawczej wskazanej w ust. 3.

Przetarg wygra ten oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg cene nabycia ale w przypadku, jesli réznica miedzy
najwyzszg zaoferowang ceng a kolejnymi cenami od niej nizszymi nie bedzie przekraczata kwoty 500
000,00 zt netto (stownie ztotych netto: pieéset tysiecy), wowczas odbedzie sie dodatkowa ustna licytacja,
ktora zadecyduje o tym, kto ostatecznie wygrat przetarg. Uprawnionymi do udziatu w licytacji sg
wyltgcznie ci oferenci, ktorzy ztozyli wazne oferty réwnorzedne, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

Licytacje przeprowadza sie na nastepujacych warunkach:
1) odbedzie sie w miejscu otwarcia ofert i w dniu ich otwarcia o godz. 12:30,
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2) oferent biorgcy udziat w licytacji musi by¢ reprezentowany przez osobe uprawniong do jego
reprezentacji, zgodnie z przedtozonymi dokumentami, o ktérych mowa w ust. 12 powyzej lub
prawidtowo umocowanego petnomocnika,

3) nieobecnosc¢ oferenta uprawnionego do wziecia w niej udziatu nie wstrzymuje przebiegu licytacji,

4) cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych
do licytacji,

5) postgpienie ustala sie na kwote 100 000 netto zt (stownie ztotych netto: sto tysiecy) lub jej
wielokrotnos¢;

6) oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigzac, gdy inny uczestnik licytacji ztozy oferte korzystniejszg,

7) w przypadku gdy zaden z oferentéw nie zaoferowat postgpienia, tylko pozostat przy cenie wskazanej
w ztozonej ofercie, Komisja dokona wyboru oferty najkorzystniejszej pod wzgledem zaoferowane;j
ceny,

8) 1z zastrzezeniem pkt 7 powyzej, gdy dwie lub wiecej ofert opiewa na takg samg cene, wybdr oferty
odbedzie w drodze losowania sposrdd ofert najkorzystniejszych pod wzgledem zaoferowanej ceny,

9) zwyciezca licytacji potwierdzi pisemnie ztozong przez siebie oferte.

Wyniki przetargu bedga zatwierdzone przez Zarzady wszystkich Spoétdzielni w terminie do 3 dni roboczych
od dnia rozstrzygniecia przetargu. O wynikach przetargu zainteresowani oferenci zostang powiadomieni
pocztg elektroniczna przez SSM nie pézniej niz 1 dzieri roboczy od zatwierdzenia tych wynikéw.

Umowa sprzedazy udziatéw w Nieruchomosci w formie aktu notarialnego powinna zosta¢ zawarta ze
zwyciezcg przetargu najpozniej w terminie 1 miesigca od poinformowania oferenta o wyborze jego oferty
- pod warunkiem zatwierdzenia wynikéw postepowania przetargowego przez Zarzady SM ZB, SM OS,
SBM WZB oraz Syndyka SSM. Organizatorzy przetargu wskazg kancelarie notarialng, w ktérej zostanie
zawarta umowa.

Wadia wptacone przez oferentdw, ktérzy nie wygrali przetargu zostang im zwrdcone w terminie 7 dni
roboczych od poinformowania o wynikach przetargu.

Wadium wptacone przez zwyciezce przetargu zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia udziatéw
w Nieruchomosci. W wypadku, gdy z winy zwyciezcy przetargu umowa sprzedazy udziatéw
w Nieruchomosci nie zostanie zawarta, wowczas wptacone przez niego wadium przepada na rzecz Stron
umowy i bedzie pomiedzy nie rozdzielone zgodnie z nastepujgcymi proporcjami:

e SMZB 2480/10000,
e SMOS 1471/10000,
e SBMWZB 2980/10000,
e SSM 3069/10000.

Zadeklarowana cena nabycia, pomniejszona o wadium wptacone wczesniej na rachunek bankowy SBM
W?ZB, zostanie wptacona do depozytu notarialnego najpézniej do korica dnia roboczego poprzedzajacego
dzied planowanego zawarcia umowy sprzedazy. Jedynym warunkiem przekazania kazdej Spétdzielni
odpowiedniej czesci ceny -  adekwatnie do  proporcji  wskazanych w  ust.17
i z uwzglednieniem wadium - bedzie okazanie notariuszowi prowadzgcemu depozyt wypisu aktu
notarialnego dokumentujgcego zawarcie umowy sprzedazy. Organizatorzy przetargu wskazg kancelarie
notarialng, w ktérej zostanie ztozony depozyt.

W umowie sprzedazy nabywca zobowigze sie dodatkowo do zwrotu zbywajgcym Spoétdzielniom
zaptaconych przez nie optat za uzytkowanie wieczyste za 2026 rok przypadajgcych na udziaty
poszczegdlnych Spétdzielni w Nieruchomosci za okres od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Co do tego
obowigzku nabywca podda sie egzekucji wprost z aktu notarialnego (umowy sprzedazy) w trybie art. 777
pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego.
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20. Koszty depozytu notarialnego i koszty notarialne zawarcia umowy sprzedazy oraz koszty
wieczystoksiegowe ponosi nabywca Nieruchomosci (zwyciezca przetargu).

21. Organizatorzy przetargu zastrzegajg sobie mozliwo$¢é odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyn.

W zatgczeniu: ,Klauzula informacyjna RODO”.
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KLAUZULA INFORMACYJNA RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Ogdlnego Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) informujemy, ze:

1. Administratorem danych osobowych zgodnie z art. 4 pkt 7 RODO jest Spoétdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa , Wolska Zelazna Brama” w Warszawie, ul. Krochmalna 32, 00-864 Warszawa.

2. Podanie przez Panstwa danych osobowych ma charakter dobrowolny, jednakze niepodanie
danych kwalifikowanych jako niezbedne do udziatu w przetargu, w ktorym w jakikolwiek sposéb
ma wzig¢ udziat osoba, ktdrej dane dotyczg uniemozliwia udziat w przetargu, a co za tym idzie

nabycie nieruchomosci bedacej jej przedmiotem.

3. Administrator pozyskuje i przetwarza nastepujgce dane osobowe:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

imie i nazwisko,

adres korespondencyjny,

numer telefonu,

adres poczty elektronicznej,

nazwa firmy (jesli dotyczy),

numer NIP (jesli dotyczy),

adres prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (jesli dotyczy) oraz
dane niezbedne do zrealizowania umowy.

4. Dane osobowe bedg przetwarzane w celu:

a)

g)
h)
i)
j)

k)

uzywania danych osobowych udostepnionych przez Panistwa na podstawie Panstwa
dobrowolnej zgody (np. numer telefonu, adres e-mail, adres do doreczen, informacje
umieszczane w doreczanej do Spoétdzielni korespondencji) — art. 6 ust. 1 lit. a RODO;
realizacji ustug, w tym dla wykonania zawartej umowy — art. 6 ust. 1 lit. b RODO;
biezgcego kontaktu wynikajgcego z zawartej umowy lub z podjetych dziatan zmierzajgcych
do jej zawarcia — art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

umozliwienia $wiadczenia ustug drogg elektroniczng, w tym obstugi zgtosze — art. 6 ust. 1
lit. b RODO;

przeprowadzenia postepowania przetargowego — art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

wypetnienia prawnie cigzgcych obowigzkdw na Administratorze danych w zwigzku
z konieczno$cig przechowywania dowodéw ksiegowych — art. 6 ust. 1 lit. c RODO;

ochrony Panstwa zywotnych intereséw — art. 6 ust. 1 lit. d RODO;

marketingu bezposredniego — art. 6 ust. 1 lit. f RODO;

wykonywania celdow statutowych — art. 6 ust. 1 lit. f RODO;

udzielania odpowiedzi na przestane pytania, prowadzenie korespondencji — art. 6 ust. 1 lit.
f RODO;

monitoringu wizyjnego w celu ochrony oséb i mienia oraz zabezpieczania i wydawania
uprawnionym osobom i organom nagran z monitoringu wizyjnego w celach dowodowych
- art. 6 ust. 1 lit. f RODO;
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obrony przed roszczeniami i dochodzenia roszczen wynikajgcych z prawnie uzasadnionych
intereséw realizowanych przez Administratora danych, do czasu wygasniecia okresu
roszczen zgodnie z Kodeksem cywilnym —art. 6 ust. 1 lit. f RODO;

przetwarzania danych osobowych dtuznikéw w celu windykacji naleznosci — art. 6 ust. 1 lit.
f RODO.

Odbiorcami Paristwa danych osobowych s3:

a) osoby upowaznione przez Administratora oraz podmioty Swiadczace ustugi na rzecz
Administratora;

b) podmioty, ktérym przetwarzanie danych jest niezbedne do wykonania zawartej umowy lub
jej zawarcia;

c) podmioty, ktérym Administrator powierzyt przetwarzanie danych osobowych (Podmioty
przetwarzajgce) na podstawie zawartych uméw;

d) podmioty uprawnione do ich otrzymania na mocy bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw

prawa.

Administrator przechowuje dane osobowe przez okres niezbedny do realizacji celéow

przetwarzania oraz umowy i nie diuzej niz przez czas okreslony w obowigzujacych w tym

zakresie przepisach prawa i nie dtuzej niz jest to niezbedne do celéw wynikajgcych

z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez Administratora. W zwigzku

z przetwarzaniem danych na podstawie zgody, dane te sg przechowywane do momentu

wycofania zgody.

W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, majg Panstwo prawo do:

a) dostepu do tresci przetwarzanych danych (art. 15 RODO),

b) sprostowania przetwarzanych danych (art. 16 RODO),

c) usuniecia przetwarzanych danych (art. 17 RODO),

d) ograniczenia przetwarzania danych (art. 18 RODO),

e) przenoszenia przetwarzanych danych (art. 20 RODO),

f) sprzeciwu przetwarzania danych (art. 21 RODO),

g) wniesienia skargi w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przez Administratora do

Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (art. 77 RODO).

W celu realizacji powyzszych praw prosze kontaktowac za posrednictwem wiadomosci mailowej na

adres e-mail sekretariat@wzb.waw.pl badz na pi$mie (na adres siedziby Administratora).
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