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Zarządzenie 
 

Syndyka masy upadłości Śródmiejskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w upadłości likwidacyjnej z siedzibą  

w Warszawie 
z dnia 11 grudnia 2025 r. 

 
w sprawie pobierania opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości dla lokali 
mieszkalnych i użytkowych położonych w budynku przy Al. Jana Pawła II 20 w Warszawie. 

 
 

§ 1 
1. Działając w oparciu o art. 173 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe oraz art. 

4 ust. 1 - 4, ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach 
mieszkaniowych, jako Syndyk masy upadłości Śródmiejskiej Spółdzielni Mieszkaniowej  
w upadłości likwidacyjnej zarządzam: 

 
a. wstrzymanie wykonania Zarządzenia nr 21/2017 z 18.12.2017 r. w sprawie 

podwyższenia stawki opłaty za użytkowanie wieczyste nieruchomości przy Al. Jana 
Pawła II 20 w Warszawie, 

b. wstrzymanie wykonania Zarządzenia nr 16/2020 z 16.11.2020 r. w sprawie opłaty za 
użytkowanie wieczyste nieruchomości przy al. Jana Pawła II 20 za lata 2019 i 2020 
(lokale mieszkalne i użytkowe), 

c. wstrzymanie pobierania opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości dla 
lokali mieszkalnych i użytkowych położonych w budynku przy al. Jana Pawła II 20  
w Warszawie. 
 

2. Wstrzymanie wykonania Zarządzeń wskazanych powyżej oraz wstrzymanie pobierania 
opłat następuje na okres od 01.01.2026 r. do czasu prawomocnego zakończenia 
postępowania administracyjnego w przedmiocie wniosku Syndyka o wydanie 
zaświadczenia o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości dla 
lokali położonych w budynku przy al. Jana Pawła II 20 w Warszawie. 

 
§ 2 

1. Zarządzam publikację niniejszego Zarządzenia na stronie internetowej Śródmiejskiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej http://srodmiejska.waw.pl oraz w postaci ogłoszenia  
w budynku wielorodzinnym przy al. Jana Pawła II 20 w Warszawie.  

2. Zgodnie z treścią art. 4 ust 71 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach 
mieszkaniowych, w przypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów niezależnych od 
spółdzielni, spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić osoby, o których mowa w art. 4 ust. 1-
2 i 4 ustawy, co najmniej na 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie 
później niż ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin. 

3. Syndyk masy upadłości informuje, że zgodnie z treścią art.  7 ust. 8 ustawy o spółdzielniach 
mieszkaniowych: członkowie spółdzielni, osoby niebędące członkami spółdzielni, którym 
przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali oraz właściciele niebędący członkami 
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spółdzielni mogą kwestionować zasadność zmiany wysokości opłat bezpośrednio na drodze 
sądowej. W przypadku wystąpienia na drogę sądową ponoszą oni opłaty w dotychczasowej 
wysokości. Ciężar udowodnienia zasadności zmiany wysokości opłat spoczywa na spółdzielni. 
 

Uzasadnienie 
 

W związku z zaistnieniem potrzeby uregulowania wysokości opłat pobieranych od Spółdzielców  
z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości przy al. Jana Pawła II 20  został złożony do 
Prezydenta m. st. Warszawy wniosek o wydanie zaświadczenia, że prawo użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej położonej w Warszawie, przy al. Jana Pawła II 20, stanowiącej działkę o nr 
ew.  5/21, z obwodu 5-03-06 uregulowanego w księdze wieczystej KW nr WA4M/0047722/3 uległo 
przekształceniu w prawo własności z dniem 1 stycznia 2019 r. – na podstawie art. 1 ust. 1 i ust.  
2 ustawy z 20 lipca 2018 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych 
na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów. 
 
Wobec powyższego należało wstrzymać pobieranie opłat od Spółdzielców z tytułu użytkowania 
wieczystego a także należało wstrzymać wykonanie zarządzeń ustalających wysokość opłat z tego 
tytułu do czasu prawomocnego zakończenia postępowania administracyjnego w przedmiocie 
wniosku Syndyka o wydanie zaświadczenia. 
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