Zarzadzenie Nr 9/2022
Syndyka masy upaditosci Srédmiejskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
w upadtosci likwidacyjnej z siedziba w Warszawie
z dnia 7 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw Zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekéw oraz rozliczania kosztéw dostawy i wytwarzania
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w
okresie prowadzonego postepowania upadiosciowego z dnia 07.12.2022 .

Dziatajgc w oparciu o art. 173 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe i naprawcze, Syndyk masy upadtosci Srédmiejskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w upadtosci likwidacyjnej, zarzadza co nastepuje:

§1

1. Zarzadzam uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody |
odprowadzenia $ciekéw oraz rozliczania kosztow dostawy i wytwarzania
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w
okresie prowadzonego postepowania upadtos$ciowego z dnia 07.12.2022 r.
(,Regulamin”).

2. Regulamin stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

3. Regulamin wchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2023 r. i zastepuje w catosci
dotychczas obowigzujgcy Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody |
odprowadzenia $ciekéw oraz rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w okresie prowadzonego

postepowania upadto$ciowego z dnia 01.08.2018 r.

§ 2

Zarzgdzam publikacje niniejszego Zarzadzenia wraz z trescig Regulaminu na
stronie internetowej Sr()drniejskiej Spoétdzielni Mieszkani

http://srodmiejska.waw.pl.




UZASADNIENIE

1. Zgodnie z trescig przepisu art. 173 Prawa upadtosciowego i naprawczego,
Syndyk niezwiocznie obejmuje majatek upadtego, zarzadza nim, zabezpiecza
go przed zniszczeniem, uszkodzeniem Ilub zabraniem go przez osoby
postronne oraz przystepuje do jego likwidacji. W $wietle tego przepisu zarzgd
nieruchomosciami Spétdzielni, w tym wszystkimi budynkami mieszkalnymi
nalezy do Syndyka. W zakresie tego zarzgdu miesci sie takze zmiana
regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni, w tym regulaminéw dotyczacych
rozliczania mediow.

2. Zmiana Regulaminu wynika m.in. z koniecznoéci dostosowania go do
aktualnych potrzeb zwigzanych z administrowaniem zasobami Spétdzielni oraz
zachodzacych zmian prawnych, w tym m.in. do obowigzujgcej tresci ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tj. z dnia 19 maja 2022 r., Dz.U.

z 2022 r. poz. 1385) oraz rozporzadzen wykonawczych.

Kreys qb

Zatacznik:
1) Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw oraz
rozliczania kosztéow dostawy i wytwarzania energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w okresie prowadzonego

postgpowania upadto$ciowego z dnia 07.12.2022 r.



Warszawa, dnia 7 grudnia 2022 r.

Srédmiejska Spétdzielnia Mieszkaniowa
w upadtosci likwidacyjnej

Al. 3 Maja 12

00-391 Warszawa

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekow oraz rozliczania kosztéw dostawy i wytwarzania
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzewu wody w okresie prowadzonego postepowania

upadtosciowego

§ 1 Podstawy prawne

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujgce akty normatywne:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (1. z dnia 19 maja 2022 r,,
Dz.U. z 2022 r. poz. 1385) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi;

2) rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273);

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tj. z dnia 19 marca 2021 r.,
Dz.U. z 2021 r. poz. 6480);

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 2 czerwca
2021, Dz.U. 2 2021 r. poz. 1208);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (tj. z dnia 15 kwietnia 2022
r, Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
z pézn.zm.);

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym
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zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. z dnia 2 grudnia 2021 r., Dz.U. z 2022 r. poz.

172).

a)

b)

c)

§ 2 Postanowienia ogélne

Niniejszy Regulamin stanowi podstawe do ustalenia:
sposobu rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania $§ciekow
wynikajacych ze zuzy¢ indywidualnych lokali oraz réznic wynikajacych ze wskazania
wodomierza gtéwnego budynku oraz sumy wskazan wodomierzy indywidualnych |
ewentualnych kosztow ryczattowych lokali nieopomiarowanych;
sposobu podziatu kosztow dostarczonej i wytworzonej energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz podgrzewu wody;
sposobu rozliczania kosztéw zmiennych podgrzania wody wynikajgcych z ilosci
dostarczonej i wytworzonej energii cieplnej i indywidualnych zuzyé lokali oraz kosztéw
optat statych ciepta dostarczanego i wytwarzanego na potrzeby podgrzania wody;
sposobu rozliczania kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania wynikajgcych z ilosci
dostarczonej i wytworzonej energii ciepinej i indywidualnych zuzyé lokali oraz kosztéw
statych wynikajacych z dostawy i wytwarzania energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania;
sposobu kalkulacji stawek i ustalania wysokosci zaliczek na poczet zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw, podgrzewu wody oraz centralnego ogrzewania dla lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych bedacych w zasobach Srédmiejskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w upadtosci likwidacyjnej w Warszawie:
zakresu praw i obowigzkéw uzytkownikéw lokali w kwestiach dotyczacych rozliczania
medidw.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja :
Spétdzielnia - Srodmiejska Spoldzielnia Mieszkaniowa w upadtosci likwidacyjnej z
siedziba przy Al. 3 Maja 12 w Warszawie:

dostawca - przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne, przedsiebiorstwo energetyki
cieplnej oraz dostawca paliwa gazowego - przedsigbiorca w rozumieniu wiasciwych
przepisow, jezeli prowadzi takowg w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzenia Sciekéw, w zakresie wytwarzania i obrotu energig cieplng
oraz w zakresie dostawy paliwa gazowego:;

odbiorca - podmiot ktéry dokonuje nabycia energii lub gazu bezposrednio od dostawcy;
uzytkownik - czionek Spéidzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni
posiadajgca spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci

lokalu, najemca lokalu lub ekspektatyw tych praw, posiadajaca lokatorskie spotdzielcze
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g)

h)

)

k)

prawo do lokalu oraz posiadajgca lokal bez tytutu prawnego;

wodomierz indywidualny - przyrzad pomiarowy w rozumieniu Ustawy z dnia
11,05.2001 r. Prawo o miarach (tj. z dnia 16 wrzeénia 2022 r., D2l 22022 poz. 2083),
przeznaczony do pomiaru zuzycia wody i $ciekow, sprawny, nieuszkodzony, prawidtowo
zabudowany w instalacji wodnej i posiadajacy wazng ceche legalizacji urzedu
podlegtego administracji miar albo podmiotu upowaznionego; (okres waznosci wynosi 5
lat zaréwno dla wodomierzy zimnej jak i cieptej wody), nie naruszona plombe na
potgczeniu $rubunkowym wodomierza z przytagczem wodnym, zabezpieczajgcg przed
nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem potgczenia,
protok6t montazu/wymiany sporzadzony przez Spotdzielnie lub uprawnione przez
Spotdzielnie podmioty;

cieptomierz indywidualny - przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru zuzycia
energii cieplnej, sprawny, nieuszkodzony, prawidtowo zabudowany w instalacji cieplnej i
posiadajgcy waznga ceche legalizaciji urzedu podlegtego administracji miar albo podmiotu
upowaznionego;

cena m® zimnej wody i odprowadzenia $ciekow - optata za 1m*® wody, ktéra obejmuje
koszty dostawy wody zimnej i koszty odprowadzenia sciekow, ustalona w taryfie
obowiazujacej na terenie danego miasta/ gminy:

cena podgrzania m® - koszt podgrzania 1m? wody wynikajacy z podziatu kosztéw
zmiennych za dostarczong energie cieplng oraz przyjetych zasad rozliczania kosztéw
energii cieplnej lub gazu na potrzeby podgrzania wody;

woda techniczna - ilo$¢ zuzytej wody zimnej bedaca réznica pomiedzy odczytem z
wodomierza gtéwnego a sumg odczytéw ze wszystkich wodomierzy indywidualnych, i
sumg kosztow ryczattowych. Woda techniczna wynika z tolerancji pomiarowych
wodomierzy oraz zuzycia wody do celow techniczno-administracyjno-gospodarczych;
koszt ryczaltowy - przyjeta wielkosé zuzycia wody, stosowana w przypadku lokali
nieopomiarowanych lub lokali, w ktérych z przyczyn zaleznych od uzytkownika nie byto
mozliwe dokonanie odczytu lub wymiany wodomierzy;

wodomierz giéwny - przyrzad pomiarowy mierzgcy ilo$¢ dostarczanej wody zimnej do
budynku/ wezta pomiarowego zainstalowany na przytagczu wodociaggowym:;

cieplomierz gtéwny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ dostarczanej energii cieplnej
do budynku/ wezta pomiarowego zainstalowany na przytaczu wezta cieplnego:
podlicznik CO — przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ dostarczanej energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania;

podlicznik CW - przyrzad pomiarowy mierzacy ilogé dostarczanej energii ciepinej na
potrzeby podgrzewu wody;

lokal mieszkalny - lokal o przeznaczeniu na cele mieszkaniowe;
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p)

q)

r)

lokal niemieszkalny - lokal o charakterze niemieszkalnym w tym lokal uzytkowy,
biurowy, garaz, toalety wspoéine, pralnia, suszarnia, itp.;

lokal opomiarowany - lokal wyposazony w sprawne, nhieuszkodzone wodomierze/
cieptomierze indywidualne z waznymi cechami legalizacyjnymi i zatozonymi plombami,
w ktorym opomiarowane sg wszystkie ujecia wody. W przypadku przyporzadkowania do
lokalu ubikacji wspolinej, pralni, suszarni, garazu, ogrodka - dla uznania powyzszych za
opomiarowane, wymagane jest opomiarowanie kazdego z dodatkowych pomieszczen/
przytaczy;

lokal nieopomiarowany — lokal ktory nie posiada urzadzer pomiarowych wody/energii

cieplnej oraz lokal w ktérym stwierdzono:

5)

*  pobdr wody z pominieciem wodomierza:

* uszkodzenie wodomierza, ktére nie zostato zgtoszone administracji;

* zamierzone dziatania uzytkownika w celu zafatszowania wskazar wodomierza;

* brak lub uszkodzenie plomby montazowej zatozonej przez Spotdzielnie lub
upowaznionego pracownika na potgczeniu wodomierza z przytgczem wody;

* utrate waznosci cech legalizacyjnych wodomierza/ cieptomierza (w wyniku
przekroczenia terminu waznosci okresu legalizacji lub uszkodzenia cechy)
zawinionej przez uzytkownika:

* nieudostepnienie lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza/ cieptomierza w

wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie;

odczyt wodomierza/ cieplomierza - stwierdzenie rzeczywistego stanu wskazan
wodomierza/ cieptomierza potwierdzone przez osobe upowazniong przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowa, zwang dalej Odczytujgcym na dany dzien, stanowigcy koricowa date
okresu rozliczeniowego;

okres rozliczeniowy - przedziat czasowy ustalony przez Spoétdzielnie, w ktérym
dokonywane sg odczyty urzadzen pomiarowych i za ktére wykonywane jest rozliczenie
mediow;

zaliczka miesigczna - miesieczna optata dla uzytkownikéw lokali wyposazonych w
wodomierze/ cieptomierze, obliczana w oparciu o normy zuzy¢ wody/ energii cieplnej w
lokalu, rozliczana okresowo w oparciu o indywidualne wskazania zuzyé urzadzen
pomiarowych:;

zaliczkowy ryczalt miesigczny - miesieczna optata zaliczkowa dla uzytkownikéw lokali
nieopomiarowanych, ustalona na bazie przyjetych norm osobowych lub metrazowych;
powierzchnia grzewcza - powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen, w ktérych
zainstalowane sa grzejniki, w tym czesci korytarza wydzielonego petnymi przegrodami

budowlanymi oraz pomieszczen bez grzejnikow, wchodzacych w skiad lokalu (np.
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y)

przedpokdj, we, etc.), ktére traktuje sie jako ogrzewane posrednio cieptem sasiednich
pomieszczen lokalu;
okres grzewczy - okres obejmujgcy miesigce od pazdziernika do kwietnia (t3cznie 7
miesiecy);
uzyte skroty:

ZW - zimna woda;

CW - ciepta woda;

CO - centralne ogrzewanie;

SM - Spétdzielnia Mieszkaniowa.

§ 3 Terminy rozliczenia i daty odczytow

Okresem rozliczeniowym dla rozliczenia zimnej wody i $éciekéw oraz podgrzania wody

sg okresy pdtroczne. Kalkulacja okre$lajgca koszt energii ciepinej lub gazu potrzebnych

na podgrzanie 1 m® wody jest wykonywana takze w przypadku zmiany cen przez

dostawce.

Odczyty dokonywane bedag na koniec czerwca oraz koniec grudnia kazdego roku.

Uzytkownik lokalu jest zobligowany do udostepnienia lokalu w terminach odczytu

wskazanych przez Spoétdzielnie.

Maksymalny termin odczytu uptywa 20-go dnia miesigca po okresie rozliczeniowym.

W przypadku braku udostgpnienia lokalu w ww. terminie Spétdzielnia dokona naliczenia

na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu, ktére bedzie stanowito podstawe do

rozliczenia za dany okres rozliczeniowy.

Dwukrotne uchylenie sie od udostepniania lokalu, bedzie skutkowaé od kolejnego okresu

rozliczeniowego traktowaniem lokalu jako lokal nieopomiarowany.

Wysokos$¢ optat jest ustalana w taki sposéb, aby zapewniata pokrycie ponoszonych

przez spotdzielni¢ kosztow zakupu ciepta albo gazu, ktore wynikajg z faktur od dostawcy

ciepta/gazu.

Catkowita ilo$¢ energii cieplnej zamdwionej i dostarczonej wedtug wskazan cieptomierza

gtownego lub ilosci energii ciepinej wytworzonej dla potrzeb uzytkownikéw lokali

budynku jest dzielona na:

a. energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody (réznica miedzy cieptomierzem
gtownym a podlicznikiem CO lub wskazaniem podlicznika CW);

b. energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania, wedtug wskazan podlicznika
Co.

W przypadku rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania okresem rozliczeniowym jest
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

rok kalendarzowy.

Dla Ilokali posiadajgcych cieptomierze odczyty dokonywane sg do 20-go stycznia w roku
nastgpujacym po okresie rozliczeniowym.

W przypadku braku mozliwos$ci udostepnienia lokalu w celu odczytu stanu wodomierzy/
cieptomierzy w terminie wskazanym przez Spotdzielnie uzytkownicy lokali zobowiazani
sg do przekazania administraciji stanu licznikow, nie p6zniej niz 3 dni przed granicznym
terminem dokonywania odczytow.

Przy braku odczytéw cieptomierzy w w.w okresie, Spotdzielnia dokonuje wyliczenia na
podstawie zuzycia na bazie roku poprzedzajgcego okres biezgcego rozliczenia, ktére
bedzie stanowito podstawe do rozliczenia za dany okres rozliczeniowy.

W przypadku zbycia (sprzedazy, darowizny, zamiany) lokalu zbywca oraz nabywca
zobowigzani sg do dokonania odczytu wodomierzy indywidualnych i cieptomierzy
indywidulanych i umieszczenia ich wskazan w sporzgdzonym i podpisanym przez siebie
protokole oraz przekazania go Spétdzielni.

W przypadku braku dokonania odczytow w sposdb okreslony w ust. 13 powyzej zbywca
I nabywca lokalu mogg ztozy¢ w administracji Spotdzielni oéwiadczenie w przedmiocie
wzajemnego rozliczenia zobowigzan wzgledem Spétdzielni. Brak takiego o$wiadczenia
skutkowat bedzie obcigzeniem nabywcy lokalu, chyba, ze przez zbywce lub nabywce
lokalu zostanie zgltoszony wniosek o rozliczenie proporcjonalne. Proporcjonalne
rozliczenie kosztow ZW, CW oraz CO pomiedzy zbywce i nabywce obliczane bedzie w
nastepujacy sposoéb:

Z=K x(LP/LC)

N=Kx (LZ/LC)

gdzie:

Z - koszt przypadajacy na zbywce

N — koszt przypadajacy na nabywce

K — koszt ZW, CW oraz CO

LP — liczba dni od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia zbycia lokalu wigcznie

LC - catkowita liczba dni w okresie rozliczeniowym

LZ - liczba dni od dnia nastepujgcego po zbyciu lokalu do ostatniego dnia okresu
rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia §ciekéw, podgrzewu wody
oraz centralnego ogrzewania dokonane bedzie w terminie do trzech miesiecy po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

W uzasadnionych przypadkach, np. w razie zmiany cen wody, energii cieplnej lub gazu
przez dostawcow, Spotdzielnia moze wyznaczyé dodatkowe terminy odczytow.

Spotdzielnia powiadomi o tym fakcie uzytkownikow lokali nie pézniej niz 7 dni przed data
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planowanego odczytu.

§ 4 Kalkulacja stawek i rozliczanie kosztéow

1. Rozliczanie kosztow zimnej wody i odprowadzenia $ciekow

a)

b)

d)

g)

h)

Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow rozliczane s3 odrebnie dla kazdego
budynku posiadajgcego wezet wodny/ wodomierz gtowny budynku.

Koszty zuzycia zimnej wody (opomiarowanej) w lokalu okresla sie na podstawie
indywidualnych zuzy¢ wodomierzy zimnej i cieptej wody oraz ceny wynikajgcej z
aktualnie obowigzujacej taryfy za zbiorowe dostarczenie wody i zbiorowe
odprowadzenie $ciekow dla danego miasta/ gminy.

Zuzycie zimnej wody stanowi sume wskazan wszystkich wodomierzy zainstalowanych
w lokalu, w tym tych, ktore wskazujg zuzycie wody na potrzeby podgrzewu.

Koszt zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw w lokalu opomiarowanym stanowi iloczyn
sumy zuzy¢ wszystkich wodomierzy lokalu oraz ceny za ZW i $cieki wynikajaca z
aktualnej taryfy za zbiorowe dostarczenie wody i zbiorowe odprowadzenie $ciekéw dla
danego miasta/ gminy.

Koszt zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw pomniejszany jest o comiesieczne
zaliczki, wnoszone na poczet przysztych rozliczen.

Saldo rozliczenia ksiggowane jest na indywidualnym koncie uzytkownika lokalu, ktére w
przypadku nadptaty zostanie zaliczone na poczet przysztych rozrachunkéw, a w
przypadku niedoptaty begdzie wymagalne w terminie okreslonym na indywidualnym
pismie informujacym o wyniku rozliczenia kosztéw wody. Po uptywie wspomnianego
terminu ptatnosci, az do momentu uregulowania naleznosci, Spofdzielnia bedzie
naliczaé odsetki ustawowe.

Koszt ryczattowy zimnej wody dla lokali nieopomiarowanych ustala si¢ w miesiecznej
wysokosci 4 m® / wodomierz / miesigc.

Réznice wynikajgcg pomiedzy wskazaniem zuzycia wodomierza gtéwnego budynku, a
sumg wskazan indywidualnych lokali opomiarowanych i zuzy¢ ryczattowych stanowia
wode techniczng.

Koszt wody technicznej zostanie podzielony na poszczegdine lokale budynku w takiej

samej wysokosci dla kazdego lokalu.
Rozliczanie kosztow podgrzania wody

Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje sie w oparciu o faktury wystawione
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b)

c)

d)

g)

h)

i)

k)

przez dostawce energii cieplnej lub gazu, zgodnie z zawartg umowa ze Spétdzielnia.
Koszty energii cieplnej lub gazu na potrzeby podgrzania 1 m® wody rozliczane sg
odrebnie dla kazdego budynku posiadajgcego wezet cieplny lub kottownie gazowa.
Koszty podgrzania wody w lokalu opomiarowanym okresla sie na podstawie
indywidualnych zuzy¢ wodomierzy cieptej wody oraz ceny podgrzania wynikajacej z
wyliczenia kosztéw energii cieplnej lub gazu stuzgcych do podgrzania wody.

Zuzycie cieptej wody stanowi sume wskazan wszystkich wodomierzy cieptej wody
zainstalowanych w lokalu.

Cena podgrzania wody stanowi sume kosztéw zmiennych energii cieplnej lub gazu
wynikajgcych ze zuzycia stanowigcego réznice wskazan pomiedzy cieptomierzem
glownym a podlicznikiem CO lub wskazaniami podlicznika CW, mierzacych zuzycie
energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, dzielonych przez sume zuzyé
indywidualnych licznikéw CW oraz zuzyc ryczattowych.

Koszt podgrzania wody w lokalu opomiarowanym to iloczyn sumy zuzyé indywidualnych
wodomierzy cieptej wody lokalu oraz wyliczonej ceny podgrzania 1 m3 wody.

Koszt optaty statej CW, to koszt staty energii ciepinej lub gazu na potrzeby podgrzania
wody (za okres rozliczeniowy), wynikajacy z ewidencji ksiegowej Spotdzielni, wyliczony
na bazie sumy kosztoéw statych CW dzielonych przez catkowitg powierzchnie uzytkowg
budynku razy powierzchnia uzytkowa lokalu.

W przypadku wytwarzania ciepta przez Spotdzielnie w kottowni gazowej, koszty state
dostawy gazu, dzielone s3 proporcjonalnie na koszt optaty statej CW i koszt optaty statej
CO, proporcjonalnie do wskazan podlicznikéw CO i CW.

Koszt podgrzania wody (staty i zmienny) pomniejszany jest o comiesieczne zaliczki,
wnoszone na poczet przysziych rozliczen.

Saldo rozliczenia ksiegowane jest na indywidualnym koncie uzytkownika lokalu, ktére w
przypadku nadptaty zostanie zaliczone na poczet przysztych rozrachunkow, a w
przypadku niedoptaty bedzie wymagalne w terminie okreslonym na indywidualnym
pismie informujacym o wyniku rozliczenia kosztéw wody. Po uptywie wspomnianego
terminu ptatnosci, az do momentu uregulowania naleznosci, Spétdzielnia bedzie naliczaé
odsetki ustawowe.

Koszt ryczattowy podgrzewu dla lokali nieopomiarowanych ustala sie w miesiecznej

wysokosci 4 m*/ wodomierz / miesiac.

Rozliczenie zuzycia wody w przypadku ujemnego zuzycia przy zastosowanym

poprzednio ryczalcie
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9)

h)

)

a) W przypadku ujemnego zuzycia/awarii wodomierza lokal zostanie rozliczony na

podstawie $redniej z dwoch ostatnich odczytow (1 rok), w przypadku gdy nie bedzie
mozliwe ustalenie takiej $redniej, lokal zostanie rozliczony na podstawie zuzycia

ryczattowego: 4 m*/ wodomierz / miesigc.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania

Rozliczenia kosztéw CO dokonuje sie¢ w oparciu o faktury wystawione przez dostawce
energii ciepinej lub gazu, zgodnie z zawarta umowg ze Spétdzielnia.

Do kosztéw centralnego ogrzewania wlicza sie m.in.: optate za moc zamowiona, optate
za ustuge przesytowa, opfate za ustuge przesytowg statg, optate abonamentowg oraz
koszt ustugi przesytowej Zmiennej, przeznaczonej na centralne ogrzewanie lub inne
wynikajace z faktur od dostawcéw na podstawie zawartych umow, dzielac przez metry
kwadratowe powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych sie w danym budynku.

Koszty energii cieplnej lub gazu na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg
odrebnie dla kazdego budynku posiadajgcego wezet ciepliny lub kottownie gazowa.

W  przypadku lokali posiadajgcych cieptomierze indywidualne, koszty zmienne
centralnego ogrzewania w lokalu okresla si¢ na podstawie indywidualnych zuzyc
cieptomierzy oraz ceny GJ wynikajacy z ewidencji ksiegowej Spotdzielni.

Zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania stanowi sume wskazan
wszystkich cieptomierzy zainstalowanych w lokalu.

Koszt zmienny CO lokalu opomiarowanego, to iloczyn sumy zuzy¢ cieptomierzy
indywidualnych lokalu oraz ceny 1 GJ wynikajacy z ewidencji ksiegowej Spotdzielni.
Lokale posiadajgce cieptomierze indywidualne ponoszg réwniez koszty state centralnego
ogrzewania, wynikajace z ewidencji ksiegowej Spotdzielni.

Koszty state CO stanowig sume wszystkich kosztéw statych stuzacych energii cieplnej
lub gazu na poczet centralnego ogrzewania, wynikajacych z ewidencji ksiegowe;
Spotdzielni, ktére sg dzielone przez sume powierzchni grzewczych budynku i mnozone
przez powierzchnig grzewcza kazdego z lokali uczestniczacych w procesie rozliczania
kosztéw CO.

Cena ogrzania 1m? powierzchni grzewczej lokalu, w przypadku budynkéw, w ktorych
zostat zainstalowany dodatkowego cieptomierz mierzacy na budynku zuzycie energii
cieplnej na poczet podgrzania wody, stanowi sume kosztéw zmiennych i kosztow statych
energii cieplnej lub gazu na poczet CO, wynikajacych z ewidenciji ksiegowej Spotdzielni,
dzielonych przez catkowita powierzchnie grzewcza budynku.

Koszt centralnego ogrzewania lokalu nieopomiarowanego stanowi iloczyn ceny ogrzania

1m? powierzchni grzewczej oraz powierzchni grzewczej lokalu.
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k)

Koszt centralnego ogrzewania nieopomiarowanego lokalu uzytkowego stanowi iloczyn
ceny ogrzania 1m? powierzchni grzewczej x powierzchnia grzewcza lokalu x
wspotczynnik 1,5.
Koszt centralnego ogrzewania pomniejszany jest o comiesieczne zaliczki, wnoszone na
poczet przysztych rozliczen.
Saldo rozliczenia ksiegowane jest na indywidualnym koncie uzytkownika lokalu, ktére w
przypadku nadpfaty zostanie zaliczone na poczet przysztych rozrachunkéw, a w
przypadku niedoptaty bedzie wymagalne w terminie okreslonym na indywidualnym
piSmie informujgcym o wyniku rozliczenia kosztéw wody. Po uptywie wspomnianego
terminu ptatnosci, az do momentu uregulowania naleznosci . Spotdzielnia bedzie naliczaé
odsetki ustawowe.
Wszyscy uzytkownicy lokali sa zobowigzani do ponoszenia minimalnego kosztu
centralnego ogrzewania, niezbgdnego do utrzymania w lokalu temperatury 18 stopni
Celsjusza w okresie grzewczym, nie mniej jednak niz 0,3 GJ na 1m2 lokalu za sezon
grzewczy.

§ 5 Kalkulacja zaliczek

a) Przy ustalaniu wysokosci zaliczek na media Spotdzielnia moze uwzgledniaé prognozy

zmian cen i kosztow.

1. Kalkulacja zaliczek na poczet zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw.

a)

b)

c)

d)

e)

h)

Po uptywie okresu rozliczeniowego, jezeli bedzie to uzasadnione, ustalone zostang nowe
zaliczki na poczet pokrycia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.

Zaliczki zostang wyliczone na bazie sredniego zuzycia z ostatniego okresu
rozliczeniowego.

Wysokos¢ nowej zaliczki stanowi¢ bedzie iloczyn m*® wyliczonych na bazie ostatniego
okresu rozliczeniowego oraz aktualnej ceny metra szesciennego wody i sciekow.

W przypadku nowego uzytkownika wysoko$¢ zaliczki zostaje ustalona w nastepujacy
$posob: 4 m® na osobe (w tym 2 m® ZW + 2 m® CW).

Dla lokali nieopomiarowanych, zaliczkowy ryczatt miesieczny stanowi iloczyn 6 m* wody
x liczba 0séb w lokalu x aktualna cena ZW i $ciekow.

Dla wody technicznej — nowa stawka opfaty zaliczkowej moze zosta¢ wprowadzona po
opracowaniu planu gospodarczego, na podstawie ostatniego rozliczenia.

W przypadku naliczenia nowych zaliczek data obowigzywania zostanie wskazana w
odrgbnym pi$mie dostarczonym przez Spétdzielnie do kazdego z lokali.

Spétdzielnia ma mozliwosci odstgpienia od zmiany wysokosci zaliczek.
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1)

)

Ponadto w przypadku zmiany cen, wysokoé¢ zaliczek moze ulec Zmianie niezaleznie od
terminow rozliczenia.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu mozliwe jest naliczenie nowej indywidualne;

zaliczki wg ustalonych wczesniej ze Spétdzielnig norm.

2. Kalkulacja zaliczek na poczet podgrzania wody

a)

b)

9)

h)

Po uplywie okresu rozliczeniowego, w uzasadnionych przypadkach, ustalone zostana
nowe zaliczki na poczet podgrzania wody.

Zaliczki zostang wyliczone na bazie sredniego zuzycia z ostatniego okresu
rozliczeniowego.

Wysoko$¢ nowej zaliczki stanowic¢ bedzie iloczyn m® wyliczonych na bazie ostatniego
okresu rozliczeniowego, a dotychczas obowigzujgcej stawki podgrzewu wody.

W przypadku nowego uzytkownika wysokos¢ zaliczki zostaje ustalona w wysokosci 2 m?
na osobe na miesigc.

Dla lokali nieopomiarowanych, miesieczny zaliczkowy ryczatt miesieczny stanowi iloczyn
4m?® x liczba oséb w lokalu x aktualna cena podgrzania wody (wynikajgca z ostatniego
okresu rozliczeniowego).

W przypadku naliczenia nowych zaliczek data obowigzywania zostanie wskazana w
odrebnym pismie dostarczonym przez Spoétdzielni do kazdego z lokali.

Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do mozliwosci odstapienia od Zmiany wysokosci
zaliczek.

Ponadto w przypadku Zmiany cen, wysoko$é zaliczek moze ulec zZmianie niezaleznie od

terminéw rozliczenia.

3. Kalkulacja zaliczek na poczet centralnego ogrzewania

a)

1.

2,

Wysoko$¢ nowej zaliczki na poczet centralnego ogrzewania zostanie ustalona po

dokonaniu kalkulacji nowych stawek, co nastepowa¢ bedzie po rozliczeniu danego roku.

§ 6 Postanowienia dodatkowe

W przypadku, gdy dostawca mediow wymaga wniesienia kaucji na poczet zabezpieczenia
umowy, kaucja ta bedzie rozliczana réwno na lokale, ktérych dotyczy umowa. Kaucja
bedzie ptatna w terminie wskazanym na wezwaniu do zaptfaty, wystosowanym przez
Spotdzielnie.

Spétdzielnia zwraca kaucje, jezeli przestaje ona by¢ niezbedna na podstawie umowy
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10.

1.

Zawartej z dostawca medidw. Kaucja jest nieoprocentowana.

W przypadku zbycia lokalu, zbywca i nabywca powinni uzgodni¢ pomiedzy sobg sposob
rozliczenia kaugji i dostarczy¢ Spoétdzielni pisemne porozumienie w tym zakresie. W
przypadku nieprzedstawienia porozumienia, Spotdzielnia zwroci kaucje zbywcy, dopiero
po wptacie kaucji przez nabywce.

Podczas przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spotdzielni nalezy dokonaé odczytu wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
danym lokalu. Odczytu musi dokonaé upowazniony przedstawiciel Spétdzielni. W takim
przypadku rozliczenie kosztu zuzycia cieptej wody nastapi dopiero po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, proporcjonalnie do czasu uzytkowania lokalu.

Uzytkownik lokalu powodujacy spuszczenie wody z instalacji wodociggowej lub
centralnego ogrzewania budynku na skutek przeprowadzonego we wiasnym zakresie
remontu za zgoda Spoétdzielni, bedzie obcigzony kosztami zuzytej wody zgodnie z
wyliczeniem przeprowadzonym przez Spotdzielnie, na podstawie wystawionej faktury VAT.
W przypadku stwierdzenia podczas wykonywania odczytéw przez upowaznionego
przedstawiciela Spoétdzielni niezgtoszone] niesprawnosci wodomierza, uszkodzenia
wodomierza, zerwania plomby, uszkodzenia naklejonej plomby magnetycznej lub
stwierdzenia dziatania na wodomierz magnesem, manipulacji wodomierzem lub innych
dziatan mogacych mieé wplyw na zuzycie wody, Spdtdzielnia ustala odptatnosé w
wysokosci ryczattowe] za okres od ostatniego odczytu do czasu zamontowania nowego
wodomierza lub naprawy obecnego wg zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierzy lub
przerobki instalacji wodociagowej przed wodomierzem, uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego niezaleznie od
obowigzku zaptaty ryczattowej za caty okres rozliczeniowy. Ponadto zaistniaty proceder
skutkowac bedzie skierowaniem sprawy na droge postepowania sgdowego.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni
uzytkownicy lokali zostang o tym poinformowani w terminach i na zasadach okreslonych
wart. 4 ust. 7" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Podczas wymiany instalacji zimnej i cieptej wody w budynkach nastepuje obowigzek
montazu wodomierzy we wszystkich punktach poboru oraz ich nieodptatne
zaplombowanie. Uzytkownik lokalu nie moze odméwié¢ zamontowania wodomierzy.
Uzytkownik lokalu, ktéry zamontowat wodomierze we wilasnym zakresie za zgoda
Spotdzielni, ponosi koszty zwigzane z ich montazem, legalizacja, wymiang i naprawg do
momentu wymiany instalacji przez Spoétdzielnie.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody zimnej i odprowadzania
Sciekéw oraz podgrzewu wody nalezy sktadaé¢ w formie pisemnej do administracii
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Spotdzielni w ciggu 14 dni od daty doreczenia pisemnego rozliczenia. Po uptywie ww.
terminu reklamacje nie beda rozpatrywane.

12.W  przypadku uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu sktadajgcego reklamacje
dokonania kontrolnych odczytow wodomierzy/ cieptomierzy, w terminach ustalonych przez
Spétdzielnie, bedzie to skutkowato odmownym rozpatrzeniem reklamacji z winy
uzytkownika lokalu.

13. Ztozenie reklamaciji nie wstrzymuje terminu rozliczenia uzytkownika lokalu ze Spotdzielnig.

14. Spétdzielnia rozpatruje reklamacje i udziela pisemnej odpowiedzi w terminie 30 dni od daty
ztozenia. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym terminie Spéidzielnia
zawiadamia uzytkownika pisemnie o przyczynie zwioki i o nowym terminie rozpatrzenia

reklamac;i.

§ 7 Postanowienia korcowe

1. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie
obowigzujgce akty prawne oraz regulacje wewnatrzspotdzielcze.

2. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia - na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu - moze wyjatkowo odstapi¢ od zasad okreslonych w Regulaminie.
Woéwczas wymagane bedzie pisemne uzasadnienie.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023 r.
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