Syndyka masy upadlosci Srédmiejskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacygntg z siedziba w Warszawie
z dnia 2.2.:49..... 2020 r.

W sprawie:

zmiany oplaty z tytulu ochrony oséb i mienia dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6
w Warszawie (lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowe).

Dzialajac w oparciu o art. 173 w zwiazku z art 172 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe, Syndyk masy upadlosci Srédmiej skiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w upadtosci likwidacyjnej (dalej: ..SSM"™), zarzadza co nastepuje.

§1

1. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych zarzadzam zmiane wysokosci miesigeznej stawki oplaty z tytutu
ochrony 0s6b i mienia dla nieruchomosci przy ul. Ptasicj 6 w Warszawie i ustalam nowa
stawke w wysokosci:

- 67,15 PLN dla osob majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 67,15 PLN dla 0s6b majacych prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
- 82,60 PLN dla 0sob majacych spétdzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 67,15 PLN dla 0s6b majacych prawo do miejsca postojowego.

2. Nowe stawki oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe obowigzuja poczawszy od
1 wrzesnia 2020 r.

§2

1. Kalkulacja oplaty z tytutu stawki za ochrong¢ przedmiotowej nieruchomosci stanowi
Zalgcznik do niemniejszego Zarzadzenia.
2. Pozostale stawki oplat dla przedmiotowej nieruchomosci pozostaja bez zmian.

Uzasadnienie

Spoldzielnia ponosi koszty ochrony na podstawie porozumienia zawartego ze Wspdlnota
mieszkaniowg Ptasia-Zimna z dnia 28 czerwca 2018 r. Strong uméw z podmiotem
swiadezacym ustugi ochrony jest Wspolnota. Na podstawie § 1 ust. 5 porozumienia Wspolnota
obcigza Spoldzielnie kwota stanowigca 20 % wynagrodzenia wyplacanego podmiotowi
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swiadczgcemu ustugi ochroniarskie stosownie do ilogci lokali, jakie pozostaly w zasobach
SSM. a sa zarzadzenie przez Wspaélnote.

Dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 poprzednio obowiazujaca stawka za ochrong wynosila
135.4 71 za lokal (mieszkalny lub uzytkowy). Przeliczenie wynagrodzenia placonego przez
Spotdzielnie w wysokosci 4.163.25 7zt miesiecznie poczawszy od lipca 2018 r. na lokale
mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowe daje stawke 67,15 zt za lokal mieszkalny i 82,60 zt
za lokal uzytkowy (jest to kwota 67,15 zI plus 23 % podatek VAT).

Nadplata za okres od dnia zawarcia przez Wspolnote umowy o $wiadczenie ustug ochrony
mienia ze stawka pozwalajac na obnizenie stawki w Spéldzielni do dnia wprowadzenia nowej,
obnizonej stawki na podstawie niniejszego zarzadzenia zostanie rozliczona w ramach Zmiany
wysokosci stawki oplaty z tytutu eksploatacii podstawowej po podsumowaniu roku 2019, ktéra
nastapi w roku biezacym na podstawie osobnego zarzadzenia Syndyka.

Zgodnie z trescig art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych, o zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby,
o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie. Syndyk nie ma
mozliwosci wprowadzenia zmiany oplaty w szybszym terminie, poniewaz zgodnie z trescig
przepisu art. 4 ust. 7' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
zmiany takie moga dotyczy¢ tylko oplat niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegolnoscel
dotyczacych energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow. odpadow i nieczystosci cieklych.
Wynagrodzenie podmiotu $wiadczacego ustugi ochrony mienia nie nalezy do w/w wydatkow.
Okolicznos¢, ze Spoldzielnia nie jest strong umowy z tym podmiotem (jest nim Wsp6lnota) nie
oznacza, ze wysokos¢ wynagrodzenia za ochrong pozostaje poza wpltywem Spotdzielni — jest
ona bowiem wiladna 7z3da¢ zmian lub nawet wypowiedzie¢ porozumienie zawarte ze
Wspdlnota, gdyby okazalo sie, ze koszty te staja sie nadmierne.

W zwiazku z trescig tego przepisu Syndyk zarzadzil wprowadzenie w zycie zmian objetych
niniejszym Zarzadzeniem od 1 wrzeénia 2020 r.

Na koniec Syndyk informuje, ze zgodnie z trescig art. 7 ust. 8 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ..czlonkowie spoldzielni, osoby niebedqce czlonkami spoldzielni, ktorym
przystugujq spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedgcy czlonkami
spoldzielni mogq kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sqdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqdowq ponoszq oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spéldzielni.”

Zalacznik: kalkulacja stawki oplaty za ochrong dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale mieszkalne,
uzytkowe i miejsca postojowe.




Kalkulacja ochrony dia Ptasia 6 od 01.09.2020 .
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Ogotem koszty 3 857,76 62,00 4163,25| 4 163,25 67,15 67,15
1jlokale mieszkalne 3291,41 52,00 3 552,05 3 491,76 68,31 67,15
2|Lokale uzytkowe 550,35 8,00 593,93 537,19 74,24 67,15|netto + VAT
3|Miejsca postojowe 16,00 2,00 17,27 134,30 8,63 67,15




