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Warszawa, dnia 2 grudnia 2021 r.

Syndyk Masy Upadlosci

Srodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w upadlosci likwid;lcyjnej

Al. 3 Maja 12
00-391 Warszawa

KOMUNIKAT SYNYDKA MASY UPADLOSCI NR 13/12/2021

Dotyczqgcy wysokosci oplaty za najem miejsc postojowych na nieruchomosciach

Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadlosci likwidacyjnej w Warszawie

Syndyk masy upadlosci Srodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w upadtosci
likwidacyjnej w Warszawie informuje, ze poczawszy od dnia 1 lutego 2022 r. zmianie ulegng
ceny najmu miejsc postojowych na parkingach naziemnych i w garazach podziemnych.
Ponizej wykaz nieruchomosci i nowych stawek czynszéw najmu.

1. odnosnie parkingéw naziemnych chronionych, polozonych na nieruchomosciach

przy ul

. Grzybowskiej 9, Jana Pawta II 20:

miejsca parkingowe beda wynajmowane osobom, ktérym przystuguja prawa
do lokali w budynkach Osiedla za Zelazng Bramg (,,Mieszkancy”) za
zaptatg czynszu 250,00 PLN (brutto);

jesli nie wszystkie miejsca parkingowe zostana wynajete Mieszkancom,
wowczas miejsce parkingowe bedzie przeznaczone do wynajecia w ramach
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni osobom trzecim za zaplata czynszu
w kwocie 500,00 PLN (brutto);

wszystkie obecnie obowigzujagce umowy zostang wypowiedziane ze
skutkiem do dnia 31 grudnia 2021 r., jednak Mieszkancy w terminie do dnia
15 grudnia 2021 r. moga zadeklarowa¢ zamiar wynaj¢cia dotychczas
zajmowanego miejsca parkingowego i1 zawrze¢ ze Spoéldzielnia nowg
umowe najmu na nowych zasadach, obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2022
o

Mieszkancy majg pierwszenstwo w najmie dostgpnych miejsc
parkingowych,

jesli w sytuacji, w ktérej wszystkie miejsca beda wynajete, Mieszkaniec
zglosi zamiar zawarcia umowy najmu miejsca parkingowego, zostanie on
wpisany na liste oczekujacych;

(M,



f. w przypadku wypowiedzenia umowy najmu dowolnego miejsca
parkingowego, miejsce parkingowe zostanie zaoferowane Mieszkaficom
z listy oczekujacych w kolejnosci wynikajacej z tej listy;

g. Jjesli zadna z 0s6b umieszczonych na liscie oczekujacych nie wyrazi woli
zawarcia umowy najmu, wéwczas Syndyk zaoferuje najem miejsca
parkingowego innym Mieszkaficom wyznaczajac termin dwutygodniowy na
zawarcie umowy najmu (obowiazujacej najwczesniej od dnia uplywu okresu
wypowiedzenia umowy najmu zawartej z osoba, ktéra opuszcza miejsce
parkingowe); oferta bedzie wigzaé przez okres dwoch tygodni od dnia
zamieszczenia oferty na tablicach ogloszed w budynkach wymienionych
w pkt 1;

h. jesli zaden z Mieszkaficow nie zawrze ze Spotdzielnia umowy najmu
miejsca parkingowego na zasadach przewidzianych powyzej, wowczas
miejsce parkingowe bedzie zaoferowane do wynajecia w ramach
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni osobom trzecim;

2. odno$nie parkingu naziemnego niechronionego, potozonego na nieruchomosci przy
ul. Grzybowskiej 5 i przy u. Grzybowskiej 6/10:

a. miejsca parkingowe beda wynajmowane osobom, ktérym przystuguja prawa
do lokali w budynkach Osiedla za Zelazng Bramg 150 PLN (brutto);

b. jesli nie wszystkie miejsca parkingowe zostang wynajete Mieszkancom,
wowezas miegjsce parkingowe bedzie przeznaczone do wynajecia w ramach
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni osobom trzecim za zaplata czynszu
w kwocie 300,00 PLN (brutto);

. w pozostalym zakresie bedg miaty odpowiednie zastosowanie zasady z pkt
1lit. ¢ —h;

3. odnosnie parkingu podziemnego znajdujgcego si¢ w budynkach przy ul.
Grzybowskiej 3 i przy ul. Grzybowskiej 12/14:

a. miejsca parkingowe w budynkach przy ul. Grzybowskiej 3 beda
wynajmowane mieszkancom albo osobom trzecim za zaplata czynszu
w kwocie 600,00 PLN (brutto);

b. miejsca parkingowe w budynkach przy ul. Grzybowskiej 12/14 beda
wynajmowane mieszkancom albo osobom trzecim za zaplata czynszu
w kwocie 500,00 PLN (brutto);

C. W pozostalym zakresie bedg mialy odpowiednie zastosowanie zasady z pkt
1 lit. ¢ —h.

Syndyk informuje, ze od ostatniej zmiany stawek czynszéw najmu za miejsca postojowe,
o czym Syndyk informowatl w komunikacie z dnia 6 sierpnia 2018 r., uptyneto przeszio trzy
lata. Od tego czasu wzrosly znaczaco ceny rynkowe czynszow najmu miejsc postojowych
w Srédmiesciu Warszawy oraz koszty utrzymania tych miejsc. Syndyk przewiduje, ze
W obecnej sytuacji zar6wno wysoko$é czynszow najmu, jak i koszty utrzymania miejsc
postojowych bedzie rosnaé. Syndyk przy zmianie stawek brat pod uwage wysokos¢ kosztow
utrzymania poszczeg6lnych parkingéw jako jeden z elementow majacych wplyw na zmiany
stawek oplat, jednak nie byt to element jedyny. Dla masy upadlosci i zapewnienia $rodkéw na




pokrycie kosztow postgpowama upadlosciowego znaczenie majg takze ceny rynkowe najmu
miejsc postojowych w Srodmiesciu Warszawy. Syndyk staral si¢ wyposrodkowaé te dwa
czynniki. Z jednej strony utrzymaé czynsze najmu blisko kosztéw przypadajacych na jedno
miejsce, ktdre sg rozne w zaleznosci od nieruchomosci, a z drugie; strony zapewni¢ przychod
z najmu miejsc postojowych.

I tak odnosnie rynkewych cen najmu miejsc postojowych w Srédmiesciu Warszawy ksztattuja
si¢ one na poziomie miedzy 180,00 PLN, a 500,00 PLN, przy czym najtansze sa miejsca
postojowe na parkingach naziemnych bez ochrony, a najdrozsze miejsca postojowe w garazach
podziemnych. Czynsze najmu oferowane dotychczas przez Spoétdzielnie (190,00 PLN dla
Mieszkancow i 307,50 PLN w najmie komercyjnym dla parkingu naziemnego chronionego)
miescity w poziomie cen rynkowych, ale na ich najnizszym poziomie. Mediana ksztaltuje sie
zatem na poziomie okoto 300,00 - 350,00 PLN za miesiac.

Czynsze, ktéore beda obowiazywaé od 1 lutego 2022 r. dla Mieszkaficow bedg zatem
usytuowane ciggle znaczaco ponizej $redniego poziomu cen rynkowych dla Warszawy
Srodmiescia.

Wyjatek stanowig miejsca postojowe w garazach podziemnych dla budynkéw przy ul.
Grzybowskiej 3 i przy ul. Grzybowskiej 12/14. Tam czynsze zostaty ustalone na odpowiednio
600.00 PLN i 500,00 PLN, czyli w gornych granicach cen rynkowych, poniewaz miesieczny
koszt utrzymania jednego miejsca w ostatnim roku w tych budynkach wynosi odpowiednio
568,42 PLN 1 497,93 PLN. Nie ma mozliwosci obnizenia tej kwoty.

Syndyk informuje, ze dla parkingu przy ul. Grzybowskiej 6/10 do dnia 1 lutego 2021 r. zostang
zmienione zasady funkcjonowania, tzn. umowa na ochrone zostanie wypowiedziana na
najemcy miejsc otrzymaja piloty pozwalajace na samodzielne korzystanie z parkingu. Jest to
parking niewielki, podobny do parkingu przy ul. Grzybowskiej 5. W ocenie Syndyka
utrzymanie porzagdku na tym parkingu bez ochrony jest mozliwe. Utrzymanie ochrony
zmuszatoby Syndyka do zastosowania stawki na poziomie 400 zt za miejsce, jako ze koszy
Jjednego miejsca postojowego za 2020 r. wyniost 388,53 zI. Zmiana sposobu funkcjonowania
tego parkingu jest zatem uzasadniona strong kosztowa.

Czynsze najmu miejsc postojowych beda pokrywaé koszty utrzymania tych miejsc nawet przy
zalozeniu, ze wzrosng one w 2022 r., co nalezy uzna¢ za pewnik, a takze zapewnig przychod
masie upadlosci pozwalajacy (poza przychodami z najmu lokali, schowkéw, pomieszczen
gospodarczych i reklam) na pokrycie biezacych kosztéw postepowania upadlosciowego, co do
ktérych Syndyk przewiduje, ze najpewniej ulegng one wzrostowi spowodowanemu inflacja, tak
samo jak wszystkie inne biezace koszty utrzymania. W zalozeniu przychod z miejsc
postojowych ma za zadanie pokry¢ koszty utrzymania miejsc postojowych takze wowczas, gdy
nie wszystkie miejsca postojowe beda w danym momencie wynajete.




