Zarzadzenie Nr 7/2021
Syndyka masy upadlosci Srédmiejskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

W sprawie:

- zmiany oplaty za lokale mieszkalne i uzytkowe z tytutu stawki optaty wynikajacej
z eksploatacji podstawowej oraz pokrycia réznicy migdzy przychodami, a kosztami utrzymania
nieruchomosci z tytutu eksploatacji podstawowej za rok 2020 r.,

- zmiany oplaty za miejsca postojowe dla 0s6b majacych prawa do wylacznego korzystania
z miejsc postojowych bedacych wlascicielami lokali oraz pokrycia réznicy miedzy
przychodami, a kosztami utrzymania nieruchomosci z tytutu eksploatacji podstawowej za rok
2020 r.,

dla nastepujacych nieruchomosci:

- przy Al. Jana Pawla II 20 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),

- przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),

- przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie (lokale mieszkalne i miejsca postojowe) ,
- przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie (lokale mieszkalne i miejsca postojowe),
- przy ul. Ptasiej 6 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),

- przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe)

- przy ul. Ply¢wianskiej w Warszawie, ul. Pod Skocznia w Warszawie, ul. Topazowej
w Piasecznie, ul. Leszczyny w Warszawie, ul. Bukowej
w Warszawie, ul. Bzowej w Warszawie, ul. Cisowe;j
w Warszawie, ul. Inspektowej w Warszawie (domy jednorodzinne),

oraz dla lokali na prawach spéldzielczych podlozonych w budynkach stanowiacych
wspolnoty mieszkaniowe.

Dziatajac w oparciu o art. 173 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, Syndyk

masy upadtosci Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosci likwidacyjnej (dalej:

SSM”), zarzadza co nastepuje:

§1

1. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 1 — 4, ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiang wysokosci miesiecznej
stawki oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz domoéw jednorodzinnych oraz stawke z tytutu pokrycia réznicy lub
zwrotu nadplaty z tego tytulu pomigdzy przychodami a kosztami utrzymania
nieruchomosci w roku 2020 za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej. Ustalam nowa
taczng stawke miesigczng z tego tytutu w wysokosci:



a) przy Al. Jana Pawla II 20 w Warszawie na kwote:

- 6,61 ZL dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 7,67 ZL dla 0séb majacych spoldzielcze prawa lokali uzytkowych,

b) przy ul. Grzybowskiej S w Warszawie na kwote:

- 6,00 ZL dla oséb majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 5,99 ZL dla 0s6b majacych prawo odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych,
- 7,95 ZL. dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 7,98 Z¥. dla 0s6b majacych prawo odrgbnej wlasnosci lokali uzytkowych,

c) przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie na kwote:

- 6,20 ZL. dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 6,15 ZL. dla 0s6b majacych prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
- 5,16 ZL dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 5,20 ZL dla os6b majacych prawo odrgbnej whasnoscei lokali uzytkowych,

d) przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie na kwote:

- 6,23 ZL. dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 5,03 ZL. dla os6b majacych spotdzielcze prawa lokali uzytkowych,

e) przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie na kwote:

- 8,05 ZL dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 7,22 ZL dla 0s6b majacych prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,

f) przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie na kwote:

- 7,02 ZX. dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

g) przy ul. Ptasiej 6 w Warszawie na kwote:

- 5,63 Z1. dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 5,61 ZL. dla 0s6b majgcych prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,



- 4,30ZL. dla 0s6b majacych spdldzielcze prawa do lokali uzytkowych,
- 4,04 Z1. dla 0s6b majacych prawo odrgbnej wlasnosci lokali uzytkowych,
- 7,57 Z dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych (garaze),

h) przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie na kwote:

- 7,29 ZX. dla 0s6b majacych spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 7,68 ZL. dla 0s6b majacych prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
- 7,18 Z1. dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 5,69 Z1L. dla 0s6b majacych prawo odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych,

i) dla oséb majacych prawa do domu jednorodzinnego w spoldzielni

mieszkaniowej:

- 4,82 ZY przy ul. Leszezyny 2 w Warszawie,
- 3,63 ZX. przy ul. Leszczyny 2A w Warszawie,
- 5,91 ZX. przy ul. Leszczyny 8 w Warszawie,
- 5,94 ZL przy ul. Leszczyny 8A w Warszawie,

- 4,53 ZL. przy ul. Topazowej 12 w Piasecznie,
- 4,50 ZL. przy ul. Topazowej 20 w Piasecznie,

- 3,70 ZL. przy ul. Bukowej SA w Warszawie,
- 3,75 ZL przy ul. Bukowej 7 w Warszawie,
- 3,67 ZL przy ul. Bukowej 7A w Warszawie,
- 3,38 ZL. przy ul. Bukowej 8A w Warszawie,
- 3,66 ZL przy ul. Bukowej 9 w Warszawie,

- 4,18 ZL przy ul. Bzowej 1 w Warszawie,
- 3,67 ZXY. przy ul. Bzowej 5 w Warszawie,
- 3,77 ZX. przy ul. Bzowej 7 w Warszawie,
- 3,80 ZL. przy ul. Bzowej 9 w Warszawie,
- 3,73 ZX. przy ul. Bzowej 9A w Warszawie,

- 4,14 ZL. przy ul. Cisowej 3 w Warszawie,
-4,01 ZL przy ul. Cisowej 6 w Warszawie
- 3,72 ZX. przy ul. Cisowej 6A w Warszawie,
- 3,78 ZX. przy ul. Cisowej 8 w Warszawie,
- 2,78 ZL przy ul. Cisowej 8A w Warszawie,

- 3,53 ZL przy ul. Inspektowej 11 w Warszawie,
- 4,21 ZL przy ul. Inspektowej 13 w Warszawie,
- 3,63 ZL przy ul. Inspektowej 15 w Warszawie,
- 3,79 ZL. przy ul. Inspektowej 17 w Warszawie,
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- 3,75 ZL. przy ul. Inspektowej 19 w Warszawie,
- 3,38 ZL. przy ul. Inspektowej 21 w Warszawie,
- 4,12 ZL. przy ul. Inspektowej 29 w Warszawie,
- 4,42 ZX. przy ul. Pod Skocznig 17 w Warszawie,
- 4,22 7X. przy ul. Pod Skocznig 19 w Warszawie,

- 5,35 ZL. przy ul. Plyéwianskiej 2 w Warszawie,
- 5,54 ZX. przy ul. Plty¢éwianskiej 4 w Warszawie,
- 5,20 ZL przy ul. Plyéwianskiej 6 w Warszawie,

- 4,09 ZX. przy ul. Plty¢wianskiej 8 w Warszawie,
- 2,58 ZX. przy ul. Ply¢wianskiej 18 w Warszawie.

Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 1 — 4, ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiang wysokosci miesiecznej
stawki oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych
potozonych w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe oraz stawke z tytutu
pokrycia roznicy lub zwrotu nadplaty z tego tytutu pomiedzy przychodami a kosztami
utrzymania nieruchomosci w roku 2020 dla tych lokali. Ustalam nowsg tgczna stawke
miesieczng z tego tytutu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej w wysokosci:

a) przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie na kwote:
- 10,56 ZL dla os6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
b) przy ul. Grzybowskiej 3 w Warszawie na kwote:

- 11,27 ZL dla os6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 17,08 ZL. dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych,

¢) przy ul. Grzybowskiej 12/14 w Warszawie na kwotg:

- 13,77 ZX. dla 0s6b majacych spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
d) przy ul. Ptasiej 4 w Warszawie na kwote:

- 11,53 ZXL. dla os6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

e) przy ul. Zimnej 2 w Warszawie na kwotg



- 10,96 Z1. dla os6b majacych spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
§2

Dziatajac na podstawie art. 4 ust. 1 — 4, ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiane wysokosci miesiecznej
stawki oplaty z tytutu eksploatacji podstawowej za miejsca postojowe przeznaczone do
wylgcznego korzystania dla os6b majacych spotdzielcze prawa do lokali i prawa odrebne;j
wiasnosci lokali nowa stawke z tytulu pokrycia réznicy pomiedzy przychodami a
kosztami utrzymania nieruchomosci w roku 2020. Ustalam nowa laczng stawke
miesi¢czng z tego tytulu za jedno miejsce postojowe w wysokosci:

- 274,83 ZL netto przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie, dla 0s6b posiadajacych
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

- 208,31 ZL netto przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie, dla 0séb posiadajacych prawa
odrebnej wlasnosci,

- 339,57 ZL netto przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie, dla 0sdb posiadajacych
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 1 — 4, ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiane wysokosci miesiecznej
stawki opfaty z tytutu eksploatacji podstawowej za miejsca postojowe znajdujace sie
w nieruchomosciach wyodrebnionych we wspdlnoty mieszkaniowe przeznaczone do
wylgcznego korzystania dla oséb majacych spotdzielcze prawa do lokali oraz nowa
stawkg z tytulu pokrycia réznicy pomiedzy przychodami a kosztami utrzymania
nieruchomosci w roku 2020. Ustalam nowa faczng stawke miesigczng z tego tytutu za
jedno miejsce postojowe w wysokosci:

- 427,55 ZX. netto przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie,
- 594,51 ZL. netto przy ul. Grzybowskiej 12/14 w Warszawie,
- 421,94 ZL. netto przy ul. Zimnej 2 w Warszawie.

3
1. Nowe stawki oplat wynikajace z niniejszego Zarzadzenia obowigzujg poczawszy od
1 stycznia 2022 r.

2. W miesigcu styczniu 2021 r. réwnolegle obowigzuje stawka dotyczaca pokrycia
niedoboru roku 2019 wprowadzona Zarzadzeniem nr 11/2020.

§4
1. Kalkulacje oplat dla nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 i § 2 Zarzadzenia, stanowia
zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Kalkulacje optat dla nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 lit. a) - h) podlegaja
publikacji w sposdb wskazany w § 4 ust. 4 ponize;j.
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3. Kalkulacje dla os6b majgcych prawa do domow jednorodzinnych w spoldzielniach

mieszkaniowych nie podlegaja publikacji i beda doreczane indywidualnie wraz z kopia
Zarzadzenia z uzasadnieniem.

. Zarzadzam publikacje niniejszego Zarzadzenia wraz z kalkulacjami dla nieruchomosci,

o ktérych mowa w § 1 ust. 1 lit. a) - h) na stronie internetowej Srodmiejskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej http://srodmiejska.waw.pl oraz w postaci ogloszen we wszystkich
budynkach wymienionych w § 1 ust. 1 lit. a) - h), przy czym w poszczegdlnych
budynkach zarzadzam zamieszczenie kalkulacji dotyczacej tylko tego budynku.

Uzasadnienie

Zarzadzenia nr 23/2018, 8/2019 oraz 11/2020.

Na mocy zarzadzen Syndyka masy upadlosci Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej w Warszawie (dalej SSM lub Spétdzielnia) o numerach
23/2018, 8/2019 oraz 11/2020 (zmienionego odnosnie dwoch doméw jednorodzinnych
zarzadzeniem nr 17/2020) doszto do urealnienia wysokosci optat eksploatacyjnych za
lokale mieszkalne i uzytkowe we wszystkich zasobach SSM w taki sposéb, aby
odpowiadaly one rzeczywiscie ponoszonym kosztom utrzymania tych zasobow i kosztom
funkcjonowania Spoldzielni.

Na mocy w/w Zarzadzen rozliczony zostal wynik (niedobor) za lata 2017 - 2019.
Niedobor za rok 2017 zostal rozliczony w okresie od 1 lutego 2019 r. do 31 stycznia 2020
r., niedobor za rok 2018 zostat rozliczony w okresie od 1 lutego 2020 r. do 31 stycznia
2021 r., a niedobdr za rok 2019 zostanie rozliczony w okresie od 31 stycznia 2021 r. do
31 stycznia 2022 r.

Przedmiotowe Zarzadzenie stanowi kontynuacj¢ w/w dziatan Syndyka i okresla zmiany
stawek dla poszczegolnych nieruchomosci wynikajace z:

i kosztow posrednich i bezposrednich poniesionych w 2020 r. w zakresie
dzialalnosci statutowej Spotdzielni i rozlicza wynik za 2020 r. dla poszczego6lnych
nieruchomosci Spéldzielni,

il. kosztow posrednich i bezposrednich poniesionych w pierwszej potowie 2021 r.
w zakresie ustalenia prognozy na caly 2022 r. w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2022 r.

Wynik za 2020 r. zostanie rozliczony jak poprzednio w okresie 1 roku, ale
z przesunieciem jednego miesigca, tak aby rozliczyé go w ramach jednego roku
kalendarzowego, czyli od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

Tak samo prognoza dotyczy¢ bedzie roku kalendarzowego, czyli okresu od 1 stycznia do
31 grudnia 2022 r.
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Koszty bezposrednie i koszty posrednie — sposob ich ustalenia i rozliczenia.

Jak poprzednio o zakwalifikowaniu danego wydatku do kosztoéw bezposrednich, a w ich
ramach do konkretnej nieruchomosci, lub do kosztéw posrednich decydowatl tytut
dokumentu (faktury, rachunku itp.) oraz dekretacja po sprawdzeniu dokumentu przez
pracownikow dzialow administracyjnego i technicznego (pod wzgledem merytorycznym,
to jest czy dana ustluga zostala rzeczywiscie wykonana, czy rzeczywiscie dotyczy danej
nieruchomosci i czy kwota objeta dokumentem ksiggowym jest zgodna z umowa) oraz
dziatu ksiegowego (pod wzgledem formalnym i rachunkowym). Po sprawdzeniu dany
wydatek byl ksiggowany na kontach rachunkowych Spétdzielni zgodnie z dekretacja
pracownikéw. Widniejace na kalkulacji numery, np. 501-03-01-401-01 LM, to numery
konta ksiegowego, na ktérym ewidencjonowane sa faktury lub rachunki zakwalifikowane
uprzednio w sposdb, jaki opisano powyzej.

W przedmiotowym zarzadzeniu postuzono sie dwoma kategoriami koszéw: kosztami
bezposrednimi i kosztami posrednimi.

2.2.1. Koszty bezposSrednie (wymienione w kazdej kalkulacji pod lit. A) to koszty
ktore mozna przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci, przeznaczone wyltacznie

na jej utrzymanie.

2.2.2. Koszty posrednie (wymienione w kazdej kalkulacji pod lit. B), to wszystkie
te koszty, ktdrych nie da sie przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci (budynku),
poniewaz dotycza one funkcjonowania i utrzymania SSM w ogélnosci (chodzi
o koszty utrzymania siedziby przy Al. 3 Maja 12, w tym podatkowe
1 materiatlowe, bankowe, pocztowe, koszty wynagrodzen zatrudnianych tam
pracownikow, koszty ustug prawnych, ushug informatycznych, ochrony
budynku siedziby, jego sprzatania, ubezpieczenia itd.).

Koszty posrednie catej dziatalnosci Spétdzielni na koniec roku kalendarzowego zostaty
rozliczone na poszczegdlne nieruchomosci w ten sposob, ze koszty te podzielono
pomigdzy lokale uzytkowe a lokale mieszkalne proporcjg przychodéw, zgodnie z § 5 ust.
3 ,,Regulaminu rozliczania kosztow GZL i ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne
oraz lokale w pozostalej dzialalnosci”’. Nastgpnie pomiedzy poszczegdlne nieruchomosci
koszty te podzielono proporcja powierzchni uzytkowe;.

Rozliczajac koszty Spoéldzielnia musi stosowaé przepisy powszechnie obowiazujacych
ustaw. Spéldzielnia jest poddana m.in. przepisom ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 217), ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1406) oraz ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardéw 1 ustug (Dz.U. z 2021 r., poz. 685). Spotdzielnia musi
rozlicza¢ koszty zgodnie z zasadami, ktére z nich wynikaja.

Do podzialu kosztéw posrednich pomigdzy lokale mieszkalne i uzytkowe stosuje sie
wskaznik struktury sprzedazy zgodnie z art. 15 ust 2 i 2 a) ustawy o podatku dochodowym
od 0sob prawnych, czyli udzial procentowy przychodéw zwolnionych z opodatkowania
w przychodach ogoélem 1 wudzial procentowy przychodéow opodatkowanych
w przychodach ogétem. W roku 2020 stosunek ten wyniést 77,1 % przychodéw
nieopodatkowanych do przychodéw ogotem. W rezultacie 77,1 % kosztow posrednich
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obcigza lokale mieszkalne, a 22,9 % kosztéw posrednich obcigza lokale uzytkowe. Na
rok 2022 Spoldzielnia zaktada identyczng strukture przychodéw.

Syndyk wyjasnia, ze przed przyjeciem kazdego konkretnego kosztu do kosztow
posrednich lub bezposrednich, a co za tym idzie do podstawy kalkulacji, stuzby ksiegowe
weryfikujg dokumenty Zrédlowe pod katem mozliwosci odliczenia podatku VAT.
Zgodnie z zasada wyrazong w art. 86 ust. 1 ustawy o VAT odliczenie przez podatnika
podatku naliczonego determinowane jest zwiazkiem nabytych towaréw i ustug oraz ich
wykorzystywaniem do wykonywania czynnosci opodatkowanych przez podatnika.
Zatem dodatkowym kosztem jest VAT naliczony w tej czesci, w ktdrej zgodnie
z przepisami ustawy o VAT podatnikowi nie przystuguje prawo do jego odliczenia.

Jesli zas chodzi o proporcje odliczenia podatku VAT, zostata ona kazdorazowo ustalona
na podstawie art. 90 ust. 3 ustawy o podatku od towardéw i ustug. Wskaznik ten wedlug
prognozy na rok 2020 miat wynies¢ 30 %, a po zakonczeniu roku 2020 zostal ustalony

na 22 %.

W roku 2022 Spotdzielnia prognozuje, ze wskaznik ten utrzyma si¢ na poziomie 22%.

ROZLICZENIE WYNIKU ZA ROK 2020.

Stuzby ksiegowe SSM rozliczyly przychody i koszty nominalne roku 2020. Wynikiem
tego rozliczenia dla calosci zasobow Spotdzielni jest niedobér, czyli nadwyzka kosztow
nominalnych nad przychodami nominalnymi w kwocie 280 096,67 zl. Przeklada si¢ ona
na nieznaczny niedobor dla wigkszosci poszezegolnych nieruchomosci. W przypadku
niektorych nieruchomosci, gtdwnie lokali uzytkowych wystapita nadwyzka przychodéow
wynikajacych z naliczen nad kosztami. Niedobory na lokalach mieszkalnych wynikaja
z wigkszych niz zaplanowano rodzajéw niektorych kosztow bezposrednich, co zostalo
dokladnie opisane w pkt. 5.2 uzasadnienia niniejszego zarzadzenia. Nadwyzka na
lokalach uzytkowych wynika z przeszacowania zaplanowanych kosztow posrednich na

2020 .

Szczegotowe rozliczenie wyniku dla nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal danego
mieszkanca znajduje si¢ kazdorazowo na drugiej stronie (odwrocie) kalkulacji dla tej

nieruchomosci.

Sposob ustalenia wyniku na poszczegélnych nieruchomosciach jest nastepujacy. Suma
wszystkich przychodéw z oplat eksploatacyjnych zostala poréwnana do sumy
rzeczywistych nominalnych kosztow utrzymania danej nieruchomosci (bezposrednich
1 posrednich). Ustalona w ten sposob kwota nadwyzki lub niedoboru zostata podzielona
przez sumg¢ powierzchni uzytkowej danego budynku, a nastepnie przez 12 miesiecy, co
pozwolito na obliczenie stawki w jednostce ZE/m*® widniejacej w kalkulacjach dla
mieszkancow. Stawka ta, pomnozona przez metraz danego lokalu daje miesieczna kwote
do zaptaty na rzecz SSM z tytutu niedoboru za 2020 r. W przypadku nadwyzki, zostala
ona przeliczna na stawke, ktora z kolei zostala odjeta do kwoty oplaty.

Kwota niedoboru jest zazwyczaj nieco nizsza dla oséb majgcych prawo odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych, niz dla 0s6b majacych wilasnosciowe spétdzielcze prawa
do lokali, poniewaz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
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wiasciciele lokali sa traktowani jako wspotwlasciciele nieruchomosci i w zwigzku z tym
maja prawo do udzialu w dochodach z czesci wspolnych, jakie nieruchomosé przynosi.
W tych przepadkach, gdy nieruchomos¢, na ktorej znajduje sig¢ ich lokal przynosi dochdd,
Jego czes¢ — w proporcji do powierzchni ich lokali — obniza wysokos$¢ oplat naleznych
SSM. Pozostata czes¢ dochodu z nieruchomosci przypada masie upadtosci na podstawie
art. 62 Prawa upadlosciowego.

Analogicznie jak poprzednio, niedobér albo nadwyzka za rok 2020 zostang rozliczone
w okresie 12 miesigcy, tyle Ze z przesunieciem o jeden miesigc tak, aby rozliczy¢ je do
konca roku kalendarzowego 2022. Tym samym tylko w styczniu 2021 r. bedzie
obowigzywala réwnolegle stawka za niedob6r roku 2019 wprowadzona zarzadzeniem nr
11/2020. Od lutego 2022 r. stawka za niedobdr widniejgca w indywidualnej informacji o
oplatach za lokale pozostanie jedna i bedzie dotyczyta wylacznie rozliczenia roku 2020.

Wynik dla poszczegélnych nieruchomoscei wielorodzinnych Spétdzielni w roku 2020
przedstawia si¢ nastepujgco:

PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA DOMACH WIELORODZINNYCH $SM W UPADLOSCI LIKWIDACYJNEJ ZA
ROK 2020 BIORACYCH UDZIAL W KALKULACJI STAWKI EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ NA KOLEJNY
ROK.

= WYNIKI ZUWZGLEDNIENIEM NIEDOBORU WYNIKI BEZ UWZGLEDNIENIA NIEDOBORU ZA
NIERUCHOMOSE ZA 2517 12018 R. 2o1$| 2018 R.

zgfggg&”’fggf uLcy | PREZYCHOD KOSZTY WYNIK PRZYCHOD KOSZTY WYNIK za 2020

GRZYBOWSKA§ 1 863 806,96 1341 058,32 522 748,64 1297 991,10 1341 058,32 -43 067,21
lokale mieszkalne 1791 246,98 1297 627,82 493619,18 1257 502,50 1297 627,82 -40 125,32
lokale uzytkowe 72 559,98 43 430,50 29 129,48 40 488,60 43 430,50 -2 941,90
GRZYBOWSKA 6/10 2 025 122,00 1 467 440,58 557 681,42 1 480 848,87 1467 440,58 13 408,29
lokale mieszkalne 1 865 351,70 1374 671,32 490 680,38 1368 399,15 1374 671,32 -6 272,17
lokale uzytkowe 159 770.30 92 769,26, 67 001,04 112 449,72 92 769,26 19 680,46
GRZYBOWSKA 9 1914 891,46 1 387 248,55, 527 642,91 1364 487,72 1 387 248,55 -22 760,83
lokale mieszkaine 1 763 976,88 1309 054,18 454 922,70 1269 469,23 1309 054,18 -39 584,95
lokale uzytkowe 150 914,58 78 194,37 72 720,21 95 018,49 78 194,37 16 824,12
JANA PAWLA Il 20 2029 194,36 1462 499,06 566 695,30 1418 419,96 1452 499,06 -44 079,11
lokale mieszkalne 1951 303,29 1411.009,24 540 294,05 1368 476,04 141100924 -42 533,20
lokale uzytkowe 77 891,07 51489,82 26 401,25 49 943,92 5148982 -1545,.90
PTASIAG 491 876,68 374 770,24, 117 106,44 399 885,89 374 770,24 24 655,38
lokale mieszkalne 387 901,94 314 816,04 73 085,90 327 248,80 314 816,04 12 432,56
lokale uzytkowe 103 974,74 59 954,20 44 020,54 72 637.29 59 954,20 12 683,09
garaze 2 305,76 2766,03 -460,27 2 305,76 2 766,03 -460,27
TAMKA 6/8 201 539,81 137 248,91 64 290,90 135 488,34 137 248,91 -1 760,57
lokale mieszkalne 168 050,04 110 139,65 57 910,39 104 506,51 110 139,65 -5 633,14
lokale uzytkowe 3348977 27 109,26 6 380,51 30981,83 27 109,26 3 872,57
LESZCZYNY 4 305 337,25 310 695,75 -5 358,50 268 340,46 310 695,75 -42 355,29
lokale mieszkalne 238 704,25 242 821,41 -4 117,16 22281638 242 821,41 -20 005,03
miejsca postojowe 66 633,00 67 874,34 -1241,34 45 524,08 67 874,34 -22 350,26
LESZCZYNY 10 421 119,36 420 761,49 357,87 366 586,38 420 761,49 -54 175,11
lokale mieszkalne 328 838,40 328 641,08 197,32, 311129,10 328 641,08 -17 511,98
miejsca postojowe 92 280,96 92 120,41 160,55 55 457,28 92 120,41 -36 663,13
OGOLEM 9 252 887,88 6 901 722,90 2 351 164,98 6 732 048,72 6901 722,90 -170 134,45

Wynik dla poszczegdlnych nieruchomoscei jednorodzinnych Spoéldzielni w roku 2020
przedstawia si¢ nastepujaco:




PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA DOMACH JEDNORODZINNYCH $SMW UPADLOSCI LIKWIDACYJNEJ ZA ROK 2020
BIORACYCH UDZIAL W KALKULACJI STAWKI EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ NA KOLEJNY ROK.
NIERUCHOMOSE WYNIKI Z UWZGLEDNIENIEM NIEDOBORU | WYNIKI BEZ UWZGLEDNIENIA NIEDOBORU
ZA 2017 i 2018 R. ZA 2017 i 2018 R.
NIERUCHOMOSC
POLOZONA PRZY ULICY PRZYCHOD KOSZTY WYNIK PRZYCHOD KOSZTY WYNIK za 2020
BUKOWA
BUKOWA 5A 7712,35 5 333,70 2378,65 5616,37, 5 333,70, 282,67
BUKOWA 7| 7557,14 5 325,30 2231,84 5544,78 5 325,30 219,48
BUKOWA 7A 7 456,49 5231,70 2224,79 5479,97 5231,70 248,27
BUKOWA 8A 8231,21 5299,86 2931,35 6026,63 5 299,86, 726,77
BUKOWA 9 7451,11 5239,26 2211,85 5548,44 5239,26 309,18
BZOWA
BZOWA 1 23012,65 20313,39 2699,26 18 702,88 20313,39 -1610,51
BZOWA 5 7948,82 5350,25 2598,57 5693,20 5 350,25 342,95
BZOWA 7 7589,12 5326,85 2262,27, 5540,92 5326,85 214,07
BZOWA 9 7614,40 5342,57 2271,83 5539,05 5342,57 196,48
BZOWA 9A 7460,21 5181,17 2279,04 5461,97 5181,17 280,80
CISOWA
CISOWA 3 30903,67 26 240,10 4663,57 24728,34 26 240,10 -1511,76
CISOWA 6 17 598,12 13 206,24 4391,88 12 693,60 13 206,24 -512,64)
CISOWA 6A 7654,56 5278,47 2376,09 5 550,59 527847 272,12
CISOWA 8 7354,44 5 265,62 2088,82 5439,60 5 265,62 173,98
CISOWA 8A 8212,39 5239,91 2972,48 6 708,79 5239,91 1468,88
TOPAZOWA
TOPAZOWA 12 8428,16 6934,70 1493,46 5930,68 6934,70 -1004,02
TOPAZOWA 20 6870,84 5735,83 1135,01 5024,84 5735,83 -710,99
LESZCZYNY
LESZCZYNY 2 33 726,30 25233,78 8492,52 25 258,57 25233,78 24,79
LESZCZYNY 2A 44 675,14 25 158,44 19 516,70, 30731,04 25 158,44 5572,60
LESZCZYNY 8 21396,15 17175,37 4220,78 16 006,39 17 175,37 -1168,98
LESZCZYNY 8A 21 284,06 17170,36 4113,70 15 895,40 17 170,36 -1274,96
POD SKOCZNIA
POD SKOCZNIA 17| 7082,54 5267,09 1815,45 4811,71 5267,09 -455,38
POD SKOCZNIA 19 7081,13 5374,73 1 706,40 5216,47, 5374,73 -158,26)
PLYCWIANSKA
PLYCWIANSKA 2 25997,36 21256,72 4 740,64/ 17834,96 21256,72 -3421,76
PLYCWIANSKA 4 24 995,91 21 269,36 3726,55 17004,07 21 269,36 -4 265,29
PLYCWIANSKA 6 18212,71 15 003,15 3 209,56 12 301,71 15003,15 -2701,44
PLYCWIANSKA 8 17 845,01 12 417,86 5427,15 12 028,64 12417,86 -389,22
PLYCWIANSKA 18 25 660,49 12 695,25 12 965,24 16 105,34 12 695,25 3410,09,
INSPEKTOWA
INSPEKTOWA 11 7220,64 5217,11 2003,53 5751,41 5217,11 534,30
INSPEKTOWA 13 6893,97 5247,21 1646,76, 4504,92 5247,21 -342,29
INSPEKTOWA 15 7434,82 5157,11 227771 5 446,85 5157,11 289,74
INSPEKTOWA 17 13 268,19 9 436,67 3831,52 9629,36 9436,67 192,69
INSPEKTOWA 19 6570,43, 5316,77 1253,66 5528,96 5316,77, 212,19
INSPEKTOWA 21 7554,25 5292,17 2262,08 6054,43 5292,17 762,31
INSPEKTOWA 28 19 331,00 15 308,93 4022,07 14 436,50 15 308,93 -872,43
OGOLEM 495 285,78 364 843,00 130 442,78 360 177,44 364 843,00 -4 665,56

Wynik dla lokali pozostajacych w udzialach Spoéldzielni w budynkach wspélnot
mieszkaniowych przedstawia si¢ w sposob nastepujacy:

PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA LOKALACH $SM NA PRAWIE SPOLDZIELCZYM W BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH ZA ROK 2020 BIORACYCH UDZIAL W KALKULACJI STAWKI
EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ NA KOLEJNY ROK.

NIERUCHOMOSC POLOZONA

PRZY ULICY PRZYCHOD KOSZTY WYNIK
FABRYCZNA

lokale mieszkalne 35 640,88 54 472,68 -18 831,80
miejsca postojowe 7 553,22 19 227 68 -11 674,46
GRZYBOWSKA 12/14

lokale mieszkalne 12620,12 20 848,03 -8 227,91
miejsca postojowe 7 214,04 14 416,11 -7 202,07
GRZYBOWSKA 3

lokale mieszkalne 34 886,25 47 069,92 -12 183,67
Lokale uzytkowe 27 853,03 44 822,12 -16 969,09
PTASIA 4

lokale mieszkalne 13 276,48 24 055,90 -10 779,42
ZIMNA 2

lokale mieszkalne 18 697,78 34 370,11 -156 672,33
miejsca postojowe 4 065,24 7821,15 -3 75591
OGOLEM 161 807,04 267 103,70 -105 296,66
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4.

4.1.

KOSZTY POSREDNIE W _2020 ROKU.

Koszty posrednie poniesione w 2020 r., zaksiegowane na koncie numer 551, obrazuje

ponizsza tabela:

551-55-01-402-19

Konserwacja i naprawa sprzetu i maszyn

Konto Koszt

551-55-01-401-01 Materiaty biurowe 32 098,99
551-55-01-401-02 Srodki czystosci 2 044,89
551-55-01-401-03 Materiaty BHP/PPOZ 68,13
551-55-01-401-07 Materiaty do biezgcej konserwacji budynkow 5 362,71
551-55-01-401-08 Paliwo, eksploatacja i czesci samochodowe. 13 995,87
551-55-01-401-09 Wyposazenie 949143
551-55-01-401-10 Zuzycie energii elektryczne; 41 431,77
551-55-01-401-12 Zuzycie energii cieplnej - CO 29 126,06
551-55-01-401-13 Zuzycie energii cieplnej - CW 15 878,28
551-55-01-401-15 Zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekdw 2 678,31
551-55-01-401-20 Narzedzia/wyposazenie techniczne 34,93
551-55-01-401-50 Materiaty pozostate 953,26
551-55-01-402-04 Ustugi telekomunikacyjne 16 147,60
551-55-01-402-06 Ustugi informatyczne 117 780,60
551-55-01-402-07 Ustugi prawnicze 795 241,58
551-55-01-402-08 Ustugi bankowe 27 034,99
551-55-01-402-09 Ustugi poligrtaficzne i ksero 11,33
551-55-01-402-10 Ustugi pocztowe i kurierskie 41 125,32
551-55-01-402-11 Ustugi ochrony mienia 71314,26
551-55-01-402-12 Ustugi transportowe 1 331,11
551-55-01-402-13 Ustugi BHP i PPOZ 61 446,91
551-55-01-402-18 Konserwacja i naprawa dzwigow 2572,23

8 948,86




551-55-01-402-20

Konserwacja biezaca budynkow

93,43

551-565-01-402-21 Nadzér nad robotami elektrycznymi 46 22595
551-55-01-402-24 Konserwacja c.0., c.w., Z.w. 6 937,36
5561-565-01-402-27 Przeglady techniczne budynkow 355,27
551-55-01-402-28 Sprzatanie budynkéw 39 504,15
551-55-01-402-30 Roboty ogrodnicze utrzymanie zieleni 44 12
551-55-01-402-31 Dezynfekcja, dezynsekcja 236,21
561-55-01-402-36 Ustugi ksiegowe/audytowe/lustracje 39 830,00
551-55-01-402-37 Inwentaryzacja i wypisy z rejestru gruntow 3690,00
551-55-01-402-41 Ustugi Kadry/Ptace 30 000,00
551-55-01-402-50 Ustugi pozostate 10 862,27
551-55-01-403-01 Wieczyste uzytkowanie gruntu 5444 58
551-55-01-403-02 Podatek od nieruchomosci 27 276,66
551-55-01-403-03 Optaty skarbowe, sadowe, notarialne 25 832,26
551-55-01-403-04 Optata za gospodarowanie odpadami 398922
551-55-01-404-01 Um.opr_prcownicy posredni-Zarzad 2012 259,59
551-55-01-404-02 Um.cpr_prcownicy posredni-Zarzad 64 865,62
551-55-01-405-01 ZUS Pracownicy posredni-Zarzad (um.opr) 373 698,31
551-55-01-405-02 ZUS Pracownicy posredni-Zarzad (um.cp) 7 517,79
551-55-01-405-08 PPK - Pracownicze Plany Kapitatlowe 1111,88
551-55-01-405-11 Swiadczenia rzeczowe - BHP 10 738,84
551-55-01-405-12 Szkolenia 2 967,63
5561-55-01-405-13 Opieka medyczna 4 047,08
551-55-01-405-14 Ekwiwalent za pranie odziezy 1 399,04
551-55-01-405-15 Ryczatt samochodowy 3 824,96
551-55-01-406-01 ST 3 976,82
551-55-01-406-02 WNiP 934,32

17 534,69

551-55-01-407-01

Ubezpieczenie majatkowe




4.2.

4.3.

551-55-01-407-02 Prenumerata, wydawnictwa, ogloszenia prasowe, 638,74

reklama

551-55-01-407-05 Artykuty spozywcze 490,09

5561-565-01-407-50 Pozostate koszty 9 196,32

RAZEM 4 051
642,62

Koszty posrednie w 2020 r, wyniosly lacznie 4 051 642,62 zl. S3 one nizsze o kwote
248 357,38 zI w porownaniu prognozy roku 2020. Okazaly si¢ tez nizsze o kwote
74.322,86 zt w porownaniu do kosztéw poniesionych w roku 2019.

Zasadnicze grupy wydatkoéw decydujace o wysokosci kosztow posrednich to:

i.

il

Wynagrodzenia z tytulu umowy o prace i zlecenie

Koszty z tego tytulu wyniosty w roku 2020 kwote 2.459.453,19 zl brutto
(z narzutami na skiadki ZUS i Pracownicze Plany Kapitatowe).

Na dzien 31 grudnia 2020 r. stan zatrudnienia wynosit:
- na umowy o prace — 32 osoby
- na umowy zlecenia —3 osoby.

Dla poréwnania na koniec 2019 r. stan zatrudnienia wynosit:
- na umowe o prace — 40 0sob,
- na umowy zlecenia — 2 osoby.

[lo$¢ osob zatrudnionych do obstugi administracyjnej, biurowej i technicznej
Spoldzielni jest na biezaco dostosowywana do wystepujacych potrzeb i ilosci
obowigzkow 1 utrzymywana na minimalnym poziomie zapewniajacym sprawna
obstuge dziatalnosci Spoldzielni, a wysokos¢ poszczegolnych wynagrodzen
odpowiada wynagrodzeniom ptaconym na rynku warszawskim i obowiazujgcym
w tym zakresie przepisom prawa. Srednie wynagrodzenie miesieczne
w Spoétdzielni w roku 2020 wynosito 3 985,62.z1 netto.

Wynagrodzenia za uslugi prawne.

Koszty z tego tytutu wyniosty w 2020 r. kwote 795 241,58 zl netto.

W 2020 r. dzialalnos¢ statutowa Spoéldzielni ze strony Syndyka odstugiwato
tacznie siedmiu petnomocnikéw profesjonalnych, sposrod ktérych jeden
$wiadczyl ushugi tylko w styczniu 2020 r.

Wynagrodzenia dwoch pelnomocnikéw zaliczono decyzjg Syndyka w czesci na
koszty dzialalnosci statutowej, czyli do kosztow posrednich, i na koszty
postepowania upadiosciowego, stosownie do ilosci czynnosci wykonywanych
przez nich na rzecz postepowania upadtosciowego i dziatalnosci statutowej. Do
pazdziernika 2020 r. wynagrodzenie to bylo dzielone miedzy koszty dziatalnosci
statutowej, a koszty postgpowania upadiosciowego po potowie. Zarzadzeniem nr
14/2020 z 14 pazdziernika 2020 r. Syndyk wprowadzil nowy podzial. Jeden
z pelnomocnikow wykonuje czynnosci na rzecz dziatalnosci statutowej w 80 %.
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iii.

Drugi z nich wykonuje czynno$ci na rzecz dziatalnosci statutowej w réznym
stosunku, w zaleznosci od miesigca co wynika ze skladanych przez niego
zestawien. W roku 2020 na dziatalno$é statutowa zaliczono po usrednieniu 44,98
% jego wynagrodzenia. Wynagrodzenie pozostalych pelnomocnikéw zostalo
zaliczone w calosci do kosztow dzialalnosci statutowej, poniewaz osoby te
wykonujg czynnosci zwigzane z tym obszarem dzialalnosci.

Czynnosci pelnomocnikéow dotycza o reprezentowania Syndyka w sprawach
cywilnych, administracyjnych i karnych, a takze prowadzenie biezgcej
korespondencji z organami administracji, sadami, osobami fizycznymi
i prawnymi dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni. Czynnosci te dotycza tez
podziatow nieruchomosci, spraw wieczystoksiegowych i wyodrebnien. Jesli
chodzi o sprawy sadowe, maja one przer6zny charakter i dotycza m.in. regulacji
stanow prawnych nieruchomosci, ich granic, zaptaty wynagrodzen za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci lub za wieczyste uzytkowanie, zaptaty oplat za
lokale, czy wreszcie ustalenia wysokosci optat wynikajgcych z poprzednich zmian
stawek. Czynnosci te sa szczegélowo prezentowane w sprawozdaniach
z skladanych przez Syndyka Sedziemu-komisarzowi w postepowaniu
upadlosciowym Spéltdzielni, ktére sa dostgpne w aktach tego postepowania.

W 2020 r. nastapit nieznaczny wzrost kosztow ustug prawnych w stosunku do
roku 2019 r. Jest to wzrost o kwote 13.310.11 zi, czyli 1,67 %. Jednoczesnie
petnomocnicy Syndyka obliczyli, ze w roku 2020 pigciu z niech zanotowato
zblizong ilo$¢ prowadzonych spraw i wykonywanych czynnosci, jak roku 2019,
za$ w odniesieniu do jednego z nich nastapit wzrost ilosci prowadzonych spraw,
a co za tym idzie wykonywanych czynnosci o okoto 30 %. Zwigkszenie sie ilosci
wykonywanych przez nich czynnosci wymusifo nieznaczny wzrost tacznej sumy

wynagrodzen.

Poza osobami wskazanymi wyzej zatrudniony jest dodatkowo jeden
petnomocnik, ktéry zajmuje si¢ wylacznie obstugg Zarzadu Spoéldzielni. Nie
sktada on Syndykowi zadnych sprawozdan ze swoich czynnosci. Syndyk ma o
nich wiedz¢ w tych sprawach, w ktorych pelnomocnik ten sktada pisma w imieniu
zarzadu. SzczegOlowa wiedz¢ na temat jego czynnosci powinien posiadac
1 zaprezentowa¢ mieszkancom Zarzad Spoétdzielni.

Koszty utrzymania siedziby SSM.

Odnosnie kosztow utrzymania budynku przy Al. 3-go Maja 12 bedacego siedziba
Spoéldzielni rozliczono je w nastgpujacy sposdb:

a) calkowita kwot¢ kosztéw utrzymania tej nieruchomosci podzielono
proporcjonalnie do powierzchni bedacej faktycznie w posiadaniu
Spotdzielni, podmiotu uprawnionego z tytulu spoldzielczego prawa
wlasnosciowego do lokalu uzytkowego na V pietrze budynku (OG
Poland Sp. z o0.0.) i dwodch spoldzielni bedacych samoistnymi
posiadaczami czesci budynku, mieszczacych sie na IV pietrze
(Spotdzielnie¢  Budowlano-Mieszkaniowa Skarpa i Spéldzielnie
Budowalno-Mieszkaniowg Powisle);



b) powierzchni¢ zajmowang przez Spoldzielnie podzielono ponadto na
zajmowang przez lokale bedgce w najmie 1 pozostala, nie
wykorzystywang do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

¢) nastepnie czes¢ kosztow utrzymania nieruchomosci przypadajgca na
Spotdzielnie, dotyczaca powierzchni niebedacej w najmie, a wigc
wykorzystywanej na dzialalnos¢ administracyjna i nie wykorzystywana
w ogole (oferowang do najmu), zaliczono do kosztéw posrednich
Spotdzielni.

Calkowite koszty utrzymania budynku wyniosly 736.089,67 zt. Wérdd tych
kosztow najwieksza czg$¢ stanowia:

a)  energia elektryczna (125.827.89 zt),

b)  energia cieplna (133.469,04 zl.),

c)  sprzatanie (117.183,36 zl.),

d)  ochrona (211.542,12 zl),

e) podatek od nieruchomosci (45.651,96 zt),

f)  wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z nieruchomosci
(16.143,14z}) — sprawa o zasiedzenie tej nieruchomosci na rzecz SSM
zostala zakonczona prawomocnym postanowieniem oddalajagcym
wniosek, zas w dalszym ciggu toczy si¢ sprawa z powoddztwa m.st.
Warszawa o zaplate wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie
w nowej stawce, 10-krotnie wyzszej, niz dotychczasowa, ktorg Syndyk
kwestionuje).

W roku 2020 Spéldzielnia wykorzystywala na dziatalno$¢ biurowa 1029,44 m?
powierzchni uzytkowej budynku (wynosi ona tgcznie dla calego budynku 3053,65
m?). Na powierzchnie zajmowana na_potrzeby dzialalno$ci administracyjnej
Spéldzielni przypadla kwota 245.806,29 zl. Ta kwota zostala wliczona do
kosztow posrednich, a nastgpnie rozliczna na poszczegoélne nieruchomosci
w ramach stawki optaty za eksploatacj¢ podstawowa.

4.4. Koszty posrednie w przeliczeniu na 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j.

Na wstepie nalezy poinformowacd, ze taczna powierzchnia zasobow Spétdzielni przyjeta
do rozliczenia roku 2020 wyniosta 90 978,82 m?.

Koszty posrednie zostaly rozliczone wedlug powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych, domoéw jednorodzinnych oraz miejsc
postojowych w garazach i parkingach zewnetrznych. Jednocze$nie w poszczegolnych
budynkach zostaly wprowadzone zmiany powierzchni w poréwnaniu z 2019 r.

Powierzchnia lokali mieszkalnych w 2020 r. w poréwnaniu z 2019 r. ulegta zmniejszeniu
o 1 927,85 m 2. Wynika to z wyodrebnienia z zasobow SSM doméw jednorodzinnych
w 2019 r., wyodrgbnienia wszystkich lokali do wspolnoty mieszkaniowej w budynku
przy ul. Jasminowej 2 oraz korekty powierzchni dwdéch doméw jednorodzinnych
wynikajacej z poprawienia btednej dokumentacji.

Z kolai powierzchnia lokali uzytkowych ulegta zmniejszeniu o 1 877,31 m?, co wynika
glownie ze zmian powierzchni w najmie i urealnienia tej powierzchni wedlug
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5.2.

6:1.

faktycznego najmu w 2020 r. sprawdzonego lokal po lokalu i miesigc po miesigcu. Do
kosztow posrednich nie zaliczono powierzchni w okresie, gdy dany lokal nie byt
wynajmowany i nie przynosit przychodu (chodzi o lokale uzytkowe w budynkach przy
ul. Grzybowskiej 5, przy ul. Jana Pawla II 20 oraz w budynku przy ul. Twardej 16 oraz

ul. Dobrej 26).

Ponizsza tabela przedstawia porownanie powierzchni uzytkowej przyjetej na rok 2020 do
powierzchni uzytkowej przyjetej w roku 2019.

taczna powierzchnia uzytkowa zasobéw SSM przyjeta do rozliczenia kosztéw posrednich 2020 vs

2019r
Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe | Garaze i parkingi
Razem (w m2)
(wm2) (wm2) {wm2)
Rok 2019 79462,22 7061,35 8319,78 94 843,35
Rok 2020 77534,37 5184,04 8260,41 90 978,82

Lgczna suma kosztéw posrednich poniesionych przez SSM w r. 2020 odniesiona do
calkowitej powierzchni uzytkowej zasobéw Spéldzielni dala stawke dla lokali
mieszkalnych w wysokosci 3,36 zl za jeden m? powierzchni uzytkowej, a dla lokali
uzytkowych 5,75 zl za jeden metr 2 powierzchni uzytkowej.

KOSZTY BEZPOSREDNIE _W_ROKU_2020.

Wysokos¢ kosztow bezposrednich zostala wskazana w kalkulacjach dla kazdej
nieruchomosci z osobna. Znajduja si¢ one w kalkulacji dla kazdego budynku pod lit. A,
ktora jest podzielona na poszczegolne pozycje kosztow.

Koszty bezposrednie poniesione w 2020 r. odpowiadaja w duzej mierze zaplanowanym
wydatkom. W tych pozycjach, gdzie doszto do ich nieznacznego wzrostu wynika on ze
wzrostu cen ustug zamawianych rokrocznie przez Syndyka, badz wiekszej awaryjnosci
infrastruktury budynkéw. Chodzi tu o wyzsze koszty konserwacji biezacej budynkow
1 instalacji, sprzatania 1 wynagrodzen pracownikow bezposrednich, glownie
konserwatoréw. Niedoszacowane byly réwniez w niewielkim stopniu koszty

ubezpieczen.

Z kolei nadwyzka dla niektérych domow jednorodzinnych wynika z faktu, ze w planie na
2020 r. ujete byly koszty ustug geodezyjnych, ktdre nie wszedzie realnie wystapity oraz
koszty konserwacji instalacji wezlow cieplnych, ktdére zostaly odigczone w roku 2019,
natomiast na moment sporzadzenia planu na rok 2020 jeszcze funkcjonowaly
1 obstugiwaly niektore budynki.

KOSZTY_ POSREDNIE I BEZPOSREDNIE - PROGNOZA NA ROK 2022.

Rozliczenie wyniku za 2020 r. pozwolito ustali¢ rzeczywiscie poniesione koszty
utrzymania wszystkich zasobéw SSM i kazdej nieruchomosci z osobna, w tym z tytutu
kosztow posrednich majacych zasadniczy wplyw na okreSlenie stawki z tytulu
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cksploatacji podstawowej (znajduje si¢ ono w kazdej kalkulacji w rubryce: ,, Koszt 2020
r.”). Bazujac na tych danych i na danych z wykonania pierwszego potrocza 2021 r.
okreslona zostata dla kazdej nieruchomosci stawka z tytulu eksploatacji podstawowej
obowiazujaca od 1 stycznia 2022 r. (znajduje sie ono w kazdej kalkulacji w rubryce
., Planowany koszt 2022 r.”). Koszty posrednie planowane na 2022 r. przedstawia

ponizsza tabela:

Konto Plan na 2022

551-55-01-401-01 Materiaty biurowe 32 500,00
551-55-01-401-02 Srodki czystosci 1100,00
551-55-01-401-03 Materiaty BHP/PPOZ 150,00
551-55-01-401-07 Materialy do biezacej konserwacji budynkéw 5 000,00
551-565-01-401-08 Paliwo, eksploatacja i cze$ci samochodowe. 15 000,00
551-55-01-401-09 Wyposazenie 10 500,00
551-55-01-401-10 Zuzycie energii elektrycznej 45 500,00
551-55-01-401-12 Zuzycie energii cieplnej — CO 32 200,00
551-55-01-401-13 Zuzycie energii cieplnej - CW 17 466,11
551-55-01-401-15 Zuzycie zimnej wody i odprowadzenie

Sciekow 2 700,00
551-55-01-401-20 Narzedzia/wyposazenie techniczne 5 000,00
551-55-01-401-50 Materiaty pozostate 1 000,00
551-55-01-402-04 Ustugi telekomunikacyjne 16 150,00
551-55-01-402-06 Ustugi informatyczne 100 000,00
551-55-01-402-07 Ustugi prawnicze 900 000,00
551-55-01-402-08 Ustugi bankowe 25 000,00
551-55-01-402-09 Ustugi poligrtaficzne i ksero 6 000,00
551-55-01-402-10 Ustugi pocztowe i kurierskie 40 000,00
551-565-01-402-11 Ustugi ochrony mienia 76 306,26
551-55-01-402-12 Ustugi transportowe 1 000,00
551-55-01-402-13 Ustugi BHP i PPOZ 62 400,00
551-55-01-402-18 Konserwacja i naprawa dzwigow 3 000,00




551-565-01-402-19

Konserwacja i naprawa sprzetu i maszyn

2 000,00

551-55-01-402-20 Konserwacja biezgca budynkow 0,00
561-55-01-402-21 Nadzér nad robotami elektrycznymi 42 600,00
551-55-01-402-24 Konserwacja c.0., C.W., Z.W. 6 000,00
551-55-01-402-27 Przeglady techniczne budynkow 500,00
551-55-01-402-28 Sprzatanie budynkow 40 000,00
551-55-01-402-30 Roboty ogrodnicze utrzymanie zieleni 100,00
551-55-01-402-31 Dezynfekcja, dezynsekcja 500,00
551-55-01-402-36 Ustugi ksiegowe/audytowe/lustracje 23 600,00
551-55-01-402-37 Inwentaryzacja i wypisy z rejestru gruntéow 4 000,00
551-55-01-402-41 Ustugi Kadry/Place 0,00
551-55-01-402-50 Ustugi pozostate 5 000,00
551-55-01-403-01 Wieczyste uzytkowanie gruntu 5444 58
551-55-01-403-02 Podatek od nieruchomosci 27 300,00
551-55-01-403-03 Optaty skarbowe, sgdowe, notarialne 7 500,00
5561-565-01-403-04 Optata za gospodarowanie odpadami 398922
551-55-01-404-01 Um.opr_prcownicy posredni-Zarzad 2 021 658,26
551-55-01-404-02 Um.cpr_prcownicy posredni-Zarzad 100 661,76
551-55-01-405-01 ZUS Pracownicy posredni-Zarzad (um.opr) 384 836,12
551-55-01-405-02 ZUS Pracownicy posredni-Zarzad (um.cp) 6 375,16
551-55-01-405-08 PPK - Pracownicze Plany Kapitatowe 5 670,00
551-55-01-405-11 Swiadczenia rzeczowe - BHP 10 500,00
551-55-01-405-12 Szkolenia 3000,00
551-55-01-405-13 Opieka medyczna 3 000,00
551-55-01-405-14 Ekwiwalent za pranie odziezy 1 500,00
551-55-01-405-15 Ryczalt samochodowy 0,00
551-55-01-406-01 ST 2270,79
551-55-01-406-02 WNIiP 934,32




6.2.

6.3.

551-55-01-407-01 Ubezpieczenie majgtkowe 77 220,00
551-55-01-407-02 Prenumerata, wydawnictwa, ogloszenia

prasowe, reklama 500,00
551-55-01-407-05 Artykuly spozywcze 700,00
551-55-01-407-50 Pozostate koszty 500,00
RAZEM 4185 832,58

Do planu na rok 2022 przyjeto zatem tacznie koszty posrednie na poziomie 4.185.833 zi.
Nalezy zalozy¢, ze ta kwota pokryje w calosci wszelkie wydatki, jakie Spétdzielnia
bedzie zobowigzana ponies¢ w zwiazku ze swojg dzialalnos$cig statutows.

Wzrost planowanych kosztéw w poréwnaniu do planu na 2021 r. i do kosztow
poniesionych w 2020 r. wynika z trzech zasadniczych okolicznosci.

Po pierwsze Syndyk zaklada wzrost cen produktéw i ustug w zwigzku z inflacja
i niewielki wzrost wynagrodzen. Lacznie z tytulu uméw o prace i zlecenia wynagrodzenia
wzrosna o okoto 30 000 zt w skali roku. Zasadnicza cze$¢ planowanych wzrostow cen
dotyczy kosztéw energii elektrycznej i cieplnej, gdzie Syndyk zaklada wzrost cen o 10 %
rok do roku.

Po drugie Syndyk zaklada takze wzrost kosztow ustug prawnych o 105 000 zt w skali
roku zwigzanych z zawigzaniem w roku 2021 wspotpracy z kancelaria Lech Meissner
Olszewski Adwokaci Spolka jawna, zajmujaca si¢ nowym obszarem dzialan, mianowicie
sprawami o zasadzenie na rzecz Syndyka niedoboréw za lata ubiegle od 0s6b majacych
lokale na prawach spoldzielczych we wspdlnotach mieszkaniowych. Kancelaria ta
przyjeta do prowadzenia ponad 190 spraw sadowych.

Wreszcie po trzecie zaplanowano wzrost kosztow ubezpieczen w kosztach posrednich,
co wynika z przeniesienia kosztéw ubezpieczenia OC z kosztoéw bezposrednich,
w zwigzku z faktem Ze obecnie polisy nie sa zawierane na poszczegdlne budynki lecz na
calg spotdzielnig.

Prognoza kosztéw bezposrednich dla poszezegdlnych nieruchomosci na 2022 r. opierata
si¢ na wysokosci tych kosztow poniesionych w 2020 r. i w I pélroczu 2021 r.
Poszczegolne wydatki zostaly szczegdtowo opisane w kazdej kalkulacji, gdzie w pozycji
Uwagi opisano, czy Syndyk planuje wzrost, czy spadek wydatkow i w jakiej wysokosci
ze wskazaniem przyczyn w tych wypadkach, gdy wzrost wydatkow jest znaczacy
w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Stawki prognozy na rok 2022 zostang odniesione do nieco innej powierzchni uzytkowe;j
zasobéow SSM, niz przyjeta w 2020 r. Zostanie ona zaktualizowana poprzez
wprowadzenie dla kazdego lokalu powierzchni uzytkowej liczonej do dwoch miejsc po
przecinku (dotychczas byly one zapisane w systemie ksiegowym do jednego miejsca po
przecinku) zgodnie z powierzchniami wynikajacymi z inwentaryzacji architektonicznych
lub dokumentacji pomiarowej. W przypadku kilku domow nastgpi korekta powierzchni
uzytkowej wynikajgca z uzupelnienia dokumentacji technicznej budynkow.
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Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie powierzchni uzytkowej przyjetej na rok 2022r. do
powierzchni uzytkowej w 2020 r.

taczna powierzchnia uzytkowa zasobéw $SM przyjeta do planu kosztéw na 2022r.
w porownianu do 2020r.

Lokale mieszkalne | Lokale uzytkowe | Garaze i parkingi
Razem (w m2
(wm2) (wm2) (wm2) {odie)
Rok 2020 77534,37 5184,04 8260,41 90 978,82
Rok 2022 plan 76629,87 5590,65 8232,56 90 453,08

6.4. Podsumowujac stawki oplaty dla poszczegdlnych nieruchomosci wynikajace z sumy
kosztéw bezposrednich i posrednich poniesionych w roku 2020 r., obowigzujace obecnie
w roku 2021 i wynikajacych z prognozy na 2022 r., wprowadzone niniejszym
Zarzadzeniem Syndyka dla poszczegdlnych nieruchomosci  wielorodzinnych
1 jednorodzinnych obrazujg ponizsze tabele:

Dla domow wielorodzinnych:

POROWNANIE STAWEK ZA EKSPLOATACJE PODSTAWOWA W LATACH 2020-2022
NIERUCHOMOSC | LOKALE NA PRAWIE SPOLDZIELCZYM LOKALE NA ODREBNEJ WELASNOSCI
STAWKA STAWKA STAWKA STAWKA STAWKA STAWKA
NIERUCHOMOSE OBOWIAZUJACA | OBOWIAZUJACA | OBOWIAZUJACA | OBOWIAZUJACA | OBOWIAZUJACA | OBOWIAZUJACA
POELOZONA PRZY ULICY OD 1.02.2020R. 0D 1.02.2021 R. OD 1.01.2022 R. OD 1.02.2020R. 0D 1.02.2021 OD 1.01.2022
Prawo Prawo Prawo Odrebna Odrebna Odrebna
spoéfdzielcze spofdzielcze spofdzieicze wilasnosé wlasnosé wiasnosc¢
GRZYBOWSKA 5
lokale mieszkaine 8,00 5,95 6,00 7,88 5,88 599
lokale uzytkowe 13,27 8,13 7,95 12,79 8,23 7,98
GRZYBOWSKA 610
lokale mieszkalne 8,59 6,64 6,20 8,38 6,51 6,15
lokale uzytkowe 14,25 9.18 516 13,24 8,82 5,20
GRZYBOWSKA 9
lokale mieszkaine 7,85 6,11 6,23 nd. n.d. n.d
lokale uzytkowe 16,65 6,95 5,03 n.d. n.d. n.d
JANA PAWLA 11 20
lokale mieszkalne 8,79 6,40 6,61 nd. n.d. n.d
lokale uzytkowe 14,36 9,03 7,67 n.d. nd. n.d
PTASIAG
lokale mieszkalne 6,55 515 563 6,38 471 5,61
lokale uzytkowe 16,83 7.91 4,30 16,05 7,26 4,04
garaze 4,81 4,81 7,57 n.d. n.d. n.d
TAMKA 6/8
lokale mieszkalne 10,72 6,57 7.29 10,20 6,99 7,68
lokale uzytkowe 15,26 1347 7,18 12,35 10,69 5,69
LESZCZYNY 4
lokale mieszkalne 6,67 7,65 8,05 n.d. n.d. 7,22
|miejsca postojowe 241,93 210,45/netto 274,83 netto nd. n.d. 208,31 netto
LESZCZYNY 10
lokale mieszkalne 5,67 7,82 7,02 nd. n.d. n.d
miejsca postojowe 292,91 netto 284,07 netto 339,57 netto n.d. n.d. n.d
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Dla doméw jednorodzinnych:

POROWNANIE STAWEK ZA EKSPLOATACJE PODSTAWOWA DLA DOMOW
JEDNORODZINNYCH W LATACH 2020-2022
NIERUCHOMOSC LOKALE NA PRAWIE SPOLDZIELCZYM
‘4 STAWKA STAWKA STAWKA
ﬁf;ggggy Q5. FOLOZONA OBOWIAZUJACA OD | OBOWIAZUJACA OD | OBOWIAZUJACA OD
1.02.2020 R. 1.02.2021 R. 1.01.2022 R.
BUKOWA
BUKOWA 5A 5,49 5,55 3,70
BUKOWA 7 5,36 5,36 3,75
BUKOWA 7A 5,31 5,24 3,67
BUKOWA 8A 5,54 4,95 3,38
BUKOWA ¢ 5,32 4,49 3,66
BZOWA
BZOWA 1 4,25 4,54 4,18
BZOWA 5 5,53 4,61 3,67
BZOWA 7 5,45 5,04 3,77
BZOWA 9 5,47 4,76 3,80
BZOWA 9A 5,40 4,92 3,73
CISOWA
CISOWA 3 4,99 4,12 4,14
CISOWA 6 5,08 4,66 4,01
CISOWA BA 5,55 5,04 3,72
CISOWA 8 5,44 5,79 3,78
CISOWA 8A 5,06 3,79 2,78
TOPAZOWA
TOPAZOWA 12 5,19 4,12 4,53
TOPAZOWA 20 5,14 4,37 4,50
LESZCZYNY
LESZCZYNY 2 6,22 3,99 4,82
LESZCZYNY 2A 9,05 4,88 3,63
LESZCZYNY 8 6,07 5,53 5,91
LESZCZYNY 8A 6,03 5,22 5,94
POD SKOCZNIA
POD SKOCZNIA 17 5,00 5,85 4,42
POD SKOCZNIA 19 4,90 5,84 4,22
PLYCWIANSKA
PLYCWIANSKA 2 5,76 4,94 5,35
PLYCWIANSKA 4 5,77 4,85 5,54
PLYCWIANSKA 6 5,87 5,14 5,20
PLYCWIANSKA 8 5,87 5,16 4,09
PLYCWIANSKA 18 6,32 5,88 2,58
INSPEKTOWA
INSPEKTOWA 11 5,42 5,73 3,53
INSPEKTOWA 13 5,08 4,99 4,21
INSPEKTOWA 15 5,49 5,35 3,63
INSPEKTOWA 17 5,35 5,39 3,79
INSPEKTOWA 19 4,68 5,46 3,75
INSPEKTOWA 21 4,94 5,74 3,38
INSPEKTOWA 29 4,84 4,02 4,12
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Dla lokali polozonych we wspolnotach mieszkaniowych:

POROWNANIE STAWEK ZA EKSPLOATACJE PODSTAWOWA

LOKALI $SM W BUDYNKACH WSPOLNOTW LATACH 2021-2022

NIERUCHOM OS¢ STAWKA STAWEA
OBOWIAZUJACA w OBOWIAZUJACA OD

POLOZONA PRZY ULICY ; 021:14 1':1. - ozgr.
FABRYCZNA
lokale mieszkalne 3.97 10,56
migjsca postojowe 175,02 netto 427 55 netto
GRZYBOWSKA 12/14
lokale mieszkalne 5,61 1377
miejsca postojowe 236,27 netto 594 51 netto
GRZYBOWSKA 3
lokale mieszkalne 443 11,27
Lokale uzytkowe 443 17.08
PTASIA 4
lokale mieszkalne 3,56 11.53
ZIMNA 2
lokale mieszkalne 355 10.96
miejsca postogowe 108,27 netto 421 94 netto

7. Zmiana oplat z tytulu korzystania z miejsc postojowych przez osoby majace prawa
rzeczowe do tych miejsc.

Syndyk wprowadza dla osob majacych prawa odrebnej wiasnosci lokali i prawo do
wylacznego korzystania z miejsca postojowego nowa stawke oplaty z tytulu eksploataciji
podstawowej obliczong w oparciu o koszty nominalne poniesione w roku 2020,
obejmujacg wynik za ten rok. Dla tej zmiany aktualne jest uzasadnienie przedstawione
powyzej w odniesieniu do lokali. Stawka zostata obliczona na takich samych zasadach, jak
dla lokali. Chodzi o nieruchomosci potozone przy ul. Leszczyny 4 i przy ul. Leszczyny 10
w Warszawie.

8. Koszty posrednie dla lokali spéldzielczych i miejs¢c postojowych nalezacych do
Spoldzielni polozonych we wspélnotach mieszkaniowych.

Dla lokali spotdzielezych i lokali Spétdzielni znajdujacych sie w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych skalkulowano nowe stawki eksploatacji podstawowej na 2022 r.
uwzgledniajace koszty posrednie Spoldzielni za 2020 r., ktore zostaly rozliczone proporcja
powierzchni uzytkowej lokali na wszystkie zasoby spoldzielni w tym lokale i miejsca
postojowe w budynkach wspolnot. Skalkulowano tez plan kosztow posrednich na 2022 r
wyliczony ta sama metoda. Z tego tytutu stawki eksploatacji podstawowej dla tych lokali
1 miejsc postojowych istotnie wzrosty.
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9. Koszty postepowania upadlosciowego.

9.1. Tak samo jak poprzednio, koszty postepowania upadlosciowego byly ksiggowane na
odrebnym koncie ksiggowym i nie stanowily podstawy ustalenia wyniku za 2020 r., ani
przygotowania prognozy na 2022 r. Koszty te w 2020 r. wyniosty 472 318,11 zl. (nastapit
spadek 0 291 129,15 zt w stosunku do roku 2019). W pierwszej polowie 2021 r. koszty te
wyniosty 181 954,28 zI, co pozwala przewidywaé, ze na koniec roku zamkng si¢ kwota
dwukrotnie wyzsza, czyli ok. 363 908 zl Nastgpi wiec najpewniej ich dalszy spadek w
stosunku do roku 2020.

9.2. Wszystkie koszty postepowania upadtosciowego byly i sa pokrywane z dochodu
uzyskiwanego z prowadzonej przez Syndyka dziatalnosci gospodarczej (najmu lokali
uzytkowych, najmu miejsc postojowych i powierzchni reklamowych).

10. Podstawa prawna, wejscie w zycie i sposéb zaskarzenia zmiany wysokos$ci oplat.

10.1. Nadwyzka kosztow nad przychodami w oplatach z tytulu eksploatacji podstawowej za
rok 2020 r. musi zosta¢ pokryta przez osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku. Osoby te s3 do tego zobowigzane na
podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Zgodnie z tym przepisem roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami
z oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

10.2. Oplaty prognozowane na rok 2022, mieszkancy zobowigzani sa pokrywac na podstawie
art. 4 ust. 1, 1', 2 i 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem,
cztonkowie spoldzielni i osoby niebedace czlonkami spoéldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale (chodzi o budynki w ktdrych te lokale sa polozone), a takze z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéldzielni (chodzi o inne
nieruchomosci  niemieszkalne  Spoéldzielni) przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu. To samo dotyczy czlonkéw spétdzielni bedacych wlascicielami
lokali. Z kolei wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

10.3. Zgodnie z trescig art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych, o zmianie wysokos$ci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
Zmiana zostata uzasadniona powyzej.
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10.4. W zwiazku z trescig tego przepisu, a takze w zwigzku z tym, iz niedobér za rok 2019
zostanie rozliczony w calosci w okresie od 1 lutego 2021 r. do 31 stycznia 2022 r., Syndyk
zarzadzil wprowadzenie w Zycie zmian objetych niniejszym Zarzgdzeniem ze
skutkiem od 1 stycznia 2022 r. Niedobor lub nadwyzka za 2020 rok zostang wiec
rozliczone do 31 grudnia 2022 r.

10.5. Przy okazji niniejszego zarzadzenia Syndyk informuje, ze uprawnienia tego nie niweczy
w zaden sposéb wyrok Sadu Okrggowego w Warszawie wydany w dniu 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie oznaczonej sygn. akt V Ca 526/20, o ktérym informacje rozpowszechnia
zarzad Spoldzielni. Wyrok ten jest Syndykowi znany. Wiaze on wylacznie
w jednej sprawie, dotyczy wylacznie jednej osoby i nie korzysta z przymiotu tzw.
prawomocnosci rozszerzonej pozwalajgcej rozciggad jego skutki na ogot mieszkancow.

10.6. Nalezy w tym miejscu dodaé, ze zabezpieczenie uzyskane przez Zarzad Spoétdzielni
w pkt b) postanowienia Sagdu Okrggowego w Warszawie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie
z powodztwa Zarzadu przeciwko Syndykowi toczacej sie pod sygn. akt XXV C 212/20, w
ktérym najogdlniej moéwiac Syndykowi nakazano wstrzymanie si¢ z podejmowaniem
dalszych czynnosci prawnych majacych za przedmiot oplaty eksploatacyjne, nie ogranicza
prawa Syndyka do zmian wysokosci oplat za lokale, jako ze wykonalno$é¢ tego
postanowienia Sadu, na mocy ktorego zabezpieczenie ustanowiono zostala wstrzymana
postanowieniem tego Sadu z dnia 7 kwietnia 2021 r. do czasu rozpoznania zazalenia
Syndyka na to postanowienie. W praktyce oznacza to, ze do czasu rozpoznania zazalenia
Syndyka wykonuje on woje uprawnienia jak dotychczas.

Zazalenia nie zostalo dotychczas rozpoznane mimo dwéch pism Syndyka z dnia 22
czerwca 2021 r. i z dnia 28 lipca 2021 r. zawierajacych prosbe o przy$pieszenie wydania
rozstrzygniecia w tej sprawie. Syndyk nie ma wplywu na szybkosé procedowania Sadu
w w/w sprawie. Syndyk wolaltby rzecz jasna wydawac przedmiotowe zarzadzenie juz po
Jjej definitywnym rozstrzygnigciu niemniej samo to, ze sprawa taka sie toczy nie zwalnia
Syndyka z obowiazku rozliczenia kolejnego roku dzialalnosci statutowej Spoétdzielni,
ustalenia wyniku 1 jego rozliczenia, co przeklada si¢ w zmianie stawki optlat za lokale
1 miejsca postojowe oraz z obowigzku przygotowania prognozy na kolejny rok.

10.7. Syndyk informuje, ze zgodnie z trescig art. 7 ust. 8 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ,.cztonkowie spotdzielni, osoby niebedgce czlonkami spoldzielni, ktérym
przystugujq spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy
czlonkami  spéldzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sqdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci

oplat spoczywa na spotdzielni.”
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Zalacezniki:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy Al. Jana Pawta I1 20 w Warszawie - lokale mieszkalne.
Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy Al. Jana Pawta Il 20 w Warszawie - lokale uzytkowe.
Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie - lokale mieszkalne.
Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie - lokale uzytkowe.
Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie - lokale mieszkalne.
Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie - lokale uzytkowe.
Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie - lokale mieszkalne.
Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie - lokale uzytkowe.
Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 4 - lokale mieszkalne.

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 4 - miejsca postojowe.

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 10 - lokale mieszkalne.

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 10 - miejsca postojowe.

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale mieszkalne.

Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale uzytkowe.

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale uzytkowe (garaze)

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Tamka 6/8 - lokale mieszkalne.

Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Tamka 6/8 - lokale uzytkowe).

Kalkulacje optat dla nieruchomosci, doméw jednorodzinnych potozonych przy:

- ul.
-ul.
-ul.
-ul.
- ul.
- ul.
-ul.
- ul.

Plyéwianskiej w Warszawie,
Pod Skocznia w Warszawie,
Topazowej w Piasecznie,
Leszczyny w Warszawie,
Bukowej w Warszawie,
Bzowej w Warszawie,
Cisowej w Warszawie,
Inspektowej w Warszawie.

19) Kalkulacje dla lokali mieszkalnych i uzytkowych potozonych we wspolnotach mieszkaniowych.

20) Kalkulacje dla miejsc postojowych potozonych we wspdlnotach mieszkaniowych. ;

-
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Zatacznik nr 1






Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale
mieszkalne Jana Pawta Il 20

g,o‘f*“fm

Powierzchnia uzytkowa 14 340,21
Koszty Planowane
5 Stawka od
L.p. Nazwa konta ksiegowego poniesione w | koszty na 2022r. Uwagi
01.01.2022r.
2020r.
A KOSZTY BEZPOSREDNIE:
1/501-03-01-401-03 - LM Matenaly BHP/PPOZ 93,39 93,39 0,00
2(501-03-01-401-50 - LM Matenaly pozostale 204,76 204,76 0,00
3|501-03-01-402-06 - LM Ustugi informatyczne 93,16 93,16 0,00
- oy wg kosztdw 2021 plus 7%
4]501-03-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkéw 129 888,00 150 456,55 0,87 warost placy minimalnej
2 2 wq kosztéw 2021 plus 7%
5/501-03-01-402-29 - LM Sprzatanie posesiji 4 094,34 57 977,16 0,34 warost placy minimainej
6]501-03-01-402-31 - LM Dezyntekcja, dezynsekcja, deratyzacja 3 606,14 3 606,14 0,02
7]501-03-01-402-40 - LM Uslugi portiersko-informacyjne 91 358,87 112 546,68 0,65| wg kosztéw | pbirocza 2021
8(501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 45 524 78| 56 742,54 0,33] wg kosztéw | péirocza 2021
9]/501-03-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 8 579,01 928044 D,05| wg kosziow | pélrocza 2021
104501-03-01-405-08 - LM PPK - P icze Plany K ! 56,44 297,24 0,00] wg kosztéw | pbirocza 2021
11/501-03-01-405-11 - LM Swiadczenia rzeczowe - BHP 585,14 585,14 0,00
12|501-03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majgtkowe 8 673,26 891786 0,05} wg kosztow | péirocza 2021
13]501-03-04-401-07 - LM Materialy do biezacej konserwacji budynkow 1 461,34 1461,34 0,01
14/501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 9 153,10 9153,10 0,05
15]501-03-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 18 106,62 18 106,62 0,11
16/501-03-04-402-24 - LM Konserwacja c.0., CW., ZW. 51 191,63 51 191,63 0,30
. koszty corocznych
17|501-03-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 18 363,04 10 056,09 0,06 ucladsw lechAizrich
18/501-03-04-402-30 - LM Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 45,83 4583 0,00
B. 501-03-90 - LM Koszty posrednie 576 381,56 603 839,87 3,51
Suma: 967 461,41 1094 755,64 6,36
c. Rozliczenie niedoboru za 2020 r. spéldzielcze prawo do lokalu (szczeg6lowo na stronie 2 kaikulaciji) 0‘25
D Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spbidzielcze 6.61
= prawo do lokalu ¥
£ Dotychczasowa slawka z tylulu eksp ji podstawowe) obowigzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 spoldzielcze prawo do 6.40
X lokalu b
F Réznica w wysokosci oplaty z tego tytulu migdzy stawkq obowigzujgca w 2022, a stawkq obowigzujacq w 2021(wiersz D 021
. minus wiersz €) :
g 35
Anslif®
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Rozliczenie wyniku (niedoboru) za 2020 r. lokale mieszkalne Jana Pawta Il 20

Nazwa konta ksiegowego Koszty rzeczywiste | Przychody wedlug wyr::’:;'sg:sm Powierzchnia
poniesione w 2020r. naliczenia 2020r. utytkowa
przychody)
KOSZTY:
501-03-01-401-02 - LM Srodki czystosci 953,17 ~959,17] VB awectiel zytionl
501.03-01-401-03 - LM Materialy BRP/PPOZ 93,39 - 3;3g] =N pevieaa 2oy
501-03-01-401-50 - LM Maleriaty pozosiale 204,76 - 204.75] g pm’.':kc:;' vt
501-03-01-402-06 - LM Uslugi informatyczne 93,16, o i
501-03.01-402-28 - LM Sprzatanie budynkéw 129 888,00 <125 gaBig0] e e
501.03-01-402-20 - LM Sprzatanie posesji 4094,34 -4094,34] *W3powezehn uriowe)
501-03-01-402-31 - LM Dezyniekcia, dezynsekeja, deratyzacja 3606,14 -3.605;14] SWopwemem iytiove
501.03-01-402-40 - LM Ustugi portierske-informacyjne 91 359,87, 81750 g7] ZMaeowenem i
501-03-01-603-02 - LM Podatek od nieruchomesci 21 066,84 -21066,84] 213 pomerchn uzione)
501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 45 524,78 -45 524,78 2We PWEII;Z:;?P pikove]
501-03-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 8 579,01 ] ookl
|501-03-01-405-08 - Lat PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 56,44 - 56,44| ZWapowezchniunthane
[501-03-01-405-11 - Lt Swiacczenia rzeczowe - 8P 585,14 B d] RIS
501.03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 8673,26 -9:673,28] ‘ZWapmazcim wtyhons)
501-03.02-401-10 - LM Zuzycie enargii elekirycznej 98 978,17 -98 978,17| 2o pomerienn uzyonsy
501-03-03-403-04 - LM Opfata za gospodarowanie odpadami 283 044,00 -283 044,00 2Wa p MT::;:“ udytkowe
501-03-04-401-07 - LM Materialy do biezacej konserwacji budynkéw 146134 +1:451,34] 0 pemmER yiond]
501.03-04-402-20 - LM Konserwacja biezgca budynkéw 9153,10 29Bp] FVerHMGERE rbowt
501.03-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 18 106,62 -18106,62| M “Mﬂ_;:;' Loy
501-03.04-402-24 - LM Konsenwacja c.o. cw., zw 5119163 -51191,63] "9 ""”m”"“"m’
501-03-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 18 363,04 -18 363,04 2W8 "m::;_l:" uzytkawe)
501-03-04-402-30 - LM Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 45,83 -45,83 2\ Pm‘ﬁf::' uEylboee]
501-03-06-402-16 - LM Konserwacja i naprawa domofondw 325,13 -325,13 2wy PW“I::!:" uzytkowej
501-03-06-402-17 - LM Konserwacja | naprawa anten 2biorczych 1 010,04 -1010,04 2Wg mﬁ'::;:" yowej
501-03-06-402-34 - LM Dostawa sygnatu TV 11 173,96 -11173,96| *Wg powisizthnl uiyhouey
501-03-90- LM Koszty ogoine/posrednie 576 381,56 576 381,56 2W9 FWT;:;.M utjtiomal
|505-03-01-402-18 - L4 Konserwacia i naprawa diwigew 14 608,02 -14.608,02] 78 P wayows]
[505-03-01-402-26 - LM Dozér technicany czwigow 12 388,50 -12 388,50) 29 Powerean uakowe)
PRZYCHODY: 00|
701-03-01- LM Eksploatacia podstawowa 1507 875.45 1507 G75,45] W9 pmeenn vty
701-03-02 - LM Energia elekiryczna 87 555,24 87 555,24 2wg Pmnl::l::;:n uzytkowe;
7010303 - LM Gospodarka odpadami 282 571,00 282 571,00] W9 Fowitriehni i)
;g;gi-:g;el}l\d Dostawa sygnaly TV i konserwacja instalacji 13976,00 13976,00 2Wg pm:“::::u uzytkowe)
701-03-08 - LM Pocatek od nieruchomosci 13 728,60 13728,60| 2WFPowezehn uiytawel
701-03-50-01 - LM Pozytki nieruchamasci z tytulu najmu 19833,60 19 833,60 g vuw-elr::;:u unytiens)
;?:—n?: - PRZYCHODY USLUGI DZWIGOWE LM - Za Zelazng 25 763,40 25 763,40 2Wg pme:;z::l? uzytkowe]
Razem: 1411 009,24 1951 303,29 540 294,05
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 {1 m-c) 46 208,44 46 208,44
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 536 618,81 536 618,81

Wynik o pomniejszony przychéd z
rozliczenia 2017 r. i 2018r. 1411 008,24 1368 476,04 -42 533,20

p.u. 2020 p.u. 2022
Laczna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych 14 306,02 14 340,21
W tym prawa odrgbnej wiasnosci - -
W tym spoldzielcze prawa do lokalu 14306,02 14 340,21
Koszt na 1 mZ {(wynik
taczny stanowigcy Powigkszane o podatek
i X . réinice podzielony od nieruchomosci {(kwota .
Wyliczenie wyniku wea!lug_ tytutu prawa do lokalu przez sume powierzchni |podatku podzielona przez Wynik na 1 m2
w stawce na 1m2 na miesiac uzytkowe; lokali sume powierzchni praw | PU-
mieszkalnych i przez 12 |do lokali spétdzielczych i
misiecy przez 12 miesiecy)
Stawka dla praw odrebne] wlasnosci n/d n/d n/d
Stawka dla spéldzielczych wiasnosciowych 0,25 e

raw do lokali




Zalacznik nr 2






Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 -

lokale uzytkowe Jana Pawta Il 20

Pow uzytkowa 427
Koszty Planowane i
L.p. Numer konta ksiegowego ponlesione w koszty na Pl RS Uwagi
2020r. 2022r.
A. |Koszty bezposrednie:
1|502-03-01-401-02 - LU Srodki czystosci 2554 25,54 0,00
21502-03-01-401-03 - LU Materialy BHP/PPOZ 3,01 3,01 0,00,
3/502-03-01-401-50 - LU Materialy pozostale 243 2,43 0,00
4|502-03-01-402-06 - LU Ustugi informatyczne 2,56 2,56 0,00
5|502-03-01-402:28 - LU Sprzatanie posesi 12221 1007,96 T i ‘:I‘:‘i;%
2 £02-03-01I;402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekeja, 100,00 100,00/ 0,02
7|502-03-01-402-40 - LU Uslugi portiersko-informacyjne 272691 3 368,11 0,86 wg kosztéw | pélrocza 2021
8|502-03-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 15,00 15,00 0.00]
|502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowa 240,98 326,85 0,06| wg kosztéw | péiracza 2021
10 ggg-y:i;o:mm? - LU Matenaly do biezacej konserwacji 2.80 41,14 0,01| wg kosztéw | péiracza 2021
11502-03-04-402-20 - LU Konserwacja biezgca budynkéw 5,97 5,97 0,00
12[502-03-04-402-21 - LU Konserwaca instalacji elektrycznych 311,88 453,57 0,09] wg kosztéw | pdirocza 2021
13|502-03-04-402-24 - LU Konserwacja co,cw,zw 161634 1616,34 0,32
14|502-03-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 293,29 293,29 0,06
T Z:IZ;g?-ﬂMDZ-SU - LU Roboly ogrodznicze, utrzymanie 1,36 1.36 0,00
B. 502-03-90 - LU Koszty posrednie 29 468,06 29 609,85 5,78
Suma: 34 938,44 37772,97 7,37
C: Rozliczenie wyniku za 2020 r. 0,30
D. |Stawka z tytulu podst ] obowlazujacej od 01.01.2022 do 31.12.2022 7,67
E. Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowigzujgca od 01.02.2021do 31.01.2022 9,03
E. Rtfzni:a w u!vysuku_su:i oplaty z tego tylutu migdzy slawky obowiazujacg w 2022 a stawka obowiazujacg w 2021 136
{wierdz D minus wiersz E) L2




Rozliczenie wyniku (niedoboru) w 2020 r. lokale uzytkowe Jana Pawta 1l

Pow uzytkowa 427,00
Koszty rzeczywiste Przychody wg Wynik . ;
Numer konta ksiegowego ponlesione w 2020 naliczenio za (przychody Pou_ﬂe;zchma
néf.‘;::i‘:ﬁ :,d 2020r. minus koszty) iytxowa

|Koszty:

502-03-01-401-02 - LU Srodki czystosci 25,54 - 33,69| 2.Wg powierzchni utytkawej lokali
502-03-01-401-03 - LU Materialy BHP/PPOZ 3,01 - 3,97| 2.Wg powierzchni uzytkowej lekali
'502.93-01-401-50 - LU Matenialy pozostale 2,43 - 3,20| 2Wg pawierzchni uzytkowej lokali
I502-03-01-402-D€ - LU Uslugi informatyczne 2,56 - 3,38| 2.Wg powierzehni utytkowej lokali
502-03-01-402-29 - LU Sprzatanie posesji 122,21 - 161,23 2Wp powierzchni ulytkowej lokali
502-03-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcija, deratyzacja 100,00 - 131,93| 2.Wg powderzchni uzytkowej lokali
502-03-01-402-40 - LU Usiugi portierske-informacyjne 272691 -3 597,54| 2. Wy powierzchni uzytowe lokali
502-03-01-403-02 - LU Podatek od nieruchomosci 10 413,18 -13 737,84/ 2Wg powierzchni uzytkowej lokali
502-03-01-405-11 - LU $wiadczenia rzeczowe - BHP 15,00 - 18,79| 2.wg powierzchni uzytkowej lokali
502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowe 240,98 - 317,52 2.Wg powierzchni uzylkowej lokali
502-03-02-401-10 - LU Zuzycie energii elektrycznej 2 954,25 -3 897,47 2.Wg pawierzchni utytkawej lokali
502-03-03-403-04 - LU Optata za gospodarowanie odpadami 3 183,95 -4 200,50 2.Wg powierzchni uzytkowe] lokali
502-03-04-401-07 - LU Matenraly do biez3cej konserwacji budynkow 2,80 - 3,69 2.wg powierzehni uzytkowej lokali
502-03-04-402-20 - LU Konserwacja biezaca budynkow 5,97 - 7,87 |2 Wg powierzehni uzytkawej lokali
502-03-04-402-21 - LU Konserwacja instalacji elektrycznych 311,99 - 411,60] 2Wg pewierzehni uzytkowe] lokali
502-03-04-402-24 - LU Konserwacja co,cw,zw 1616,34 -2 132,39| 2.Wg powierzehni uzytkowej lokali
502-03-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 293,29 - 386,93 | 2.Wg powierzchni utytkowej lokali
502-03-04-402-30 - LU Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 1,36 - 1,80 2.wWg powierzchni uzytkowe] okali
502-03-90 - LU Koszty cgélne/posrednie 29 468,06 -29 468,06] 2.Wg powierzehni utytkowej lokali
Przychody: -00

702-03-01 - LU Eksploatacja podstawowa 58 750,57 58 750,57 | 2.Wg pawierzchni uzytkowej lokak
702-03-02 - LU Energia elekiryczna 5 328,96 5 328,96 2.Wg powierzchni uzytkowej lokali
702-03-03 - LU Gospodarka odpadami 3 768,50 3 768,50] 2 Wg powierzchni utytkowe] loka
702-03-08 - LU Podatek od nieruchomosci 10 043,04 10 043,04 2.Wg powierzchni uytkowe] lokak
Wynik: 51 489,82 77 891,07 26 401,25

W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 (1 m-c) 1925,77 1925,77

W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 26 021,38 26 021,38

Wynik pomniejszony o przychéd z

rozliczenia niedoboru za 2017 i 2018r. 51489,82 49 943,92 -1545,90

Laczna powierzchnia lokali uzytkowych na

spotdzielczych prawach 427,00

Wynik w stawce na 1 m2 /m-c

-0,30
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale mieszkalne

Grzybowska 5
powierzchnia uzytkowa 15 147,93
Koszty Planowane Stawka od Uwagi
L.p. Nazwa konta ksiggowego poniesione 2020 koszty na 01.01.2022r.
2022r.
A. |KOSZTY BEZPOSREDNIE:
1/501-03-01-401-03 - LM Materialy BHP/PPOZ 2 760,65 2 760,65 0,02
2|501.03-01-401-50 - Materialy pozostale 1 702,89 170289 0,01
3(501-03-01-402-06 - LM Uslugi informatyczne 98,52 98,52 0,00
4|501-03-01-402:28 - LM Spraatanie budynkow 92 354,88 95 037,40 0,52 :‘:f;‘::‘;;:‘v'::m"‘"’ﬂ::” et
5[501-03-01-402-20 . LM Sprzatanie posesii 0,00 52 845,07 0,29 :f{:‘:“:: ':,?mfff’ prETs
6/501-03-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 322461 3 224,61 0,02
7|501-03-01-402-40 - LM Uslugi portiersko-infermacyjne 92 265,71 93 497,48 0,51 wg kosztéw | péirocza 2021
8|501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 38 764,50 59 158,84 0‘33 wg kosztéw | polrocza 2021
9/501-03-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 6518,22 9 675,66 0,05 wg kosttéw | pétracza 2021
10|501-03-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 58,82 309,80 0,00 wg kosztéw | poirocza 2021
11{501-03-01-405-11 - LM $wiadczenia rzeczowe - BHP 493,12 493,12 0,00
12[501-03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majglkowe 9 173,51 943238 0,05 wg kosztéw | pélrocza 2021
13]501-03-04-401-07 - LM Matenialy do pozostalych kanserwacji 270462 2 704,62 0,01
14(501-03-04-402-19 - LM Konserwacja i naprawa sprzetu i maszyn 900,00 900,00 0,00
15501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezgca budynkéw 4318,78 4 318,78 0,02
16/501-03-04-402-21 - LM Konserwacja instalacii elektrycznych 19 038,40 19 038,40 0,10
17/501-03-04-402.24 - LM Konserwacja c.o., c.w., ZW. 48 383,09 50 449,20 0,28 wg kosztéw | pélracza 2021
1g501-03-06-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkow 1278122 6 373,43 0,04 z‘:::‘l’a‘;"’;’:i“"“w‘"h SRrmE
19]501-03-04-402-30 - LM Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 558,13 558,13 0,00
B.  [501-03-90 Koszty posrednie 609 624,78 637 857,10 3,51
Suma: 945 724,45 1050 536,09 5,78
C.1.|R e niedoboru za 2020 1. sp prawo do lokalu (szczeglowo na stronie 2 kalkulacii) 0,22
C.2. | Rozliczenie niedoboru za 2020 r. odrgbna wiasno$¢ (szczegdlowo na stronie 2 kalkulaci) 0121
Stawka z tytulu eksploatac]l podstawowe] obowlazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spoldzielcze prawo do
D.1. fiokalu 6!00
D.2 | Stawka z tytulu eksploatacji podstawowe] obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrebna wiasnoéé 5,99
Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacii podst: j cbowigzujgca od 01.02.2021 do 31.01,2022 - spéldzielcze
E.1l. |wiasnosciowe prawo do lokalu 5'95
E.2. Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacji podslawowej obowigzujaca od 01.02,.2021 do 31.01.2022 - odrgbna wiasnoéé 5’88
Réznica w wysokosci optaty 2z tego tylulu miedzy stawka obowigzujacq w 2022 r., a stawkg obowigzujacq w 2021 (wiersz D1
F.1. |minus wiersz E.1.) - spéldzielcze prawo do fokalu 0,05
Réznica w wysokosci oplaty z lego tylulu miedzy stawky cbowiazujacq w 2022 r., 3 stawka obowiazujacq w 2021 (wiersz D2
F.2. minus wiersz E.2.) - odrebna wiasnost 0'1 1




Rozliczenie wyniku (niedoboru) za 2020 r. lokale mieszkalne Grzybowska 5

Koszty rzeczywiste Przychody wediug Wynlk (Koszty Powlerzchnia
Nazwa konta ksiggowego poniesione naliczenia minus przychody) uzytkowa
KOSZTY:
501-03-01-401-02 - LM Srodki czystosci 235215 -2 352,45] We psmlutytinal
501-03-01-401-03 - LM Materialy BHPPPOZ 276065 -2 760,65 z'w’m‘:‘ udythes)
501-03-01-401-50 - Matorialy pozostale 1702,89 -1 702,89 29 poserzcnl ytkous)
501-03-01-402-06 - LM Uslugi informatyczne 98,52 T i et
|501-05-01-402:28 - L1 Sprzatanie budynkow 92 354,80 -92 354,88| 2 Pt uiythewsi
[501-03-01-402-31 - LM Dezyntekcia, dezynsekeia, decatyzacia 322461 -3224,61| 2Wa Poweeutytiew)
501-03-01-402-40 - LM Uslupi portieisko-informacyjne 92 265,71 -92 265,71 2w w“:::::" rySonm
501-03-01-403-02 - LM Podalek od nieruchomosci 9786,96 . I it
501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 38 764,50 -38 764,50 zw'w':::' ubytiowsj
501.03-01-405-01 - LM 2US Pracownicy bezporedni (um.opr) 651822 -6 518,22 2o powerzchon iyt
501-03-01-405.08 - LM PPK - Pracownicze Piany Kapitalowe 58,82 <88, | A0 posme IR Tl
501-03-01-405-11 - LM Swiadczenia rzeczowe - BHP 493,12 - 493,12)*"9 W'L'.f:""zm“'
501-03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 917351 -0 173 51| Wo et iyt
501-03-02-401-10 - LM Zuzycie energ elektrycznej 103 802,18 -103 802, 18] 2o powiecichm uzptkows)
501-03-01-403-04 - LM Oplata za gospadarowanie cdpadami 207 264,92 <207 284,022 10 pomenl wirtha)
501-03-04-401.07 - LM Malerialy do pozostalych konserwacji 270462 -2 704,62| 2o peeze vaytkawe)
501-03.04-402-19 - LM Konserwacia i naprawa sprzetu i maszyn 900,00, - g, o] EgpamsczEi utydony]
501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezqca budynkéw 4318,78 <4 318 78| M PR Yo
501-03-04-402-21 - LM Konserwacja instalac elekirycznych 19 038,40 ~19 038,40{ 2 VW3 P Iehal zytiows)
501030440224 - L1t Konserwacia c.o..cw. 2w 48 383,09 -48 383,09 2 VI P ke
501.03-04-402.27 - LM Przeglady lechniczne budynkow 127681,22 12 781,28] Vo pemarbniubani
501-03-04-402.30 - LM Raboty ogrodznicze, ulizymanie zieleni 558,13 < 50 g3l Ao eI Y
501-03-06-402-17 - LM jai anten zbiorezych 798,14 - 798, 14| 21WoPomEted viytioun)
501-03-08-402-34 - LM Dostawa sygnalu TV 879365 -8 763,65 29 poertchni uaytkaus)
501-03-09-402-11 - LM Ushugi achiony mienia 1010.36 L i i
501-03-90 - LM Koszty ogéine/posrednic 609 624,78 -609 624,78 210 P T un
505-03-01402-18 - LM Konserwacis i naprawa diwigw 9 459,84 -9 459,84| 2 W powerzEhi utythowe]
505.03-01-402-26 - LM Dozor techniczny diwigdw 8635,17 635 17| 2N Pzt livihaes)
Przychody:
701-03-01 - LM Eksploatacja podslawowa 1443 767,56 1443 767,56 g Mz::“zﬂmi
701.03-02 - LM Energia elekiryczna 99 867.24 65 By 2a) PO PITR oN)
701-03-03 - LM Gospodarka odpadami 206 131,00 208 131,00| 219 Pierzmbes waptiena
701-03-06 - LM Dostawa sygnaly TV i i i domofonowej 1032800 10 326,00 215 Powerziei apows
701-03-07 - LM Uzytkowanic gruntow 282.82 T i v
701-03.08 - LM Podalek od nieruchomosci 1112064 110420,64 [ o i
701-03-50-01 - LM Pozytki nieruchomoscl z tytutu najmu 7 039,20 7039,20| 2% m:::- utylkens;
705-03 - PRZYCHODY USLUGI DZWIGOWE LM - Za Zelazng Brama 12 710,52 12 710,52| 29 Poverichei uanthowe)
Razem 1297 627,82 1791 246,98 493 619,16
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 43 402,69 43 402,69
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 450 341,78 490 341,78
Wynik o pomniejszony przychod z rozliczenia 2017 r.1
2018r. 1297 627,82 1 257 502,50 -40125,32
podatek od nieruchomosci 9 786,96 11 120,64 1333,68
Wynik bez uwzglednienia podatku od
nieruchomosci 1287840,86 1246 381,86 -41 459,00
p.u. 2020 p.u. 2022
Lgczna powierzchnai uzytkowa lokali mieszkalnych 15 077,75 15 147,93
W tym prawa odrebnej wlasnosci 672918 6 714,01
W tym spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu 8 348,57 8433,92
Koszt na 1 m2 (wynik Powigkszone o podatek
taczny stanowigcy réinice |od nieruchomasci (kwota
:\::&c::::::;y;;k:(;:ts::g tytutu prawa do lokalu w :;:d%i:Inny pﬂ:::ume_ " podatku p?dzielo?a preez | poiyti ;r.'v"nik nalm2
powierzchni uzytkowej  |sume powierzchni praw do
lokali mieszkalnych i lokali spétdzielczych i przez
przez 12 misigcy 12 miesiecy)
Stawka dla praw odrebnej wlasnosci -0,23 0,00 0,02 -0,21
stawka dla spétdzielczych wiasnoéciowych praw 023
do lokali ¥ 0,01 0,00 -0,22

Malgorzala Klosowska



Zatgcznik nr 4






Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022
Grzybowska 5 lokale uzytkowe

Powierzchnia uzytkowa 420,26
L.p. Nazwa konta ksiegowego Koszty Planowane koszty Stawka od
poniesione w 2022r. 01.01.2022r. Uwagi
2020
A.  |Koszty
1(502-03-01-401-03 - LU Materialy BHP/PPOZ 19,53 19,53 0,00
2|502-03-01-401-50 - Materialy pozostale 44,54 44 54 0,01
3|502-03-01-402-06 - LU Uslugi informatyczne 1,80 1,80 0,00
4|502-03-01-402-31 - LU Dezyniekcija, dezynsekcja, deratyzacja 83,45/ 83,45 0,02
5/502-03-01-402-40 - LU Uslugi portiersko-informacyjne 2 571,69 2 571,69 0,51
6/502-03-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 12,06 12,06 0,00
7|502-03-01-402-29 - LM Sprzatanie posesji - 2981,21 0,59 :fr'c(::z::::’vzr:?:ir::;:i%
8(502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majgtkowe 164,78 309,24 0,06|wg kosztéw 2021
9|502-03-04-401-07 - LU Materialy do pozostatych konserwacji 52,53 52,53 0,01
10|502-03-04-402-21 - LU Koenserwacija instalacji elekirycznych 351,05 467,24 0,09]wg kosztéw 2021
11|502-03-04-402-24 - LU Konserwacja c.0., C.W., Z.W. 1 464,62 1464,62 0,29
12|502-03-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 179,14 179,14 0,04
13|502-03-04-402-30 - LU Raoboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 14,78 14,78 0,00
8. 502-03-80 Koszty posrednie 29 002,92 29 142,47 5,78
Suma: 33 962,89 37 344,31 7,41
C.1. | Rodliczenie niedoboru za 2020 . spéidzielcze prawo do lokalu (szczegélowa na stranie 2 kalkulacji) 0,55
c.2. Rozliczenie niedoboru za 2020 r. odregbna wiasnosc (szczegotowo na stronie 2 kalkulacii) 0,58
Stawka z tytulu eksploatacji podstawowe]j obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spéldzielcze prawo 7.95
D.1. |do Iokalu .
D.2 Stawka z tytulu eksploatacji podstawowaj obowigzujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrgbna wiasnosé 7,98
Daty:hcz_asm stawka 2 tytutu eksploatacji podstawowej obowigzujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - spéldzielcze 813
E.1. |wasnosciowe prawo do lokalu Y
E2. Dotychczasowa stawka z tytul eksploatacii podstawowej obowigzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrebna wiasnosé 8,23
R_oznica w wysokosci aplagy Z tego tytulu miedzy stawka obowigzujgca w 2022 r., a stawka obowigzujaca w 2021 (wiersz D1 018
F.1. |minus wiersz E.1.) - spoidzielcze prawo do lokalu '
Réznica w wysokosci oplaty z fego tylutu miedzy stawkg obowigzujacq w 2022 r., a stawkq obowiazujaca w 2021 (wiersz D1
F.2. |minus wiersz E.1.) - spéldzielcze prawo do lokalu -0,25




Rozliczenie wyniku (niedoboru) za 2020 r. - lokale uzytkowe Grzybowska 5

Powierzchnia uzytkowa 420,26
Nazwa konta ksiggowego Koszty rzeczywiste | Przychody wedlug Wynik Powierzchnia
poniesione w 2020, naliczenia (przychody uzytkowa
pomniejszone o nieabcigione minus kosztvl
lokale
Koszty:
502.03.01-401-02 - LU $rocki czystosci 64,18 64,18 279 PvERE ihythow)
502-03-01-401-03 - LU Malerialy BHPIPPOZ 19,53 =19,53| Voo o
502-03-01-401-50 - Malerialy pozostate 44,54 4l 4| AN PIVERRSAION]
502-03-01-402-06 - LU Ushugi informatyczne 1,80, -1,80] 2W9 oo Yo
502-03-01-402-31 - LU D fekcja, dezy ja, deratyzacj 83,45 -83,45 2Wg PM!:::!?' uzytkawe|
502-03-01-402-40 - LU Uslugi portiersko-informacyjne 257160 -2 571,59 #V¥a prwerzehni wzylowe]
502-03-01-403-02 - LU Padatek od nienichomosci 2 829,00 -2 829,00] W9 poerzEInl ythone)
502-03-01-405-11 - LU $wiadczenia rzeczowe - BHP 12,06 -12,05] 21O P usytione]
502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowe 164,78 -164,78 2wy nm-:I;Z:;:il uzytkawe|
502-03-02-401-10 - LU Zuzycie energii elekirycznej 2 893,26 -2893,26 2wg Pmﬁc;:u uzytkawe)
502-03-03-403-04 - LU Oplata za gospodarowanie odpadami 3653,00] -3 653,00 v Pme::‘.?f ey
$02-03-04-401-07 - LU Malterialy do pozoslalych konserwacii 52,53 - 52,53 2Wg ’Mel':':',:" s
502-03-04-402-21 - LU Konserwacia instalaciji elektrycznych 351,05 - 351,05 2wy FMT:::,:" uzytkawe)
502-03-04-402-24 - LU Konserwacja c.o., c.w.. zw. 1464,62 -1 464,62 10 PomezeM Lzylkeue)
502-03-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 179,14 - 178,14] 2o posierzehind utySioua
502-03-04-402-30 - LU Roboty ogrodznicze, ulrzymanie zieleni 14,78 -14,78 2w pm'::;?" urythewi
502-03-09-402-11 - LU Uslugi achrony mienia 28,16 - 28,16] 2Wapowenanluzytione
502-03-90 - LU Koszly ogélne/posrednie 29 002,92 -29 002,92| 2Wo powerzchnl uzytkove]
Przychody:
702-03-01- LU Eksploatacja podstawowa 60 594,00, 60 594,00 2wg “""“ﬂl’::;:" uzytkowe|
702-03-02 - LU Energia elekiryczna 2763,02 2763,02 20 MT::;?‘ e
702-03-03 - LU Gospodarka odpadami 6 199,60 6 189,60 2We m'il:::;“ uzytkowe
702-03-04 - LU Konserwacie biezace 0,00 2 ’mgg,:'!:" uzyBiw]
702-03-08- LU Podatek od nieruchomosci 290736 2,907 ;36| HEPerteEmluvITyY
702-03-14 - LU Konserwacja anteny 8% 96,00 96,00 M mﬁ:::l:" sdpiome
Razem: 43 430,50 72 559,98 29 129,48
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 (1 m-c) 817,21 817,21
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 31254,17 31 254,17
[Wynik o pomniejszony przychod z
rozliczenia 2017 r. i 2018r. 43 430,50 40 488,60 -2 941,90
|podatek od nieruchomosci 2.829,00 2507,36 78,36
Wynik bez uwzglednlenia podatku od
nieruchomosci 40 601,50 37 581,24 -3 020,26
taczna powierzchnai uzytkowa lokali uzytkowych 420,26
W tym prawa odrgbnej wiasnosci 289,30
W tym spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu 130,96
Wyliczenie stawki straty wedlug tytulu Koszt na 1 m2 (wynik | Powigkszone o Pozytki Wynik na 1 m2
prawa do lokalu na miesiagc taczny stanowigcy podatek od p.u.
réinice podzielony nieruchomosci (kwota
przez sume powierzchnilpodatku podzielona
uzytkowej lokali i przez |przez sume
12 misigcy powierzchni praw do
lokali spétdzielczych i
jesiecy)
Stawka dla praw odrebnej wiasnosci -0,60 n/d 0,02 -0,58
stawka dla spéldzielczych wiasnosciowych 20,60
praw do lokali ’ 0,05 n/d -0,55
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale mieszkalne

Grzybowska 6/10
powierzchnia uzytkowa 13 887,77
Koszty Planowane Stawka od Uwagi
L.p. Nazwa konta ksiggowego poniesione 2020 | koszly na 01.01.2022r.
2022r.
A. KOSZTY BEZPOSREDNIE:
501-03-01-401-03 - LM Materialy BHP/PPOZ 1 238,31 1 238,31 0,01
501-03-01-401-09 - LM Wyposazenie 419,94 419,94 0,00
501-03-01-401-50 - LM Materialy pozostale 272748 272748 0,02
501-03-01-402-06 - LM Uslugi informatyczne 90,56 90,56 0,00
501-03-01-402-10 - LM Uslugi pocztowe i kurierskie 40,00 40,00 0,00
i wg kosztow 2021 plus 7%
|501-03-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkow 128 501,95 146 876,76 0,88 e
kosztow 2021 plus 7%
501.03-01-402-20 - LM Sprzatanie posesii 15 034,40 4075814 0,24 [WENORUEW.E0CA PIUR A
wzrost ptacy mimimalnej
501-03-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekeija, deratyzacja 321455 321455 0,02
|501-na.u1-402-40 - LM Uslugi portiersko-informacyjne 92 058,93 93 394 44 0,56  |wg kosztdw | poracra 2021
501-03-01-402-50 - LM Uslugi pozostale 2 639,61 2 639,61 0,02
501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 35 848,79 44 852,48 0,27  |wg kosztow | pérocza 2021
§501-03-01-405-01 - LM ZUS Pracawnicy bezposredni (um.opr) 6 805,62 7 760,92 0,05 wg kosztéw | pérocza 2021
J501-03-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 38,00 38,00 0,00
501-03-01-405-11 - LM Swiadczenia rzeczowe - BHP 808,58 808,58 0,00
501-03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 8 419,29 8 656,88 0,05 |wgkosztéw | pdrocza 2021
H501-03-D4-4D1-07 - LM Matenaly do biezacej konserwacji budynkéw 1794,06 1794,06 0,01
501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkaw 4 275,86 4 275,86 0,03
501-03-04-402-21 - LM Konserwacia instalacii elektrycznych 19 736,31 19 736,31 0,12
501-03-04-402-24 - LM Konserwacja ¢.0., C.w., ZWw. 48 378,39 52 498,00 0,32 wg kosztow | porocza 2021
na 2022 zaplanowane koszty
501-03-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkdw 16 064,04 997554 0,06 obowigzkowych corocznych
przegladdw
501-03-04-402-30 - LM Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 167,76 167,76 0,00
B. 507-03-90 Koszty posrednie 559 503,91 584 885,29 3,51
Suma: 947 806,34 | 1026 849,47 6,16
c1 Rozliczenie niedoboru za 2020 r. spoidzielcze prawa do lokalu (szczegélowo na stronie 2 kalkulacii) 0.04
C.2. | Rozliczenie niedoboru za 2020 r. odrgbna whasnos¢ (szczegblowo na stronie 2 kalkulacii) -0,01
Stawka z tytulu eksploatac)i podstawowej obowigzujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spoldzielcze 6.20
D.1. prawo do lokaiu 1
Stawka z tytulu eksploatac)i podstawowe] obowigzujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrebna 6.15
D.2 |wiasnosé d
Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacii podstawowej obowigzujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - spoidzielcze 664
E.l. 'wiasnosciowe prawo do lokalu 1
E.2. | Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacji podstawowe] obowigzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - adrgbna wiasnos¢ 6,51
Roznica w wysokosci oplaty z tega tytutu miedzy stawka obowiazujaca w 2022 r., a stawka obowigzujaca w 2021 (wiersz D1 | 0.44
F.1. |minus wiersz E.1.) - spéidzielcze prawo do lokalu 4
Réznica w wysokosci oplaty z tego tytulu miedzy stawka obowiazujaca w 2022 r., a stawka obowiazujaca w 2021 (wiersz D2 . 036
F.2. minus wiersz E.2.) - odrebna wiasnosé v




Rozliczenie wyniku (niedoboru) za 2020 r. lokale mieszkalne Grzybowska 6/10

Nazwa konta ksiggowego oSzl [Eacriyisie Przychody wedhug Wynlk (Koszty Powierzchnia
ponlesione nallczenia minus przychody) uzytkowa
KOSZTY:
501.03-01-401-02 - LM Srodki czystodei 257662 -2 576,62| 2o powserzehi uykowe lokak
501-03-01-401-03 - LM Materialy BHP/PPOZ 123831 -1 238,31| 2wWg powierzchni uzytkows) lokali
501-03-01-401-09 - LM Wyposazenic 419,84 - 419,94] 2Wg powserzenni uzytkowej lokali
501-03-01-401-50 - LM Materialy pozostale 2727.48 -2 727.48| 2wg pawerzchni uzytxows lokah
501-03-01-402-06 - LM Uslugi informalyczne 90,56 -90,56| 2Wg powierzche utytkowe) lokal
501-03-01-402-10 - LM Uslugi pocztowe i kurierskip 40,00 - 40,00] 2wWg powierzchn uzytkowej lokal
501-03-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkow 128 501,95 ~128 501,95| 2Wp powserzchni uzytkows lokal
501-03-01-402-29 - LM Sprzatanie posesji 15 034,40 -15034,40) 2wp powerzchni uzytkawsj lokal
501.03.01-402-31 - LM Dezyniekeja, dezynsekeja, deratyzacja 3 214,55 -3 214,55 2WWg powierzehni ukytcowe lokali
1501-03-01-402-40 - LM Uslugi portiersko-informacyjne 92 058,93 -92 058,93| 2 Wg powierzchni uzytkowe) lokal
501-03-01-402-50 - LM Uslugi pozoslale 2639,61 -2 B39,61| 2.Wg powserzchn uzythowe; lokali
501-03-01-403-02 - LM Podatek od nieruchomosci 12 312,48 -12 312,48] 2Wg powierzchni urytkowe] kikah
501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezpo$redni 35 848,79 -35 848,79 2.wg powserzehni uzykows) iokah
501-03-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 6 80562 -6 805,62 2wWg powserzehn uzylkowe) lokal
501-03-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 38,00 -38,00] 2Wg powierzehni uzytkowe] lokat
501-03-01-405-11 - LM Swiadczenia rzeczowe - BHP 808,58 - 808,58| 2Wg powierrchni utylkowej lokah
501-03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majglkowe 8 419,29 -8 419,29| 2Wg powierzchni uzytiowsj lokali
501-03-02-401-10 - LM Zuzycie onargii olekirycznej 89 741,34 -89 741,34 2Wg powierzchni uzytkows) lokal
501-03-03-403-04 - LM Oplata za gospodarowanie odpadami 284 879,23 -284 B79,23| 2Wg powserzchni uzytkowej lakali
501-03-04-401-07 - LM Malerialy do biezacej konserwacji budynkéw 179406 -1 794,06 2Wg powerzchni uzytkown) lakal
501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 427588 -4 275,86 2'Wg powierzchni uzytkowe; lokal
501-03-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 19736,31 -19 736,31 2.Wp powserzchni uytkowsj lokal
501-03-04-402-24 - LM Konserwacja c.0., c.w., ZW. 48 378,39 -48 378,39| 2wg powierzchni uzytkowe; lokah
501-03-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkow 16 064,04, -16 064,04] 2Wg powerzchni utytkowe lokal
501-03-04-402-30 - LM Roboly ogrodznicze, utizymanie zieleni 167,76 - 167,76 2Wg powerzchn uzytkows) lokal
501-03-06-402-16 - LM ¥ ja i napi & 8 316,00 -8 316,00 2Wg powerzchni uzytiows) lokak
501-03-06-402-17 - LM Konserwacija i naprawa anlen zbiorczych 600,37 - 600,37| 2wWg powerzchni uzytkawe; lokah
501-03-06-402-34 - LM Dostawa sygnahu TV 6 597,04 -6 597,04] 2Wg powierzchni uzytkowej lokak
501-03-90 - LM Koszty ogélne/pasrednie 559 503,91 -559 503,91| 2wy pawerzchni uzytkows; lokal
505-03-01-402-18 - LM Konserwacja i naprawa diwigow 15541,90 -15 541,90( 2.wg powserzenm uzytkawe, lokah
§505-02-01-402-26 - LM Dozér techniczny diwigéw 6 300,00[ -6 300,00( 2wy powerzchm utytkawe) lokal
Przychody:
701-03-01 - LM Eksploalacja podstawowa 1420 853,11 1420 853,11 2Wg powwerzchni utytkowej lokali
701-03-02 - LM Energia elektryczna 85 000,40 95 000,40] 2.Wg powerzchni uzytiows) lokab
701-03-03 - LM Gospodarka odpadami 281 925,00 261925,00{ 2Wg powerzchi utytkowe) lokak
701-03-06 - LM Doslawa sygnaly TV | kor ja instalacy j 19 764,00 19 784,00| 2Wg powerzchai uzythows lokak
701-03-07 - LM Uzytkowanie gruntéw -0,57 - 0,57| 2.Wg powserzchni uzytkowsj lokal
701-03-08 - LM Podatek od nieruchomosci 11918,16 11 918,16| 2Wg powierzchni uzytkows) lokak
701-03-50-01 - LM Pozytki nieruchomodei 2 tytutu najmu 15 874,20 15 B74,20| 2wy powierzchni uzytkows; lakal
705-03 - PRZYCHODY USLUG! DZWIGOWE LM - Za Zelazng Bramg 19 997,40 19 997,40 2Wp powierzchni uZytkowe] lakal
Razem 1374 671,32 1865 351,70 480 680,38
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 40 176,78 40176,78
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 456 775,77 456 775,77
Wynik o pomniejszony przychéd z rozliczenia
2017 r. i 2018r. 1374 671,32 1 368 399,15 -6 272,17
podatek od nieruchomosci 12 312,48 11 918,16 -394,32
Wynik bez uwzglednienia podatku od
nieruchomosci 1362 358,84 1 356 480,99 -5 877,85
jp.u. 2020 p.u. 2022
taczna powierzchnai uzytkowa lokali mieszkalnych 13 887,11 13 887,77
W tym prawa odrgbnej wlasnesci 3955,31 3 955,97
W tym spoldzielcze prawa do lokalu 9931,80 9931,80
Koszt na 1 m2 (wynik Powiekszone o podatek od
taczny stanowigcy réinice  |nieruchomodci (kwota
Wyliczenie wyniku wedtug tytutu prawa do lokaluw  [podzielony przez sume podatku podzielona przez
stawce na 1m2 na miesigc powierzchni uzytkowej sume powierzchni praw do
lokali mieszkalnych i przez |lokali spétdzielczych i przez
i 12 misigey 12 miesiecy) Pozytki Wynik na 1 m2 p.u.
Stawka dla praw odrebnej wlasnosci -0,04 0,00 0,05 0,01
;:;-ar::; Ir;lla spétdzielczych wlasnosciowych praw .0,04 0,00 0,00 0,04
o-ksi ’gowy‘:'b
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022
Grzybowska 6/10 lokale uzytkowe

Powierzchnia uzytkowa 815,05
Lp. Nazwa konta ksiegowego Koszty Planowane koszty | Stawka od
poniesione w 2022r. 01.01.2022r.
2020
A. Koszty bezposrednie
1§502-03-01-401-03 - LU Matenaly BHP/PPOZ 71,29 71,29 0,01
2[502-03-01-401-50 - LU Materialy pozostate 128,13 128,13 0,01
3]502-03-01-402-06 - LU Uslugi informatyczne 6,50 6,50 0,00
wg kosztow 2021 plus 7%
41502-03-01-402-29 - LU Sprzatanie posesji 882,39 252946 0,26} wzrost placy minimalnej
5}502-03-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 174,66 193,06, 0,02
6]502-03-01-402-40 - LU Uslugi portiersko-informacyjne 5 403,05 548148 0,56 wg kosztéw | péirocza 2021
71502-03-01-402-50 - LU Uslugi pozostale 154,92 154,92 0,02
8]502-03-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 43,92 43,92 0,00
9§502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowe 606,84 624,12 0,06} wg kosztéw I pélrocza 2021
104502-03-04-401-07 - LU Materialy do biezgcej konserwacji budynkéw 83,96 83,96 0,01
11]502-03-04-402-20 - LU Konserwacja biezgca budynkéw 1,99 116,78 0,01
12]502-03-04-402-21 - LU Konserwacja inslatacji elekirycznych 680,34 1 182,60 0,12 wg kosztéw | pslrocza 2021
13]502-03-04-402-24 - LU Konserwacja co,cw,zw 2987,32 2987.32 0,31
14)502-03-04-402-27 - LU Przeglgdy techniczne budynkéw 178,60 178,60 0,02
15{502-03-04-402-30 - LU Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 9,84 9,84, 0,00
B. 502-03-90 Koszty poérednie 56 248,10 56 518,76 5,78
Suma: 67 661,85 70310,74 7,19
C.1. Reozliczenie wyniku (nadwyzki) za 2020 r. spéldzielcze prawo do lokalu (szczegélowo na stronie 2 kalkulacji) -2,03
c.2. Rozliczenie wyniku (nadwyzki) za 2020 r. odrebna wiasnosé (szczegdh na stronie 2 kalkulacji) -1,99
Stawka z tytulu ekspleatacji podstawowej obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spéidzielcze prawo 5.16
D.1. |do lokalu !
D.2 Stawka z tytulu eksploatacji podstawowe] obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrgbna wiasno§é 5,20
Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacj podstawowej obowigzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - spéldzisicze 918
E.1. |wiasnosciowe prawo do lokalu i
E.2. Dotychczasowa stawka z tytulu eksploataciji podstawowej obowiazujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrgbna wiasno$é 8,82
anéznica w wysokosci opIaTy z tego tytulu miedzy stawka obawigzujaca w 2022 r., a stawka cbowiazujaca w 2021 (wiersz D1 4.02
F.1. |minus wiersz E.1.) - spoldzielcze prawo do lokalu '
Réznica w wysckosci oplaty z tego tyluls miedzy stawka obowigzujacq w 2022 r., a stawka obowigzujacg w 2021 (wiersz D1
F.2. minus wiersz E.1.) - spéldzielcze prawo do lokalu -3,62




Rozliczenie wyniku (nadwyzki) w 2020 r. - lokale uzytkowe Grzybowska 6/10

Powierzchnia uzytkowa 815,05
Nazwa konta ksiggowego Koszty rzeczywiste Przychody wedlug Wynik Pawierzchnia
poniesione w 2020 naliczenia 2020 (przychody utytkowa
minus koszty)

Koszty:

502-03-01-401-02 - LU $rodki czystosci 130,78 -13p7a] AWapovesEn

502-03-01-401-03 - LU Materialy BHP/PPOZ 71,29 <jigg| Wapmiemas

502-03-01-401-50 - LU Materialy pozostale 126,13 AZe] D

502-03-01-402-06 - LU Uslugi informatyczne 6,50 iy

502-03-01-402-29 - LU Sprzatanie posesji 882,39 -882,38 £ WE g!kme::::n

502-03-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 174,66 <17468] 2WapowsI

! : i

502-03-01-402-40 - LU Uslugi portiersko-informacyjne 5 403,05 -5 403,05 2:;,::-7:&?'

X -402-50 - 2 Wg pawierzchni
502-03-01-402-50 - LU Uslugi pozostale 154,92 - 154,92 howal inkali
502-03-01-403-02 - LU Podatek od nierachamosei 7612,56 761256 wapowerchn

! 3 wrytk

X & = i i £ 2.Wg powerzchni
502-03-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 43,92 -43,92 kowe] lokall
502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majgtkowe 606,84 - 606,84 zwg‘pnme:::!:u
502-03-02-401-10 - LU Zuiycie energil eleklryczne] 5 267,03 267,00 2Wopowench
502-03-03-403-04 - LU Oplata za gospodarowanie odpadami 12 097,04 -12007,04f 7 ?k‘l’;‘:",‘:,:,:“

. o = N 2Wg powerzchni
502-03-04-401-07 - LU Malerialy do biezacej konserwacji budynkéw 83,96 - 83,96 uzythowe lokali
502-03-04-402-20 - LU Konserwacja bie2aca budynkow 1,99 g PWpeah
502-03-04-402-21 - LU Konserwacja instalacji eleklrycznych 680,34 e e iy

uzytkowe) lokali__J
502-03.04-402-24 - LU Konserwacja co,cw,zw 2987,32 -2 987,32 ZUnggovqe[J:‘::l:u
k uzytkowej iokali __|
= M 2.Wqg powierzchni
502-03.04-402-27 - LU Przeglady lechniczne budynkdw 178,60 - 178,60 tkowe] fokal
502.03-04-402-30 - LU Roboly agrodznicze, ulrzymanie zialeni 9,84 Joaq] Eluemere
_uzyikowe] lokal____}
502.03-90 - LU Koszty ogélnelposrednie 56 248,10 Sepdmig]  Ape
Przychody:
i 2Wg powierzchni
702-03-01 - LU Eksploatacja padstawowa 134 531,04 134 531,04 Soiied bl
702-03-02 - LU Energia elektryczna 5 574,96 5574.96 zﬂ'wgnm'::;:"

L 2 Wg powerzchni

702-03-03 - LU Gospodarka odpadami 11 363,30 11363,30 uzylkowe; lokali
N = 2.Wg pawierzchni

702-03-08 - LU Podatek od nieruchomosei 8301,00 8301,00 o] okl
Razem: 92 769,26 159 770,30 67 001,04
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 (1 m<) 2 883,93 2 883,93
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 44 436,65 44 436,65
Wynik o pomniejszony przychod z rozliczenia
2017 r. i 2018r. 92 769,26 112 449,72 19 680,46
podatek od nieruchomoséci 7612,56 8 301,00 688,44
Wynik bez uwzglednienia podatku od
nieruchomosci 85 156,70 104 148,72 18 992,02
taczna powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 815,05
W tym prawa odrebnej wiasnosci 156,25
W tym spolidzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu 658,8

Koszt na 1 m2 (wynik | Powiekszone o podatek

taczny stanowigcy od nieruchomosci

réinice podzielony (kwota podatku -
Wyliczenie stawki straty wedlug tytulu prawa |56, sume powierzchni [podzielona przez sume Poiytki Wynik na 1 m2
do lokalu na miesiac $ : % i u

9 |uzytkowej lokali i przez |powierzchni praw do p-u.
12 misiecy lokali spétdzielczych i
przez 12 miesiecy)
Stawka dla praw odrebnej wiasnosci 1,94 0,05 1,99
stawka dla spéldzielczych wlasnosciowych h
praw do lokali 1,94 0,09 2,03
: cB
o ksiego™

\nalityk &
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. - lokale mieszkalne

Grzybowska 9
powierzchnia uzytkowao: 15118,30
L.p. Nazwa konta ksiegowego Koszty Planowany koszt Stawka od Uwagi
poniesione w na 2022r. 01.01.2022r.
2020
A. |Koszty bezposrednie:
1[501-03-01-401-03 - LM Materialy BHP/PPOZ 237668 2376,68 0,01
2|501-03-01-401-50 - LM Materialy pozostate 2B873,49 287349 0,02
3/501-03-01-402-06 - LM Ustugi informatyczne 98,40 98,40 0,00
wg kosztéw 2021 plus 7%
4/501-03-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkow 95 700,00 133 014,52 0,73 wzrost placy minimaine]
= i wg koszidéw 2021 plus 7%
5/501-03-01-402-29 - LM Sprzalanie posesji 14 290,27 59 469,21 0,33 warost placy minimainej
6/501-03-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 3 218,66 3 218,66 0,02
71501-03-01-402-40 - LM Uslugi portiersko-informacyjne 92 262,07 106 884,12 0,59 wg kosziéw | porocza 2021
8/501-03-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 37 727,30 48 112,58 0,27 wg kasztéw | porocza 2021
9]501-03-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 6 454 63 8 327,30 0,05 wg kosztaw | pérocza 2021
101501-03-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 41,24 0,00 0,00
11(501-03-01-405-11 - LM Swiadczenia rzeczows - BHP 798,74 708,74 0,00
12{501-03-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majglkowe 9 154,30 412,67 0,05| wg kosziow | pérocza 2021
13]501-03-04-401-07 - LM Materialy do biezacej konserwacji budynkéw 1 750,03 1 750,03 0,01
14/501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 2 460,68, 2 460,68 0,01
15[501-03-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 16 813,64 16 813,64 0,09
16/501-03-04-402-24 - LM Konserwacja ¢.o., ¢.w., Z.W. 50 877,01 50 948,30 0,28] wg kosztéw | porocza 2021
; zaplanowana koszly,
171501-03-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 17 591,52 7288,12 0,04, corocznych pr ado
18]501-03-04-402-30 - LM Raboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 46,26 46,26 0,00
B |501-03-30 Koszty posrednie 608 349,21 636 709,23 351
Suma: 962 884,13 1090 602,63 6,01
C. Rozliczenie wyniku za 2020 r (szczegdlowo na str. 2 kalkulaciji) 0,22
D. Stawka z tytutu ekspleoatacji podstawowej od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. 6,23
E. Dotychczasowa stawka z tytutu eksploatacji podstawowej obowiqzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 obejmujaca niedobdr 2 20 6,11
F. Réznica w wysokosci oplaty z tego tytulu migdzy stawka obowigzujaca w 2022 a 2021 (wiersz O minus wiersz ) 032




Rozliczenie wyniku (niedoboru) w 2020 r. lokale mieszkalne Grzybowska 9

rzecz, te ch wediu,
Nazwa konta ksiegowego pﬁ‘:::gon:c w%r. Pn’:la!?c‘:yenia 2 P iy T owlerscingg
minus koszty) uzytkowa

Koszty:

501-03-01-401-02 - LM $rodki czystosei 238533 -2:385,3s| 2\ P eyl
501-03-01-401-03 - LM Materialy BHP/PPOZ 237668 -2 376,68| 29 Poweeninytkane)
501-03-01-401-50 - LM Materialy pozostate 287349 -2873,49) " Pm‘::::': pipe)
501-03-01-402-06 - LM Uslugi informatyczne 98,40 - 98,40 20 ”‘""f:f.f" e
501-03-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkéw 95 700,00 -85 700,qp| 219 Povezhaluaytewsl
501-03-01-402-20 - LM Sprzatanis posesii 1429027 -14 290,27 | 28 Powicitchal uzytiane]
501-03-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcia, deratyzacja 321866 g¥e,e8| = pvhas wayiony
501-03-01-402-40 - LM Uslugi portiersko-informacyjne 92 262,07 -92 262,07 2Wop m!:::" ueylkone}
501.03.01-403-02 - LM Podatek od nieruchamosci 17 678,64 17 678,64| >0 RoeEal irytkow)
501-03-D1-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 37 727,30 -37 727,30 2Wg pmmﬂ?' uzytkowe]
501.03-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 6 454,63 5 454,63| 29 ""‘"":fm" uzythowe]
501.03-01-405-08 - LM PPK - Pracawnicze Plany Kapitalowe 41,24 - 41,24] 2W9 powierzchnl utytove)
501.03-01-405-11 - LM Swiadczenia zeczowe - BHP 798,74 I i i
501-03-01-407-01 - LM Ubezpioczenia majatkowe 9154,30 @ 54;30| Fre ezl
501-03-02-401-10 - LM Zuzycie energii eleklrycznej B7 316,61 -87 316,61 219 Prenm uayikewl
501-03-03-403-04 - LM Oplata za gospodacowanie odpadami 206 244,00 ~206 244,00 W8 Powrzchnl utythowe
501-03-04-401-07 - LM Materialy do biezacej konserwacji budynkéw 1750,03 <1 760,0| e pomemEalinytions
501-03-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca bucynkow 2 460,68 -2 460,68| 21 PomenEI v
501-03-04-402-21 - LM Konserwacia instalaci elekirycznych 16 813,64 45 B13,04| EWE Paeamaanem)
501.03.04-402.24 - LM Konserwacja c.0, .., 2.w. 50 877,01 -50 877,01 2o powezE aykowel
501-03-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 17 591,52 -17 591,52] *VF PomemRslzyhons)
501-03-04-402-30 - LM Raboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 46,26 - 46,26] *" pme.fﬂf' M-
1501-03-06-402-17 - LM Konserwacja i naprawa anten zbiorezych 147621 | i s
501.03.06.402-34 - LM Dostawa sygnatu TV 16 273,65 -16 273,g5| %"V preaErl @y
501-03-90 - LM Koszty ogsinelposrednie 608 349,21 -608 349,21 | 29 powezehni zytkous)
505-03-01-402-18 - LM Konserwacja i naprawa diwigow 9 876,58 -9 876,58 29 PM'::;:" .
1505-03.01-402.26 - LM Dozér techniczny diwigow 4919,03 -4 919,03 2O Pz zyikawe)
Przychody:

7010301 - LM Eksploatacja podstawowa 1412 557,18 1412667 18] 202 Pyt
701-03-02- LM Energia elektryczna 92 409,84 92 40,4 2 W9 pounerzehar uzylhowt)
701-03-03 - LM Gospedarka odpadami 205 744,00 205 744,00] *™9 =
TOT-U30% - T slawa sygnal TKonserwacya instalacy 7 832,00 7 832,00 ° "¢ pm-:lr:::rn uzytkawe]
701-03-08 - LM Podatek od nienuchomosci 14 496,96 14 496,96| 23 Powerzehnl vtytkows)
701-03-50-01 - LM Pozylki nieruchomose: z fytubs najmu 16 439,84 16 43g,gq| *WarewEER uzytisus]
705-03 - PRZYCHODY USLUGI DZWIGOWE LM - Za Zelazng Brama 14 496,96 14 496,96| 29 PoweTen uaiowe)
Razem: 1309 054,18 1763 976,88 454 922,70

W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 37 748,68 37 748,68

W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 456 758,97 456 758,97

Wynik o pomniejszony przychéd z rozliczenia

2017 r. | 2018r. 1308 054,18 1269 469,23 -39 584,95

p.u 2020 p.u. 2022

taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 15 099,47 15 118,30

W tym prawa odrebnej wilasnosci - =

W tym spéldzielcze prawa do lokalu 15 099,47 15 118,30

Koszt na 1 m2 (wynik Powigkszone o podatek od

Wyliczenie wyniku wediug tytutu prawa do lokalu w
stawce na 1m2 na miesiac

taczny stanowiacy réinice
podzielony przez sume
powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i przez
12 misiecy

nieruchomosci (kwota
podatku podzielona przez
sume powierzchni praw do
lokali spéldzielczych i przez
12 miesiecy)

Wynik na 1 m2 p.u.

Stawka dla praw odrebnej wiasnosci

n/d

n/d

n/d

Stawka dla spoldzielczych wlasnosciowych

-0,22

raw do lokali

-0,22
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 r. - lokale
uZytkowe Grzybowska 9

powierzchnia uiytkowa 633,09
L.p. Nazwa konta ksiggowego Koszty w Planowany koszt | Stawka od Uwagi
2020r. na 2022r. 01.01.2022r.
A. |Koszty bezposrednie:
1}502-03-01-401-03 - LU Materialy BHP/PPOZ 39,51 39,51 0,01
21502-03-01-401-50 - LU Materialy pozostale 116,60 116,80 0,02
3]502-03-01-402-06 - LU Uslugi informatyczne 5,06 5,06 0,00
4]502-03-01-402-29 - LU Sprzatanie posesji 605,82 252111 0,33 :Z?Ok:snéw 2021 phis:0s
5 502-03-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 129,24 129,24 0,02
5502-03-01-402-40 - LU Uslugi portiersko-informacyjne 391148 4531,32 0,60] wg kosztow | pérocza 2021
7[502-03-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 33,88 64,37 0,01
g]502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majgtkowe 471,48 484,85 0,08( wg kosztow | porocza 2021
9.233;?1?‘;'0:401‘07 - LU Materialy do biezgcej konserwacji 52,60 52,60 0,01
10]502-03-04-402-21 - LU Konserwacja instalacji elektrycznych 514,68 694,94 0,09| wg kosztéw | pérocza 2021
11]502-03-04-402-24 - LU Konserwacja co,cw,2w 222472 222472 0,29
12§502-03-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 274,59 274,59 0,04
13502-03-04-402-30 - LU Roboty ogrodznicze, utrzymanie zieleni 1,96 1,96 0,00
B. |502-03-90 Koszty posrednie 43 701,06 43 900,94 5,78
Suma: 52 082,68 55041,81 7,25
C.  |rozliczenie wyniku za 2020r (szczegSlowo na str. 2 kalkulaci) -2,21
D. Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej od 01.01.2022 do 31.12.2022r. 5,03
E. Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacji podstawowe] obowiazujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022r. 6,95
Fi Réznica w wysokosci oplaty 2 tego tytutu miedzy stawkg obowigzujaca w 2022 a 2021 {wiersz D minus wiersz E) -1,92




Rozliczenie wyniku (nadwyzki) za 2020 r. - lokale uzytkowe Grzybowska 9

Powierzchnia uiytkowa 633,09
Nazwa konta ksiggowego Koszty rzeczywiste | Przychody wedfug | Wynik {przychody minus | Powierzchnla
poniesione naliczenia koszty) uzytkowa
Koszty:
502.03.01-401-02 - LU Srodki czyslosci 107,73 0,00 107, 73] Frepeemamarizmov)
502-03-01-401-03 - LU Materialy BHP/PPOZ 39,51 0,00 -39.51| 2\powerchnlizytkowey
502-03-01-401-50 - LU Materialy pozostale 116,60 0,00 <418,60] *TRREGERECIR
502-03-01-402-06 - LU Uslugi informatyczne 5,06 0,00 -5,0p| 2We powe Ea uiytkawe)
502-03-01-402-29 - LU Sprzatanie posesii 605,82 0,00 £05,80] *WORmmeEN LN
502-03-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 129,24 0,00 -129,24 Wy pommsrenn] Mrythove]
502-03-01-402-40 - LU Uslugi partierske-informacyjne 391148 0,00 -3.911,48| 20 powerenni Uayikee]
502-03-01-403-01 - LU Wieczyste uzytkowanie gruntu 753,10 0,00 -753,10 2We Fm‘,’::;:" i
502-03-01-403-02 - LU Podatek od nieruchomosci 12 209,28 0,00 -12 209,2g| ™3 PomerE uateel
502.03-01-405-11 - LU Swiadezenia rzeczows - BHP 23,88 0,00 1a3,0] = erRntEca
502-03-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowe 471,48 0,00 -471,48| 2V9 Pomerzih wzyliowey
502.03.02-401-10 - LU Zutycie energii elekirycznej 370178 0,00 -3701,78| 2" pem.':::f' i
502-03-03-403-04 - LU Opiala za gospodarowanie odpadami 9 339,80 0,00 -9 339,80 2wy “Me;;::;i uzythowel
502-03-04-401-07 - LU M do biezacej k i budynko 52,60 0,00 -52,60| *We o
502-03-04-402-21 - LU Konserwacja instalacji elekirycznych 514,68| 0,00/ -514,68[ 2" Pm'::;?' ey
502-03.04-402-24 - LU Konserwacja co,ew,zw 222472 0,00 -2224,72] PWPomeTeR ubthows
|502-03-04-402.27 - LU Przeglady techniczne budynkow 274,59 0,00 -274,50| 2 Wopewmenchn uaytkone)
502-03-04-402-30 - LU Roboty ogrodznicze, ulrzymanie zieleni 1,96/ 0,00 -1,96 =y pm".':fr i
502-03-90 - LU Kosaty ogainelposredie 43701,06 0.00 43 701,05] 29 prveEm uahows
Przychody: 0.00]
702.03-01- LU Eksploalacja podstawowa 0,00 114 257,18 114357, 18] 2Veiseintieny
702-03-02 - LU Energia elektryczna 0,00 3 875,40 387540 2Wg Dme;:::l?l uzytkowe)
702-03.03 - LU Gospodarka odpadami 0,00 9 287,80 9.287,g0] 22 Powedml unyionel
702-03-04 - LU Konsenwacje biezace 0,00 11 032,08 11 032,08 2 pnw-elr::::wzyﬂmj
702-03.08 - LU Podatek od nieruchomaosei 0,00 12 462,12 12:452,12| ZNupmera e
Wynik 78 194,37 150 914,58 72720,21
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 1773,07 1773,07
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 54 123,02 54 123,02
Wynik o pomniejszony przychdéd z
rozliczenia 2017 r. | 2018r. 78 194,37 95 018,49 16 824,12
p.u 2020 p.u. 2022
tgczna powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych 633,24 633,09
W tym prawa odrebnej wiasnosci -
W tym spoldzielcze prawa do lokalu 633,24 633,09
Koszt na 1 m2 (wynik Powigkszone o podatek od
taczny stanowigcy nieruchomosci (kwota
Wyliczenie wyniku wad'lug‘ tyluf prawa do/lokalu roinice podzielony przez |podatku podzielona przez
US| s e sume powierzchni sume powierzchni praw do
uzytkowej lokali i przez |lokali spétdzielczych i przez | Wynik na 1 m2
12 miesigcy 12 miesiecy) p.u.
Stawka dla praw ocdrebnej wiasnosci n/d n/d n/d
Sstawka dla spéldzielczych praw do lokali 2,21 0,00 9:31
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa” od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale mieszkalne

Leszczyny 4
powierzchnia uzytkowa 2008,58
Koszty Planowane Stawka od Uwagi
oniesione |[koszty na 2022r. | 01.01.2022 r.
L.p. Nazwa konta ksiegowego p ty
2020
A. KOSZTY BEZPOSREDNIE:
501-01-01-402-04 - LM Ustugi telekomunikacyjne 1376,99 1 376,99 0,06
501-01-01-402-05 - LM Uslugi geodezyjne, projeklowe, wycena 4 407,50 0,00 -
501-01-01-402-09 - LM Uslugi poligrtaficzne i ksero 80,07 80,07 0,00
501-01-01-402-13 - LM Ustugi BHP i PPOZ 292,72 1288,00 0,05 wg kosztow | pdlrocza 2021
501-01-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkéw 5 904,00 6317,28 0.26  |\wg kosztéw I palrocza 2021
501-01-01-402-29 - LM Sprzatanie posesji 10 581,92 10 373,69 0,43
501-01-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 276,00 910,68 0,04  |wg kosztéw | polrocza 2021
501-01-01-402-38 - LM Najem/dzierzawa 149547 149547 0,06
501-01-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 2 916,40 7 944,16 0,33 |wg kosztow | plrocza 2021
501-01-01-404-02 - LM Um.cp_pracownicy bezposredni 546,01 531372 0.22  |wg kosztow | pélrocza 2021
501-01-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 374,38 1374,80 0,06 |wg kosztow | pélrocza 2021
501-01-01-405-02 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.cp) 94,97 921,34 0,04  |wg kosztéw | polrocza 2021
501-01-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 6,78 6,78 0,00
501-01-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majgtkowe 14 422,36 994219 0,41 wg kosztéw | pdlrocza 2021
501-01-04-401-07 - LM Materialy do biezacej konserwaciji budynkéow 17,99 17,99 0,00
501-01-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 383840 3 838,40 0,16
501-01-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 6 861,84 6 861,84 0,28
501-01-04-402-22 - LM Konserwacja instalacji gazowych 4 212,00 4 212,00 0,17
501-01-04-402-23 - LM Konserwacja instalacji sanitarnych 824517 824517 0,34
501-01-04-402-24 - LM Konserwacja c.o., C.w., Z.w. 16 848,00 18 477,74 0,77 wg kosztow | péirocza 2021
501-01-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 494,04 494,04 0,02
B. 501-01-90 - LM Koszty ogdine/posrednie 80 924,57 84 581,62 3,51
Suma: 164 217,58 174 083,97 7,22
c1 Rozliczenie wyniku za 2020 r. spoldzielcze prawo do lokalu (szczegdlowo na stronie 2 kalkulacji) 0,83
C.2. | Rozliczenie wyniku za 2020 r.odrebna wiasnos¢ lokalu (szczegblowo na stronie 2 kalkulacji) - niedobér splacony 0,00
Stawka z tytulu eksploatacji pod j obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spéldzielcze prawo do 8.05
D.1. |iokalu (uwzgledniajaca niedobér za 2020) ’
D.2 Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - odrebna wlasno$é lokalu 7’22
Dotychczasowa stawka z lytulu eksploatacji podstawowej obowigzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - spoldzielcze 7 65
E.1. |wlasnaosciowe prawo do lokalu '
Dotychczasowa stawka z tytulu eksploalacji podstawowej obowiazujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrgbna
7,65
E.2. |wiasnosé Iokalu '
Roéznica w wysokosci opialy z tego tytulu miedzy stawka obowigzujgca w 2022 r., a stawka cbowiazujaca w 2021 (wiersz 0.40
F.1. |D1 minus wiersz E.1.) - spdidzielcze prawo do lokalu ’
Réznica w wysokosci oplaty z tego tytulu miedzy stawka obowigzujaca w 2022 r., a stawka obowigzujacq w 2021 (wiersz 043
F.2. 102 minus wiersz E.2.) - odrebna wlasnos¢ lokalu - ¥




Rozliczenie wyniku za 2020 r. Leszczyny 4 - lokale mieszkalne

Nazwa konta ksiggowego Koszty Przychody Wynik Powierzchnia | Powierzchnla
rzeczywiste wedfug (Przychody | uiytkowa syt
ponlesione | naliczenia  minus kosztv]
Koszty
‘ 2Wg powierzchni
501-01-01-402-04 - LM Uslugi telekomunikacyjne 1376,99 -1376,99) 5 & 2008,58
501.01-01-402-05 - LM Uslugi geodezyjne, projektowe, wycena 4 407,50 -4 407,50 2:“%’:::‘.‘:;:? 2 008,58
ubythowe| okl
501-01-01-402-09 - LM Uslugi poligrtaficzne i ksero 80,07 -80,07| ZNgpowierzchni 2 008,58
> 5 2.Wg powierzchni
501-01-01-402-13 - LM Uslugi BHP i PPOZ 292,72 -292,72 N 2 008,58
z 2 Wg powierzchni
501-01-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkow 5904,00 -5 904,00 "m‘;‘“":m 2 008,58
501-01-01-402-28 - LM Sprzatanie posesp 10 581,92 -10 581,92 z'w".‘;"w‘:'ﬁ':::,'_" 2 008,58
_urytkowejlokall__
501-01-01-402-31 - LM Deaynfekcia, dezynsekeja, deratyzacia 276,00 sp76,00] 2gmenney 2 008,58
501-01-01-402-38 - LM Najem/dzierzawa 1495,47 -1485,47| Aoperrre 2 008,58
2.Wg powierzehni
501-01-01-402-50 - LM Uslugi pozostale 5 390,04 -5380,04| . L eilokali 2 008,58,
501-01-01-403-02 - LM Podatek od nieruchomosci 3 122,64 3 122,84 A MapeaeEn 2 008,58
501-01-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezpo$redni 2 916,40 -2 916,40 zl“wg:’:.'::::' 2008,58
501-01-01-404-02 - LM Um.cp_pracownicy bezposredni 546,01 - 546,01 2'""’".’:”""',‘:;‘:::" 2008,58
501-01-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 374,38 - 374,38 z;wgamf:;‘f 2 008,58
[501-01-01-405.02 - LM ZUS Pracownicy bezposreani (um.cp) 94,97 - 94,07| 2Wapovierz 2.008,58
501-01-01-405.08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 6,78 5 B iy 2 008,58
501.01-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 14 422,36 -14422,35] 2Nepsenan 2008,58
501-01-02-401-10 - LM Zuzycie energi elektryczne; 16 104,08 -16 104,08| Z@PoeRen 2 008,58
501-01-03-403-04 - LM Oplata za gospodarowanie odpadami 11 568,00 -11 568,00 Z;ank;;:\:_: :::" 2 008,58|
501-01-04-401-07 - LM Matenaly do biezacejkonserwacji 17.99 17.99 2Wp powierzchni 2008.58
buidvnkGw L = b uzythowe] lokali_ y
501-01-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 3838,40 -3838,40| WG pewerzchn 2008,58)
501-01-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 6 861,84 -6 861,84 z;wuk:o:':‘f:i 2008,58
501-01-04-402-22 - LM Konserwacja instalacji gazowych 4212,00 -4 212,00 z'w“k"n""“","k':'f 2008,58
501-01-04-402-23 - LM Konserwacja instalacji sanitamych 824517, -B 245,17, 2|‘JWg"m_= I’: 1:::“ 2 008,58
501-01-04-402-24 - LM Konserwacja co., c.w., Zw. 16 848,00 -16 848,00 Zt.lekj:o;:el:z:ri 2 008,58
501.01.04.402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 494,04 -4g4,0a] *aponkmhn 2008,58
501-01-07-402-11 - LM Ochrona mienia 34 099,07 -34.099,07| 2Wapowerzchn 2 008,58
501-01-80 - LM Koszty ogélne/posrednie 80 924,57 -80 924,57, z;f"fk’;ﬂ:ﬁf:;‘f 2 008,58
505-01-01-402-18 - LM Konserwacia i naprawa diwigow 7 020,00 -7 020,00 2;“';‘;‘\’:’.‘::‘;‘ 2 008,58
505-01-01-402-26 - LM Dozor techniczny dzwigw 1 300,00 -1300,00 %0 powEse 2 008,58
Przychody
7010101 - LM Eksploatacja podstawowa 16526560| 16528569 g porench 2.008,58
701-01-02 - LM Energia elektryczna 18 800,28 18 800,28 z:""k"“'f‘,’:g‘; 2 008,58
7010103 - LM Gospodarka adpadami 11514,00 11514,00] ZNopowerchn 2 008,58
701-01-08 - LM Podatek od nieruchomosci 289248 289248 2;“’1::'::::::‘ 2 008,58
701-01-09 - LM Ochrona 33 241,80 33 241,80 6MWgilokcilokali 18,00
705-01 - PRZYCHODY USLUGI DZWIGOWE LM - AOBJiW 990,00 6990,00] ¥ "““:""T 2008,58)
Wynik: 242 821,41 238 704,25 -4 117,16
w tym rozliczenie nledoboru z 2017 r. (1 m-c) 2 189,35 -2 189,35
w tym rozliczenie niedoboru z 2018 r. 13 698,52 -13 698,52
Wynik pa odiiczeniu piedoboru 242821,41 222816,38| -20005,03
tgczna powierzchnia lokali mieszkalnych 2 008,58
w tym prawa odrgbnej wiasnoéci lokali =
w tym spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali 2 008,58
|Wynik (niedobor)
Wyliczenie wyniku w stawce na 1m2 na miesigc: przypadajacy na 1
m2/m-c
stawka dla praw odrgbnej wlasno$ci {w 2020r brak odrebnych
wiasnosci)
stawka dla spoidzielczych wiasnosciowych praw do lakali -0,83
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Zatacznik nr 11






Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale mieszkalne

Leszczyny 10
powierzchnia uzytkowa 3 373,20
Koszty Planowane Stawka od Uwagi
rzeczywiste koszty na 01.01.2022r.
L.p. Nazwa konta ksiggowego poni ey;:fone 20;;;
2020
A. KOSZTY BEZPOSREDNIE:
1§501-01-01-401-50 - LM Malerialy pozostale 79,00 79,00 0,00
2]501-01-01-402-04 -LM Usiugi telekomunikacyjne 1534,13 1534,13 0,04
3]501-01-01-402-09 - LM Uslugi poligriaficzne i ksero 134,46 134,46 0,00
4]501-01-01-402-13 - LM Uslugi BHP i PPOZ 380,12 380,12 0,01
501-01-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkdw 8 856,00 9 475,92 0,23 e kostL{ oo Flus P
5 placy minimalnej
6 501-01-01-402-29 - LM Sprzalanie posesji 10 716,44 12613,05 0,31 wg kosztu 2021 plus 7% warost
7§501-01-01-402-31 - LM Dezynfekeja, dezynsekeja, deratyzacja 276,00 790,68 0,02 |wg kosztéw | pélrocza 2021
8]501-01-01-402-50 - LM Uslugi pozostale 553,50 553,50 0,01
6]501-01-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 4781,33 13 018,56 0,32 |wg kosztéw | polrocza 2021
10§501-01-01404-02 - LM Um.cp_pracownicy bezposredni 895,53 8715,24 0,22 |wg kosztéw I polrocza 2021
11]501-01-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr} 613,69 2 252,94 0,06 |wg kosztow | péirocza 2021
12§501-01-01-405-02 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.cp) 155,76 1511,10 0,04 wg kosztéw | pélrocza 2021
13]501-01-01-405-08 - LM PPK - Pracawnicze Plany Kapitatowe 11,10 11,10 0,00
LofferoToros e L Amoryzaca wnie) N 14 156,88 0,35 :”c’:‘:;:/i':fe“"“"f torzeczenie
15h501 -01-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majgtkowe 19 930,06 16 873,71 0,42  |wg kosztow | pdirocza 2021
16]501-01-04-402-20 - LM Konserwacja biezgca budynkdw 5127,18 5127,18 0,13
17§501-01-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elektrycznych 4 261,31 4 261,31 0,11
18501-01-04-402-22 - LM Konserwacija instalacji gazowych 4212,00 4 212,00 0,10
19§501-01-04-402-23 - LM Konserwacja instalacji sanitarnych 13 846,74 13 846,74 0,34
20[501-01-04-402-24 - LM Konserwacja c.o., C.w., Z.W. 14 277,06 14 277,06 0,35
21]501-01-04-402-27 - LM Przeglgdy techniczne budynkdw 1021,08 1021,08 0,03
B. 501-01-90 - LM Koszty ogdine/posrednie 135904,34 142 062,77 3,51
Suma: 227566,83 | 266 908,53 6,59
C.1. Rozliczenie wyniku za 2020 r. spoldzielcze prawo do lokalu (szezegdlowo na stronie 2 kalkulacii) 0,43
Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spéldzielcze prawo
D.1.}do lokalu 7362
Dotychczasowa slawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowigzujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022 -
E.1. spoldzielcze wiasnosciowe prawo do Iokalu 7’ 82
Roéznica w wysokosci oplaty z tego tylulu miedzy stawkq obowigzujgcq w 2022 r., a slawka obowigzujacq w 2021
F:l. (wiersz D1 minus wiersz E.1.) - spéldzielcze prawo do lokalu - 0'80




Rozliczenie wyniku (niedoboru) za 2020 r. lokale mieszkalne Leszczyny 10

Koszty rzeczywiste Przychody Wynik (Koszty _
Nazwa konta ksiegowego poniesione wedlug minus §eaiacz chold
naliczenia przychady) uzytkowa

KOSZTY:
501-01.01.401-50 - LM Materialy pozostale 79,00 -7g,00| Wi peeunehai
501-01-01-402-04 - LM Uslugi telekomunikacyjne 1534,13 JE30fg] < hpmere
501-01-01-402-05 - LM Uslugi geadezyjne, projeklowe, wycena 5719,50 571950 Wapewesimi
501-01.01-402.08 - LM Uslugi poligriaficzne i ksero 134,46 L B ey
501-01-01-402-13 - LM Uslugi BHP i FPOZ 380,12 - 380,12 2;,:;;3;,;';;',;‘:;,"‘
501.01.01-402.28 - LM Sprzatanie budynkéw 8 856,00 B856,00 2 pevieen
501-01.01.402-29 - LM Sprzalanie posesi 10 716,44 10716,44] 219 powieazchni
501-01-01-402-31 - LM Dezy , d kcja, d j 276,00, - 276,00 2.‘:3('::“:::;'
501.01-01-402-38 - LM Najemvdzierzawa 251135 2511,35 2'“; g!kﬁ”:'m’,"
501-01-01-402-50 - LM Uslugi pozostale 553,50 -553,50] 29 powismzchnd
501-01-01-403-02 - LM Podatek od nieruchomosc: 5 164,00 5164,00] ¥ pownac
501.01-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 4781,33 a7e3a| AN peemanl
501-01-01-404-02 - LM Um.cp_pracownicy bezposredni 895,53k - 895,53 2 w! 2 m'::::,:"
501-01-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 613,69 -613,69 zgfkmﬁfgri
501.01.01-405-02 - LM ZUS Pracownicy bezpoéredni (um.cp) 155,76 -A557af i pmetae
501-01-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapilaiowe 11,10 -11,10 "WE . ey
501-01-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 19930,06 -19 930,06 2::;:;“;’,‘;‘:;?'
501.01-02-401-10 - LM Zuiycie energii elekirycznej 11613,03 1161303 2&_&@'{:{;{"
501.01-03-403-04 - LM Oplata za gospodarowanie odpadami 15 642,00 -15 642,00 Z;im"r’:::,f'
501-01-04-402-20 - LM Konserwacia biezaca budynkéw 5127,18 -5127.18 zugjkmﬁ‘;‘:;?i
501-01-04-402-21 - LM Konserwacja instalacii elekirycznych 4261,31 426131 z‘w! ?km'.',i',fi
501-01-04-402-22 - LM Konserwacia instalacii gazowych 4212,00 -4212,00 i;imﬁf::?‘
501-01-04-402-23 - LM ja instalaci 13846,74 -13846,74) jaPeRa
501-01-04-402-24 - LM Konserwacja c.o.. c.w., Zw. 14 277,06 -14 277,06 e pwi_e;z::l?i
501.0104-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkow 1021,08 Abres| ZIERemin
501.01-07-402-11 - LM Ochrana mienia 52 104,37 -52 104,37 zw”!km',f::,:“
501-01-90 - LM Kosz2ty ogdlne/posrednie 135 904,34 -135 904,34 ZUWq!km_e::;?i
505-01-01-402-18 - LM Konserwacja i naprawa diwigéw 7 020,00 -7 020,00 z'w! g!km.'l':::,?
505-01-01-402-26 - LM Dozér techniczny diwigéw 1 300,00 -1 300,00 ’“g,i‘;,“:‘.ﬂi"
Przychody:
701-01-01 - LM Eksploatacja podstawowa 239 970,00 239 970,00 Z'Wﬂ’kﬂ"{:ﬂ?i
701.01-02 - LM Energia elekiryczna 15786,72 15706,78| AMgrenan
701-01-03 - LM Gospodarka adpadami 15 678,00 15678,00 *Wapowieachni
701-01-08- LM Podatek od rieruchomosci 4857,36 485738 * w!’!,,ﬁ:' o
701-01-09 - LM Ochrona 4581324 45813,24| 6wy ot lokali
705-01 - PRZYCHODY USEUGI DZWIGOWE LM - AOBJIW 6 733,08 6733,08 Q‘WE 'E,,::':fﬂ: :
Razem 328 641,08 328 838,40 197,32
W tym rozliczenle niedoboru za rok 2017 3 980,38 3 980,38
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 13 728,92 13 728,92
Wynik pomniejszony o przychéd z
rozliczenia 2017 r. i 2018r. 328 641,08 311 129,10 |- 17 511,98
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych na
spoldzielczych wiasnosciowych prawach 3 373,20

Wynik na 1 m2 (wynik podat;k od

faczny stanowiacy nieruchomosci
Wyliczenie wyniku wedlug tytutu prawa do lokalu ranice podzislony przex | (rafnicaz podatiu
w stawce na miesiac sume powierzchni podzielona przez

uzytkowej lokali powierzchnie

mieszkalnych i przez 12 |spétdzielczych praw | Wynik na 1 m2

misiecy do lokalii przez12 |p.u.
Stawka dla praw odrebnej wiasnosci n/d n/d n/d
Stawka dla spoldzielczych wlasnosciowych
praw do lokali -0.43 0,00 -0.43




Zatacznik nr 12
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Zatacznik nr 13






Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale mieszkaine

Ptasia 6
powierzchnia uzytkowa 3139,01
Koszty Planowane Stawka od Uwagi
L.p. Nazwa konta ksiegowego poniesione 2020 koszty na 01.01.2022 r.
2022r
A. |KOSZTY BEZPOSREDNIE:
wg kosztu 2021 plus 7%
501-02-01-402-28 - LM Sprzqtanie budynkéw 25 412,50 27 445,50 0.73 | zrastu
wg kosztu 2021 plus 7%
2 501-02-01-402-29 - LM Sprzatanie posesji 7 540,34 7 560,83 0,20 wirostu
3501-02-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 470,98 470,98 0,01
4[501-02:01-404-01 - LM Um.opr_pracawnicy bezposredni 435913 13 520,46 0.36  |.,c kosztow | pétrocza 2021
5 501-02-01-404-02 - LU Um.cp_pracownicy bezpoéredni 757,77 7 374,60 0,20 wg kos2téw | péfrocza 2021
6/501-02-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 556,98 2211,32 0,06
71501-02-01-405-02 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.cp) 131,80 1 278,60 0,03
g 501-02-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 13,44 80,684 0,00 wg kosztow | pélrocza 2021
501-02-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 1512164 12 014,87 0,32 wg kosztow | péirocza 2021
10]501-02-04-401-07 - LM Materialy do pozestalych konserwacii 131,85 131,85 0,00
11[501-02-04-402-20 - LM Konserwacja biezgca budynkow 518,98 518,98 0,01
12|501-02-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji eleklrycznych 342688 3 426,88 0,09
13|501-02-04-402-24 - LM Konserwatja €.0., C.W., ZW. 10 808,64 10 808,64 0,29
14|501-02-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkdw 4 370,61 4 370,61 0,12
151501-02-06-402-16 - LM Konserwacja i naprawa domofondw 1155,60 1 155,60 0,03
B. 501-02-90 - LM Koszty ogélne/posrednie 126 468,96 132 199,83 3,51
Suma: 201 246,10 224 570,19 5,96
C.1. | Rozliczenie wyniku za 2020 r. spéidzielcze prawa do lokalu (szczegdlowo na sironie 2 katkulacji) -0,33
C.2. | Rozliczenie wyniku za 2020 r. odrgbna wiasnos¢ (szczegdlowo na stronie 2 kalkulacji) -0|35
Stawka z tytutu eksploatacji podstawowe]j obowigzujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spdidzielcze 5.63
D.1.|prawo do lokalu :
Stawka z tytutu eksploatacjl podstawowej obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrebna 561
D.2 |wiasnosé :
Dotychczasowa stawka z tylulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.02.2021 do 31.01 .2022 - spoldzielcze 515
E.1. |wiasnosciowe prawo do lokalu '
E.2. | Dotychczasowa stawka z tytutu eksploatacji podstawowej obowiazujgea od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrgbna wiasnosé 471
Roznica w wysokosci oplaly z lego tylulu miedzy slawkg obowiazujac w 2022 r., a slawka obowigzujaca w 2021 (wiersz D1 048
F.1. |minus wiersz E.1.) - spdldzielcze prawo do lokalu !
Roznica w wysokosci oplaly z lego tylulu miedzy slawka obowigzujacg w 2022 ., a stawka obowigzujacg w 2021 (wiersz D2 0.90
F.2. minus wiersz E.2.) - odrebna wiasnosc 1




Rozliczenie wyniku (nadwyzki) za 2020 r. lokale mieszkalne Ptasia 6

Koszty rzeczywiste Przychody wedlug | Wynik (Koszty i A
Nazwa konta ksiggowego poniesione naliczenia minus P:;we!n“, ‘:f: 2
przychaody)
KOSZTY:
501.02-01-401-02 - LM Srodki czystosci 21,50 - 21,50, 21 s
501-02-01-402-05 - LM Uslugi geodezyjne, projektowe, wycena 383431 -3834,31 <Ny pmer;c:::;
|501-02-01-402-28 - LM Sprzatanie budynkéw 25 412,50 25 412,50 g pomermnnl
|501-02.01-402-29 - L1 Sprzatanie posesj 7 540,34 -7 540,34 2 ¥ Pl
.01-402-31 - fekciz, o reia. d TWg powerzchn
501-02-01-402-31 - LM D ; ja, 470,98 - 470,98 s
501-02-01-403-02 - LM Podatek od nieruchomasci 3524,88 -3524,88 L0 P
501-02-01-404-01 - LM i ZWg powierzehni
4 LM Um.opr_pracownicy bezposredni 4 359,13 -4 359,13 2 A
501-02-01-404-02 - LU Um.cp_pracownicy bezposredni 757,77 -757,77 2\ pavisadin)
501-02-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.opr) 556,98, - 556,98 20y t T:::l,‘
501.02-01-405-02 - LM ZUS Pracawnicy bezposredni (um.cp) 131,80] -131,80 210 powrere o)
501-02-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 13,44 - 13,44 = Wasnoneca
501-02-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 15 121,64 15 121,64 £ Poniueee
501-02-02-401-10 - LM Zuzycie energii elekirycznej 14 485,24 -14 485,24 A0 P
501-02-03-403-04 - LM Oplata za gospodarowanie odpadami 34 890,00 -34 830,00 e ot
501-02-04-401-07 - LM Materialy do pozostalych konserwagji 131,85 -131,85 s
501-02-04-402-20 - LM Konserwaca biezaca budynkow 518,98 -518,98 £ 28 Powlezen
501-02-04-402-21 - LM Konserwacja inslalacji elektrycznych 3 426,88 -3426,88 LN pomzey
501-02-04-402-24 - LM Konserwacja c.0., G.w., ZW. 10 808,64 -10 808,64 2Wg pwel::::::
501-02-04-402-27 - LM Przegiady lechniczne budynkow 4370,61 -4 370,61 T B
501-02-06-402-16 - LM Konserwacja i naprawa domofonégw 1 155,60 -1 155,60, Z.Mm
501-02-03-402-11 - LM Uslugi achrony mienia 48 782,01 -48 782,01 A
[501-02-00 - LM Koszty ogaineipasrednie 126 468,96 -126 468,95 29 pameen
505-02-01-402-18 - LM K ja i naprawa diwigé 5 532,00 -5 832,00 e
505-02-01-402-26 - LM Dozér techniczny diwigdw 2 200,00 -2 200,00 ey
Przychody:
: 2 Wg powierzchni
701-02-01 - LM Eksploatacja podstawowa 244 493,94 244 493,94 esimecinien
2.Wg powierzchn
701-02-02 - LM Energia elektryczna 17 326,56 17 326,56 Kowej lokal,
701-02-03 - LM Gospodarka odpadami 34 778,00 34 778,00
701-02-08 - LM Podatek od nigruchomosci 5634,96 5634,95 2 'f;,i;w:r,?:',':‘
701-02-09 - LM Ochrona 70 292,60 70 293,60 i onetinls
701-02-50-01 - LM Pozytki nieruchamosci z tytulu najmu {schowki) 3322,08| 3 322,08 W im"-::;::
705-02 - PRZYCHODY USLUGI DZWIGOWE LM - Plasia-Zimna 12 052,80 12052,80 2 e
Razem 314 816,04 387 901,94 73 085,30
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 5078,61 5078,61
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 55 574,73 55 574,73
Wynik o pomniejszony przychoéd z rozliczenia
2017 r. i 2018r. 314 816,04 327 248,60 12 432,56
podatek od nieruchomosci 3 524,88 5634,96 2110,08
Wynik bez uwzglednienia podatku od
nieruchomosci 311291,16 321613,64 10 322,48
p.u. 2020 p.u.2022
taczna powierzchnia uz. lokali mieszkalnych 3138,81 3139,01
W tym prawa odrebnej wlasnosci 376,54 376,54
W tym spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu 2762,27 2762,47
Powiekszenie o podatek
od nieruchomosci
Wynik na 1 m2 (wynik {réinica z podatku
Wyliczenie wyniku wedlug tytulu prawa do lokaluw  |aczny stanowigcy réinice |podzielona przez
stawce na miesiac podzielony przez sume powierzchnig
powierzchni uzytkowej spotdzielczych praw do
lokali mieszkalnych i przez |lokalii przez 12 Wynik na 1
12 misiecy miesiecy) Pozytki m2 p.u.
Stawka dla praw odrebnej wlasnosci 0,27 n/d 0,08 0,35
stawka dla spéldzielczych wlasnosciowych praw
0,27 0,06 0,33

do lokali

Margorate

T

Klos0

siegowye?

“:Skﬂ-
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Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 Ptasia 6

lokale uzytkowe

Powierzchnia uzytkowa 415,65
Kosz
Lgi N T L. i Planowane Stawka od Uwagi
2. zwa 1 Wi oniesione w
R P koszty 2022 r. | 01.01.2022r.
2020
A. Koszty
wg kosztéw | potrocza
1J502-02-01-402-29 - LU Sprzatanie posesji 998,48 1001,13 0,20 2021
2]502-02-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 13,50 88,50 0,02
wg kosztow | pélrocza
502-02-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowe 2002,33 1 590,95 0,32 2021
502-02-04-401-07 - LU Materialy do pozostalych konserwaciji 7,66 7,66 0,00
502-02-04-402-20 - LU Konserwacja biezgca budynkéw 7.50 7,50 0,00
502-02-04-402-21 - LU Konserwacja instalacji elektrycznych 453,75 453,75 0,09
502-02-04-402-24 - LU Konserwacja c.0., C.W., Z.W. 1967,02 1 967,02 0,39
502-02-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 148,80 149,80 0.03
B. 502-02-80 - LU Koszty ogdine/posrednie 28 684,77 28 822,80 578
Suma: 34 284,81 34 090,12 6,83
c1 Rozliczenie wyniku za 2020 r. spéidzielcze prawo do lokalu (szczegdtowa na stronie 2 kalkulacji) -2,63
c.2 Rozliczenie wyniku za 2020 r. odrebna wlasnosc (szczegdlowo na stronie 2 kalkulaci) -2,79
Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - 430
D.1. |spétdzielcze prawo do lokalu :
Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowigzujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrebna 4.04
D.2 |wiasnos¢ ’
Dotychczasowa stawka z tytulu eksploalacji podstawowej cbowigzujgca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - spoldzielcze 7.91
E.1. |wiasnosciows prawo do lokalu g
Dolychczasowa stawka z tytulu eksploatacji podstawowe) obowigzujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrebna 7.26
E.2. |wlasnosé :
Roznica w wysokosci oplaty 2 tego tytulu miedzy stawka obowigzujaca w 2022 r., a stawkg obowiazujacg w 2021 361
F.1. |(wiersz D1 minus wiersz E.1.) - spéldzielcze prawo do lokalu Ny
Réznica w wysokosci oplaly z tego tytulu miedzy stawka cbowigzujaca w 2022 r., a stawkg obowigzujacq w 2021 322
F.2. (wiersz D1 minus wiersz E. 1.} - spoldzielcze prawo do lokalu T




Rozliczenie wyniku (nadwyzki) za 2020 r. - lokale uzytkowe Ptasia 6

Powierzchnia uzytkowa 415,65
. Wynik 3 3
P Koszty rzeczywiste Przychody wediug Powierzchnia
Nazwa konta ksiegowego FRe ) . {przychody i
poniesione w 2020 naliczenia . uiytkowa
minus koszty)
Koszty: .
502-02-01-402-05 - LU Uslugi geodezyjne, projektowe, wycena 507,72 ~E077] =iYeptwanchn
502.02-01-402-29 - LU Sprzalanie posesi 998,48 -ggg,4g| *Wapowerzchn
|502-02-m-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 13,50 -1350] 2% ';:;MI':':}?‘
. uzytkowe) lokali___|
502-02-01-403-02 - LU Podatek od nieruchomosci 11 241,12 -11241,12 2"2'&"“'“&}"“
502-02-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majglkowe 2 002,33 -2 002,33 2.Wg powlerzchni
502-02-02-401-10 - LU Zuzycie energii elektryczne] 1918,01 -1918,01] Wapowieizdnl
502-02-03-403-04 - LU Optata za gospadarowanie odpadami 5543,10 -5543,10 z'W"L""M." ;k::'i
502-02-04-401-07 - LU Materialy do pozostalych konserwacji 7.66 - 7,68 “SupTMezehq
502-02-04-402-20 - LU Konserwacja biezaca budynkéw 7.50] N I e
k utytkoweilokali
502-02-04-402-21 - LU Konserwacja instalacji elektrycznych 453,75 -453,75| 2Wapovierzchni
502-02.04-402-24 - LU KONSerwacia c.0., G.w., Z.W. 1967,02 -1967,02]  2Wapowerze
502-02-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 149,80 -149,80| 2Wapowierzchni
502-02-09-402-11 - LU Uslugi ochrony mienia 6 459,44 -6 450,44 2 Wopowerzehn
502-02-90 - LU Koszty ogdine/posrednie 28 684,77 _28 684,77 2.wg newi};:‘:ﬂ
Przychody:
702-02-01 - LU Eksploatacja podstawowa 76 259,44 76 259,44 "u"“m"ii".? :ﬂ.m
702-02-02 - LU Energia elekiryczna 2139,84 24ag,py| Werowencn
d "mk“""j lokali
702-02-03 - LU Gospodarka odpadami 5 441,10 544110 2'w'*m';:$~
702-02-08 - LU Padatek od nigruchomosci 10 403,16 10 403,16 2‘::;(:::-!::{“
0.0 - 2Wg powierzchni
702-02-09 - LU Ochrona 9 731,20 973120 " rviowsjiaka
Razem: 59 954,20 103 974,74 44 020,54
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 (1 m-c} 950,29 950,29
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 30387,17 30 387,17
ynik 0 pomniejszony przychod z
rozliczenia 2017 r. i 2018r. 59 954,20 72 637,29 12 683,09
podatek od nieruchomosci 11241,12 10 403,16 -837,96
Wynik bez uwzglednienia podatku od
nieruchomosci 48 713,08 62 234,13 13 521,05
taczna powierzchnai uzytkowa lokall
uzvtkowych 415,65
W tym prawa odrebnej wilasnosci 23,37
W tym spoldzielcze wiasnosciowe prawa do
392,28
lokaly
Koszt na 1 m2 (wynik | Powiekszone o podatek | Pozytki
taczny stanowigcy od nieruchomosci (kwota
roznice podzielony podatku podzielona przez
Wyliczenie wyniku wedlug tytulu prawa do lokalu |przez sume sume powierzchni praw Wynikna 1
w stawce na miesigc powierzchni do lokali spéidzielczych i m2 p.u.
uzytkowej lokali i przez 12 miesiecy}
przez 12 misiecy
Stawka dla praw odrebnej wiasnosci 2,71 0,08 2,79
stawka dla spotdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali 2,1 -0,18 2,53
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Zatacznik nr 16






Kalkulacja optaty “eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022 - lokale mieszkalne

Tamka 6/8
powierzchnia uzytkowa 109170
Koszty Planowane Stawka od Uwagi
L.p. Nazwa konta ksiggowego poniesione w |koszty na 2022r. | 01.01.2022r.
2020
A, |KOSZTY BEZPOSREDNIE:
1]501-01-01-401-02 - LM Srodki czystosci 609,07 609,07 0,05
2{501-01-01-402-04 - LM Uslugi telekomunikacyjne 64,10 64,10 0,00
3[501-01-01-402-13 - LM Usiugi BHP | PPOZ 167,45 167,45 0,01
4]501-01-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 400,33 400,33 0,03
wg kosztdw | pélrocza
5 501-01-01-404-01 - LM Um.opr_pracownicy bezposredni 2042111 25 525,84 1,85 2021
wg kosztow | polrocza
501-01-01-404-02 - LM Um.cp_pracownicy bezpasredni 354,33 3 448,32 0,26 2021
wg kosztdw | pdlracza
501-01-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezposredni {um.opr) 3 285,38 4 285,16 0,33 2021
wg kosztow | polrocza
8ISCI1-C!1-01-4D5—:!2 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.cp) 61,63 597.88 005  |,0
9]501-01-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 6,30 37,80 0,00
10{501-01-01-405-11 - LM Swiadczenia rzeczowe - BHP 344,78 344,78 0,03
wg kosztéw | pdlrocza
% 501-01-01-407-01 - LM Ubezpieczenia majatkowe 6623,12 286341 022 1,0,
12501-01-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 178,88 178,88 0,01
13‘501-01-04—402-21 - LM Kenserwacja instalacji elekirycznych 617,35 617,35 0,05
14]501-01-04-402-24 - LM Konserwacja c.o., Cw., Zw. 5412,03 5412,03 0,41
15[501-01-04-402-27 - LM Przegigdy techniczne budynkéw 252,44 252,44 0,02
15'501-01-06402-16 - LM Konserwacija i naprawa domofonow 101520 1015,20 0,08
B. 501-01-90 - LM Koszty og6ine/posrednie 43 983,98 45 977,09 3,51
Suma: 83 797,48 91 797,13 7,01
C.1. | Rozliczenie wyniku za 2020 r. spoldzieicze prawo do lakalu (szczegdlowo na stronie 2 kalkulacji) 0,29
C.2. | Rozliczenie wyniku za 2020 r. odrgbna wlasnos¢ (szczegdlowo na stronie 2 kalkulacj) 0‘67
Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowigzujaca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spoldzielcze 7.29
D.1.}prawo do lokalu !
Stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowiazujgca od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrgbna 7.68
D.2 Jwiasnosé J
Dotychczasowa stawka z tylulu eksploatacj podstawowej obowiazujaca od 01.02.2021 do 31,01,2022 - spoldzielcze 657
E.1. Jwiasnosciowe prawo do lokalu '
E.2. | Dotychczasowa stawka z tylulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrgbna wlasno$t 6. 99
Roznica w wysokosci opiaty Z lego tytulu miedzy stawkg obowigzujaca w 2022 r., a stawkg obowiazujacq w 2021 (wiersz D1 0.72
E.Li minus wiersz E.1.) - spbldzielcze prawo do lokalu *
Roznica w wysokosci opiaty z tego tytulu miedzy stawka obowigzujaca w 2022 .. a stawkq obowigzujgea w 2021 (wiersz D2 0.69
F.2. minus wiersz E.2.) - odrebna wiasnosé *




Rozliczenie wyniku (niedoboru) za 2020 r. lokale mieszkalne Tamka 6/8

Malgorzata Kicsow.sh,

Koszty rzeczywiste Przychody wediug Wynik (Koszty AT
Nazwa konta ksiggowego poniesione naliczenia minus :‘: e’ﬁv :‘8
przychody) »
KOSZTY:

: Lt 2. Wg powierzchni
501-01-01-401.02 - LM $rodki czystosei 609,07 - 609,07 rytkowe lokai
501-01-01-402-04 - LM Uslugi telekomunikacyine 64,10 -64,10 "Wm"n‘;"w':ﬁ'f.fll“
501-01-01-402-13 - LM Ushugi BHP i PPOZ 167,45 - 167.45 2'wﬂgum7:::;.m
501-01-01-402-31 - LM Dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja 400,33 -400,33 ?:,',’.mf,r:::;"
501-01-01-403-01 - LM Wieczyste uzytkowanie gruniu 991532 -9915,32 zwggkm-exf;?i
501.01-01-403-02 - LM Podatek o nieruchomosci 894,72 -894,72 zw;!.:,:,.m.':f:,?'

501-01-01-404-01 - LM Um.opr_pracawnicy bezposredhi 20 421,11 -20 421,11 2.:&&3:7:::1?
ISD1-U1-DE»404-D2 - LM Um.cp_pracownicy bezposredni 354,33 -354.33 2.wggkmelr:::|:u
1501-01-01-405-01 - LM ZUS Pracownicy bezpasradni (um.opr} 3 285,38 -3285,38 z‘wgum':::.:"
501.01-01-405-02 - LM ZUS Pracownicy bezposredni (um.cp) 61,63 R s ity
|501-01-01-405-08 - LM PPK - Pracownicze Plany Kapitalowe 6,30 - 6,30 2!EEng:-::-::;:u
Ism.m-m-ws-n - LM S$wiadczenia rzeczowe - BHP 344,78 -344,78 zuwgk:mm;:;?i
[501-01-01-407-01 - L Ubezpieczenia majatkowe 662312 semig] e
501-01-02-401-10 - LM Zuzycie energii elektrycznej 1716,13 i By
501-01-03-403-04 - LM Oplata za gospodarowanie odpadami 10 082,00 -10 082,00 zuwggkm:::;?i
501-01-04-402-20 - LM Konserwacja biezaca budynkéw 178,88 - 178,88 "W"‘m ’.Z‘f!f'
501-01-04-402-21 - LM Konserwacja instalacji elekirycznych 617,35 - 617,35 ?.w;malv::rl
501-01-04-402-24 - LM Konserwacja c.0., G.w., ZW. 541203 -5412,03 z;gpﬁ:a“:mlm?l
< 2Wg powierzehni
501-01-04-402-27 - LM Przeglady techniczne budynkéw 252,44 -252,44 uzytkowe] lokah
501-01-06-402-16 - LM Konserwacia i naprawa domofonow 1015,20 -1015,20 2w§.mr::,:?|
y2ythowe) lokali__J
& . . 2\Wg pawerzehni
501-01-90 - LM Koszly ogdlne/posrednie 43 983,98 -43 983,98 zytkowe lokali
505-01-01-402-18 - LM Konserwacja i naprawa dzwigow 3084,00 -3084,00 zﬁwmgkme:ir‘
[s05-01-01-402-26 - LM Dozér techniczny diwigiw 650,00 - 650,00 2ﬁwmgkm'::::'
Przychody:
i 2.Wg powierzchni
701-01-01 - LM Eksploatacja podstawowa 138 402,04 138 402,04 ko] Iokall
i 2Wg powierzchnl
701-01-02 - LM Energia elekiryczna 2751,24 2751,24 kowel Iokali
701-01.03 - LM Gospodarka odpadami 10 100,00 10 100,00 2ng|;:r:=;:?»
701-01-06 - LM Dostawa sygnaly TV i kanserwacja insialacji 2'Wg powierzchni
domofonowej 201,60 201,60 uzytkowej lokali
701-01-07 - LM Uzytkowanie gruntéw 12 982,80 1298280 ?fvgkmlum?'
701-01-08 - LM Podatek od nieruchomosc 992,28 992,28 2.w_ﬁ_n°km!:::|:"
705-01 - PRZYCHODY UStUGI DZWIGOWE LM - AOBJIW 2620,08 2620,08 ’;.‘fﬂiil.“"-'.f.f.".'.‘ ;
Razem 110 139,65 168 050,04 57 910,39
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 5607,01 5 607,01
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 57 936,52 57 936,52
Wynik o pomniejszony przychdd z
rozliczenia 2017 r. i 2018r. 110 139,65 104 506,51 |- 5633,14
podatek od nieruchomosci i WUG 10 810,04 13 975,08 3 165,04
Wynik bez uwzglgdnienia podatku od
nieruchomosci 99 329,61 90 531,43 |- 8 798,18
t.gczna powierzchnia uz. lokali mieszkalnych 1091,70
W tym prawa odrebnej wiasnosci 402,60
W iym spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
liokal 689,10
Wynik na 1 m2 {wynik
taczny stanowigcy Pomniejszenie o podatek od
_ i réinice podzielony przez |nieruchomosci (réinicaz
Wyliczenie wyn_iltu wedlug tytulu prawa do lokalu sume powierzchni podatku podzielona przez
w stawce na miesiac i 5 i N N
uzytkowej lokali powierzchnig spéldzielczych
mieszkalnych i przez 12 |praw do lokali i przez 12 Wynik na 1 m2
misiecy miesiecy) p.u.
Stawka dla praw odrgbnej wiasno$ci -0,67 n/d -0,67
stawka dla spéldzielczych wiasnosciowych
|praw do lokali -0,67 0,38 -0,29
o-ksitESGWYCh
\nalityk C3-



Zatgcznik nr 17






Kalkulacja optaty "eksploatacja podstawowa" od 01.01.2022 do 31.12.2022

Tamka 6/8 lokale uzytkowe

Powierzchnia uzytkowa 171,3
Kosz
L.p. Nozwa konta ksiecgowego pnm‘esiot:e w Flanowarne Stawka il Uwagi
koszty 2022 r. 01.01.2022r.
2020
A. |Koszty
1}502-01-01-401-02 - LU Srodki czystodci 307,44 480,02 0,23 wg kosztéw | péirocza 2021
2]502-01-01-402-04 - LU Uslugi telekomunikacyjne 35,90| 35,90 0,02
3]502-01-01-402-13 - LU Uslugi BHP i PPOZ 93,77 93,77 0,05
41502-01-01-402-31 - LU Dezynfekcja, dezynsekcija, deratyzacja 155,30 361,24 0.18 we kosztéw | potrocaa 2021
5]502-01-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 193,05 193,05 0,09
6]502-01-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkawe 3708,63 160343 0781 g kosztow | potrocza 2021
7|502-01-04-402-20 - LU Konserwacija biezaca budynkéw 61,02 61,02 0,03]
8]502-01-04-402-21 - LU Konserwacja instalacii elektrycznych 345,69 345,69 0,17
9§502-01-04-402-24 - LU Konserwacjac.o., c.w., Zw. 3030,52 3030,52 1,47
502-01-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budynkéw 36,00 36,00 0,02
B. §02-01-90 - LU Koszty posrednic 11 821,73 11 878,61 578
Suma: 19 789,05 18 119,25 8,81
C.1. Rozliczenie wyniku za 2020 r. spéidzielcze prawo do lokalu (szczegdlowo na stronie 2 kalkulacji) -1,63
C.2. | Rodiczenie wyniku za 2020 r. odrebna wiasnos¢ (szczegslawe na stronie 2 kalkulacji) -3,13
Stawka z tytulu ekspl ji pod j obowigzujgca od 01.01.2022 do 31.12.2022 - spoldzielcze prawo do
D.1. Jiokalu ) 7,18
D.2 Stawka z tytulu eksploatacji pod ]| qzujica od 01.01.2022 do 31.12.2022 -odrebna wlasno$é 5,69
Dotychczasowa stawka z tytulu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - spoldzielcze
E.1. |wlasnosciowe prawo do lokalu 13,47
E.2. Dolychczasowa stawka z tytutu eksploataci podstawowej obowiazujaca od 01.02.2021 do 31.01.2022 - odrgbna wiasnosé 10,69
sznica_ W wysokosci qplaty Z tego tytutu miedzy stawka obowigzujacg w 2022 r., a slawkg obowigzujaca w 2021 (wiersz D1 .6.29
F.1. Jminus wiersz E.1.) - spoidzielcze prawo do lokalu g
Roznica w wysokasci oplaty z tego tylulu miedzy stawka obowiazujaca w 2022 r., a stawka obowiazujaca w 2021 (wiersz D1
F.2. |minus wiersz E.1.) - spoldzielcze prawa do lokalu -5,00




Rozliczenie wyniku (nadwyzki) za 2020 r. - lokale uzytkowe Tamka 6/8

Powierzchnia uzytkowa 171,3
Koszty rzeczywiste Wynik .
. . & ¥ Przychody wedfug y Powierzchnia
Nazwa konta ksiggowego poniesione w 2020r. . s (przychody .
naliczenia : uzytkowa
minus koszty)
Koszty:
502-01-01-401-02 - LU Srodki czystoéci 307,44 - 307,44 2We W"""el'::::" uzytkowe]
502-01.01-402-04 - LU Usiugi telekomunikacyjne 35,90 -3s5,90| >Y9 P“"“l’:lf;;“ Ut yHoress)
502-01-01-402-13 - LU Ushugi BHP | PPOZ 93,77 S il L e
502-01-01-402-31 - LU Dezynfekeia, dezynsekcja, deratyzacja 155,30, - 155,30 2"e P""“I‘:::‘i uzyikowt]
502-01-01-403-01 - LU Wieczyste uzytkowanie gruntu 1855,09 -1955,09 2Wg powi:::::i uzythowe]
502-01-01-403-02 - LU Podatek od nieruchomosci 3 463,04 -20 909, 40| 2Wa oz uzythowe]
502-01-01-405-11 - LU Swiadczenia rzeczowe - BHP 193,05 - 193,05 2wy °°M°:“°:‘i"i u2ythowej
502-01-01-407-01 - LU Ubezpieczenia majatkowe 3708,63 -a 708,63 V9 ”“““-’;:;" uytkowej
|502-01-02-401-10.- LU Zuzycie energii elektrycznej 960,02 -960,92| ™9 P“‘”‘T:“ uzytkowe]
502-01-03-403-04 - LU Oplata za gospodarowanie ocdpadami 941,16 -3 358,60 it pww:::r udylcawe]
502-01-04-402-20 - LU Konserwacja biezgca budynkéw 61,02 -61,02| 2o pm‘::::[f uyBiawej
502-01-04-402-21 - LU Kenserwacja instalacji elektrycznych 345,69 - 345,69 2We ‘"’""i'l':k‘:‘l:‘i uzytkowe]
502-01-04-402-24 - LU Konserwacja c.o., C.w., Z.w. 3030,52 .3030,52| "o ”Mﬁ:?i utytiowe]
502-01-04-402-27 - LU Przeglady techniczne budyniow 36.00 - 3g,00[ 28 ’“"‘;f‘h'f“' uzytkowej
502-01-90 - LU Koszty ogdlne/posrednie 11 821,73 1182173 2wy pmelf:kc::ﬁuzv\kowei
702-01-01 - LU Eksploatacja podstawowa 29902,33 20 902,33 "9 pme.:::i e
702-01-02- LU Energia elektryczna 267,24 367,24| 2NMoposiencrliytiong
702-01-03 - LU Gospodarka odpadami 462,52 462,52 2wy PMT;:? uzytkawe]
702-01-08 - LU Podatek od nieruchomosci 2857,68 285768 Z-WHPMe::I:ﬁ uzytkowe;
Razem: 27 109,26 33 489,77 6 380,51
W tym rozliczenie niedoboru za rok 2017 (1 m-c) 920,51 920,51
|W tym rozliczenie niedoboru za rok 2018 1587,43 1587,43
Wynik o pomniejszony przychod z
rozliczenia 2017 r. i 2018r. 27 109,26 30981,83 3 872,57
odatek od nieruchomosci i WUG
a 5418,13 2857,68 -2560,45
Wynik bez uwzglednienia podatku od
nieruchomosci 21691,13 28 124,15 6 433,02
taczna powierzchnai uzytkowa lokali
uzytkowych 171,3
W tym prawa odrebnej wiasnosci 28,7
W tym spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
142,6
lokalu
Powiekszone o
Wynik na 1 m2 nik
lac:ny stanowiai‘;v Foditekod
réinice podzlelon nieruchomosci (kwota
Wyliczenie wyniku wedlug tytulu prawa do B ¥ podatku podzielona Wynik na 1 m2
lokalu w stawce na miesigc P . e_ przez sume p.u.
powierzchni . . ,
. o powierzchni lokali
uzytkowej lokali i
-l spétdzielczych i przez
przez 12 misiecy ..
12 miesiecy)
Stawka dla praw odrebnej wtasnosci 3,13 3,13
stawka dla spétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali 3,13 -1,50 1,63




