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KOMUNIKAT SYNDYKA MASY UPADEOSCI NR 7/2021

Szanowni Panstwo,

Dzialajac jako Syndyk masy upadiosci Srédmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w upadiosci
likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie, z zwigzku ze zblizajacym si¢ zakonczeniem drugiego kwartatu
2021 r., Syndyk uznat za celowe zaprezentowanie Pafistwu okoliczno$ci zwiazanych z aktualng sytuacja

Spoétdzielni.

Tytutem wstepu Syndyk wskazuje, ze zaprezentowane informacje dotycza dwoch obszaréw, a zatem
biezacej dziatalno$ci Spétdzielni, ktorej celem jest zapewnienie Pafistwu odpowiednich warunkéw do
zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni, oraz do obszaru postgpowania upadlosciowego, w ramach
ktorych Syndyk podejmuje czynnosci, aby sptaci¢ zobowigzania Spétdzielni powstate przed 20 kwietnia

2015 r., a zatem przed dniem ogloszenia upadtosci.

Svtuacja finansowa Spotdzielni

Aktualnie sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna. Syndyk na biezaco reguluje zobowigzania wobec
dostawcdw mediow zapewniajacych Panstwu dostgp do energii elektrycznej, ciepta, wody, a takze
wobec innych podmiotéw zewnetrznych s$wiadczacych ustugi na rzecz Spétdzielni, takich jak
sprzatanie, biezace naprawy budynkow wchodzacych w zaséb Spéidzielni, konserwacja wind czy
ochrona. Spétdzielnia nie posiada ponadto zadnych zobowiazan o charakterze pracowniczym, ktore
powstaty po dniu ogloszenia upadfosci, cho¢ w tym zakresie mie¢ na uwadze nalezy dodatkowe

okolicznosci, jak ponize;j.

Wskazaé nalezy, ze Sagd Okregowy w Warszawie prawomocnie przesadzit kwesti¢ zasadnosci roszczen

wywodzonych przez obecnych Czilonkéw Zarzadu Spoétdzielni o wyplate zaleglego wynagrodzenia
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uznajac, ze nie przystuguje ono wskazanym osobom. W takiej sytuacji, Spotdzielnia nie posiada takze
zobowigzan wobec obecnych Czlonkdéw Zarzadu. Zauwazy¢ przy tym nalezy, ze Syndyk na biezaco
pokrywa koszty obstugi prawnej Zarzadu Spétdzielni w wysokosci oznaczonej przez Sedziego-

komisarza.

Powyzsze okolicznosci obrazuja, ze zamieszkiwanie przez Panstwa zasobow mieszkaniowych

Spoéldzielni moze przebiega¢ w sposéb niezakiocony.

Regulowanie zalegltych zobowiazan

Wobec ustabilizowania si¢ sytuacji finansowej Spoétdzielni, Syndyk zadecydowal o zasadnosci
stopniowego regulowania zobowigzan wobec m.st. Warszawy z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntdbw oraz bezumownego korzystania z gruntéw. Oczywiscie powyZsze nastepuje w miare
gromadzenia stosownych kwot na rachunkach Spétdzielni i przy uwzglednieniu potrzeb Spéidzielni,
ktére winny by¢ zaspokajane niezwloczne, aby mogli Pafstwo w sposéb bezpieczny korzystaé

z zasobow Spétdzielni.

Jak zapewne Panstwu wiadome, osiagniecie stabilizacji finansowej przez Spoétdzielni¢ jest wynikiem
dostosowania optat eksploatacyjnych do realnych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem majatku
Spétdzielni. Syndyk w tym miejscu chciatby podzigkowaé tym wszystkim Mieszkancom Spétdzielni,
ktorzy ze zrozumieniem podeszli do koniecznosci zmian stawek oplat i na biezaco reguluja
zobowigzania wobec Spoétdzielni. Jednoczesnie Syndyk szanuje stanowiska tych z Panstwa, ktérzy
zdecydowali si¢ zakwestionowa¢ zmiany optat eksploatacyjnych na drodze sadowej. Kwestionowanie
wprowadzanych optat eksploatacyjnych jest uprawnieniem Spoétdzielcow, bez wzgledu na to czy
spotdzielnia znajduje sie w stanie upadiosci czy tez nie. Tym niemniej zdawac sobie sprawe nalezy, ze
wytoczenie spraw przeciwko Syndykowi skutkuje nizszymi przychodami Spoétdzielni osigganymi na
dziatalnosci statutowej co rzutuje chociazby na mozliwos¢ regulowania zobowiazan m.st. Warszawy,
jak tez koniecznoscig pokrywania kosztow takich postgpowan. Te nie odbiegaja jednak od

standardowych wydatkéw ponoszonych przez kazda funkcjonujaca Spétdzielnie.

Uwzgledniajac skale dziatalnoéci Spotdzielni, a przy tym stosunkowo niewielki procent Spétdzielcéw

kwestionujacych wysoko$é optat wnoszonych do Spoidzielni (ok. 15%), powyzsze nie oddzialuje

jednakze w sposéb istotny na stabilnosé funkcjonowania Spotdzielni.

Przy okazji zwrdci¢ uwage nalezy, ze we wszystkich sprawach majacych za przedmiot podwyzki

wprowadzone przez Syndyka, Sad zasiega opinii bieglych, ktorzy szczegétowo analizujg koszty



utrzymania majatku Spétdzielni. Mie¢ jednak na uwadze nalezy, ze zadna ze spraw wytoczonych przez

Spotdzielcdw nie zostata jeszcze ostatecznie rozstrzygnieta.

Zaleglosci Mieszkancéw

Jak w kazdej spoidzielni mieszkaniowej, takze i w Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie, czgs¢ Mieszkancow posiada zaleglosci z tytutu
biezacych optat. Oczywistym jest, ze kazdy z Mieszkancoéw Spotdzielni ma obowigzek partycypowaé
w oplatach eksploatacyjnych oraz to, ze w przypadku zaniechania realizacji tego obowiazku, Syndyk
dbajac o dobro Spétdzielni, musi korzysta¢c z mozliwosci wystapienia do Sadu czy Komornika
Sadowego celem ich Sciagnigcia. Koszty zwigzane z podejmowaniem takich czynnosci sa immanentnie
zwiazane z funkcjonowaniem podmiotéw takich jak spotdzielnie czy wspdlnoty mieszkaniowe i ich
unikniecie nie jest mozliwe. W tym zakresie wskaza¢ nalezy, ze skala zobowiazan Mieszkancoéw
Spoétdzielni z tytutu nieuregulowanych optat, pomimo podejmowanych czynnosci, utrzymuje si¢ w toku
postgpowania na statym poziomie ok. 3.000.000,00 zt. Jest to ogromna kwota dla budzetu Spétdzielni,

stad tez w tym miejscu Syndyk apeluje, aby osoby posiadajace zalegtosci wobec Spdtdzielni

dokonywaly regularnych platnosci.

Postepowanie przeciwko Syndykowi

Pozostajac przy kwestii postgpowan sadowych, wskaza¢ nalezy, ze jak jest Panistwu zapewne wiadome,
z niezrozumiatych dla Syndyka przyczyn, Zarzad Spéldzielni wystapit z powodztwem przeciwko
Syndykowi masy upadtosci Spotdzielni o uznanie zarzadzenia Syndyka w przedmiocie nowych stawek
oplat za niewazne, wzglednie bezskuteczne. Aktualnie postgpowanie to toczy si¢ przed Sadem
Okregowym w Warszawie pod sygn. XXV C 212/20. W toku tego postgpowania Sad zabezpieczyt

zadanie Zarzadu. Po zaskarzeniu przez Syndyka tego orzeczenia, ten sam Sad wstrzymat wykonanie

udzielonego wczesniej zabezpieczenia. Warto zauwazy¢, ze zdaniem Syndyka sprawa ta w ogole nie

powinna by¢ przez Sad rozpatrywana, gdyz przepisy nie przewiduja mozliwosci wszczgcia procesu

przez Zarzad upadtej Spétdzielni przeciwko Syndykowi masy upadtosci.

Pokrycie niedoboréw

W dalszej kolejnosci Syndyk wskazuje, ze w ostatnich miesigcach Spotdzielnia zasilona zostata kwota
ponad 100.000,00 zt wptacong przez wiascicieli lokali wchodzacych uprzednio w zaséb Spoétdzielni
tytutem pokrycia wygenerowanego przez wyodrgbnione z zasobu Spotdzielni nieruchomosci niedoboru

z lat 2017 — 2018. Powyzsze pokazuje, ze argumentacja jak i dane zaprezentowane przez Syndyka



znalazty uznanie w oczach bylych Spotdzielcéw, ktérzy dostrzegli konieczno$¢ uregulowania swoich

zobowigzan wzgledem Spoétdzielni.

Dzialalno$é gospodarcza

Nastgpnie wskazaé nalezy, ze Syndyk w toku postgpowania upadiosciowego przy wykorzystaniu
zasobow (nieruchomosci) Spétdzielni prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra przysparza masie
upadtosci znaczacych srodkow. Dla przyktadu, w ostatnich trzech miesigcach, dziatalnos¢ gospodarcza
polegajaca na najmie lokali uzytkowych, miejsc parkingowych, garazy, schowkéw itp. wygenerowata
przychdd w kwocie blisko 755.000,00 zt. Dzieki przychodom z tego tytutu, Syndyk na biezaco moze
pokrywa¢ koszty postgpowania upadiosciowego, bez koniecznosci siggania do instrumentu

przewidzianego w art. 232 puin — zaliczki od wierzycieli.

Sprawozdania finansowe

Zaprezentowane powyzej okoliczno$ci potwierdzajg sporzadzone na zlecenie Syndyka sprawozdania
finansowe Spétdzielni. W tym zakresie wskazaé nalezy, ze dzigki wsparciu wyspecjalizowanego
podmiotu zewnetrznego Syndyk przedtozyt do Krajowego Rejestru Sadowego jak i do akt postgpowania
upadtosciowego, wszystkie sprawozdania finansowe za okres od dnia poprzedzajacego ogloszenie
upadtosci (19 kwietnia 2015 r.) do dnia 31 grudnia 2020 r. Sprawozdania te ujawnione zostaty przez

Sad w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

Kwestie zwigzane z sytuacja finansowg Spotdzielni mogg zosta¢ Panstwu szerzej zaprezentowane
w ramach Walnego Zgromadzenia, o ile zostanie ono zwotane i w sytuacji wyrazenia przez Panstwa
checi wystuchania szczegétowych informacji. W tym miejscu warto nadmienié¢, ze Sedzia-komisarz
przeznaczyt na przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia okreslone $rodki, a Syndyk byl i pozostaje
otwarty na przeznaczenie rzeczonych $rodkéw na ten cel, tym niemniej zwotanie Walnego

Zgromadzenia pozostaje w gestii Zarzadu Spoétdzielni, nie za§ Syndyka.

Podziat nieruchomosci przy Al. Jana Pawla Il i sprzedaz jej czesci

Dzigki staraniom Syndyka, Spotdzielni udato si¢ pozyskaé zgode wiasciciela nieruchomosci przy Al.
Jana Pawla II i ul. Grzybowskiej — m.st. Warszawy — na podzial wieczystoksiggowy. W zwigzku
z uzyskaniem zgody, po skompletowaniu obszernej dokumentacji, wnioskami z dnia 30 kwietnia 2021 r.
Syndyk wystapit o zatozenie ksiggi wieczystej dla dziatki 5/16, ktora bedzie sprzedawana w toku
postepowania upadtosciowego oraz dla dziatki 5/21, na ktoérej znajduje si¢ budynek przy Al. Jana Pawia

1120 w Warszawie. Po rozpoznaniu ww. wnioskéw dziatka inwestycyjna, ktora zbywana bedzie w toku
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postepowania upadlosciowego bedzie miata odrebng ksiege wieczysta. Odrebna ksiege wieczysta bedzie
miata takze dziatka 5/21. Wnioski te co prawda dotychczas nie zostaty rozpoznane, ale zauwazy¢ nalezy,
ze dzigki zaangazowaniu Syndyka zostat nadany im specjalny, przyspieszony tryb rozpoznania, stad tez

w nieodleglym czasie nalezy spodziewac si¢ zatozenia nowych ksiag wieczystych dla ww. dziatek.

Odwotanie Syndyka

Pozostajac przy kwestiach zwigzanych z postgpowaniem upadtosciowym warto zaznaczy¢, ze Sad
Okregowy w Warszawie ostatecznie rozstrzygnat kwestie zwigzang z wnioskami Zarzadu jak i czesci
Mieszkaficow Spétdzielni o odwotanie Syndyka z funkcji uznajgc, ze Postanowienie Sadu
Upadtosciowego o stwierdzeniu braku podstaw do odwotania Syndyka nie podlega zaskarzeniu. Tym
samym Postanowienie wydane przez Sad Upadtosciowy w dniu 24 czerwca 2019 r. stwierdzajace

nieistnienie przyczyn do odwotania Syndyka z pelnionej funkcji, jest prawomocne.

Jak zatem wynika z przedstawionych powyzej informacji, Syndyk podejmuje swoje dziatania
W poszanowaniu prawa, uwzgledniajac przy tym interesy zaréwno masy upadtosci, Spotdzielcow jak

1 samej Spdtdzielni.




