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Szanowni Panstwo,

Dziatajac jako Syndyk masy upadtosci Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie, w zwiazku z dzialaniami Zarzadu Spotdzielni zmierzajacymi do
przejecia oplat uiszczanych przez Mieszkancow Spotdzielni na pokrycie kosztéw utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci, ktére to dziatania zyskaly aprobate czesci z Panstwa, Syndyk chciatby
przedstawi¢ Panstwu okolicznosci $wiadczace o braku podstaw do powyzszego oraz zaprezentowaé
konsekwencje, jakie powstalyby w przypadku zaaprobowania stanowiska Zarzadu. Przyjecie
stanowiska Zarzagdu wywotatoby bowiem katastrofalne skutki tak dla Sp6tdzielni jak i dla Panstwa, jako

jej Mieszkancow.

Na wstepie Syndyk chciatby jednak podzigkowal tej czeéci z Panstwa, ktérzy nie dali si¢ zwiesé
ztudnym wnioskom Zarzadu Spoétdzielni i wnosza optaty na rachunki Spoéidzielni zarzadzane przez
Syndyka. Syndyk chciatby zwréci¢ si¢ takze do tej czgsci Mieszkancow Spotdzielni, ktérzy wahaja lub
tez dali si¢ zwies¢ dzialaniom podejmowanym przez Zarzad Spotdzielni, aby zechcieli zapoznaé sie
wnikliwie z tre$cig niniejszego komunikatu, albowiem zobrazuje on absurdalno$¢ wnioskéw

ferowanych aktualnie przez Zarzad.

W tym zakresie Syndyk wskazuje, ze niezaleznie od stanowiska wyrazonego juz w toku postepowania
upadiosciowego przez Sad Upadtosciowy, ktéry uznat Syndyka za podmiot uprawniony do zarzadzania
srodkami pobieranymi od Mieszkancéw Spétdzielni, Syndyk postanowit zasiegngé opinii prof. KUL dr
hab. Piotra Zakrzewskiego, specjalisty w zakresu prawa spotdzielczego, wspétautora publikacji z serii
System Prawa Prywatnego — Prawo Spétdzielcze, Tom 21, a takze autora licznych publikacji z zakresu

prawa spotdzielczego i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ol



Autor przedmiotowej opinii zwrdcil uwage, ze optaty pobierane od Mieszkanicoéw Spotdzielni wehodza
w skiad masy upadiosci z uwagi na brzmienie przepisu, ktéry pomijany jest tak przez Zarzad jak i inne
osoby aprobujace stanowisko prezentowane przez Zarzad. Mianowicie prof. Zakrzewski zwraca uwage,
ze z optat pobieranych od Mieszkancéw Spétdzielni nie moze by¢ prowadzona egzekucja, a tym samym
optaty te nie moga wchodzi¢ do masy upadtosci, gdy Zrodtem zobowigzan Spoétdzielni sg inne rodzaje
wydatkow niz te zwigzane z utrzymaniem, eksploatacja i zabezpieczeniem nieruchomosci. W zwiazku
z powyzszym, a takze wobec tego, ze Mieszkancy Spoldzielni wnosza optaty wiasnie na pokrycie
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacja i zabezpieczeniem nieruchomosci, to oplaty

pobierane od Mieszkancow Spotdzielni wechodza w sktad masy upadioscei.

Niezaleznie od powyzszego, autor opinii wskazuje, ze nawet gdyby pomina¢ powyzsze rozwazania, to
i tak Syndyk pozostatby uprawniony do zarzadzania i wydatkowania $rodkami pobieranymi od
Mieszkanficow Spoldzielni, a to dlatego, ze s3 one bezposrednio zwigzane z utrzymaniem
i zabezpieczeniem nieruchomosci, ktére wchodza w sktad masy upadiosci. Nie mozna bowiem
zapomnie¢, ze lokale, na utrzymanie ktérych Syndyk pobiera oplaty stanowia czgsci sktadowe
nieruchomosci Upadlego, a te za$ bezsprzecznie wchodza w sklad masy upadtosci, tym samym to
Syndyk zobowigzany jest do ich zabezpieczenia i utrzymania stosownie do tresci art. 173 puin.
Niemozliwym jest zatem oderwanie obowiazkéw Syndyka do zarzadzania nieruchomosciami, ktore
stanowig sktadniki masy upadtosci od zarzadzania lokalami i optatami wnoszonymi na utrzymanie tych
lokali, do czego bezpardonowo dazy Zarzad. Dokonanie takiego rozdziatu zgodnie z oczekiwaniami
Zarzadu, byloby nie tylko sprzeczne z przepisami prawa, ale takze doprowadzitoby do paralizu

w funkcjonowaniu Spétdzielni. Paraliz ten wywotany bylby:

— pobieraniem przez zarzad spoldzielni od cztonkéw spoétdzielni i 0séb niebedacych cztonkami
spotdzielni srodkdw, ktore nie beda mogly by¢ przez zarzad spotdzielni wydatkowane na koszty
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci z uwagi na pozbawienie zarzadu spotdzielni kompetencji
w tym zakresie w toku postgpowania upadtosciowego, w efekcie czego zarzad spétdzielni mogiby
wylacznie gromadzi¢ $rodki bez mozliwosci ich przeznaczenia na potrzeby spétdzielni;

— brakiem mozliwosci dostawy mediow do nieruchomosci spotdzielni, gdyz zarzad spétdzielni
w toku postgpowania upadtosciowego nie ma mozliwosci zawiera¢ uméw dotyczacych sktadnikow
masy upadtosci, a takimi sg nieruchomosci spotdzielni, w ktorych usytuowane sa lokalne
mieszkalne;

— brakiem mozliwosci przeprowadzania remontéw na nieruchomosciach spdtdzielni, gdyz w toku
postgpowania upadtosciowego zarzad spétdzielni pozostaje pozbawiony mozliwosci zarzadzania
sktadnikami masy upadtosci, a takimi sa nieruchomosci spotdzielni, w ktorych usytuowane sa

lokalne mieszkalne;



— pogorszeniem sytuacji finansowej spotdzielni z uwagi na brak dostgpu zarzadu spéidzielni do
dokumentéw spotdzielni i ksiag rachunkowych spétdzielni, ktore pozostaja w toku postepowania
upadiosciowego w wylacznej dyspozycji syndyka, a tym samym brakiem mozliwosci
prawidlowego oszacowania wysokosci opfat pobieranych od cztonkéw spédtdzielni iosob
niebedacych cztonkami spétdzielni na koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktérych
usytuowane sg lokalne mieszkalne;

— brakiem mozliwosci dokonywania przeksztatcen spotdzielczych praw do lokali w prawo wiasnosci,
gdyz syndyk pozbawiony zostatby mozliwosci weryfikacji spetnienia przestanek koniecznych do
wyodrebnienia lokalu i przeniesienia jego wilasnosci — ustalenia wystepowania zaleglosci

w regulowaniu opfat przez cztonkéw spétdzielni i osoby niebedace cztonkami spétdzielni.

Majac na uwadze powyzsze, uzna¢ nalezy, ze dotychczasowe stanowisko Syndyka, iz to jemu
przystuguje prawo do zarzadzania i wydatkowania $rodkami pobieranymi od Mieszkancédw Spotdzielni
bylo trafne i prawidlowe. Skoro zatem tak jest, to odrzuci¢ nalezy mozliwo$é przychylenia sie do
stanowiska Zarzadu, jakoby to wiasnie Zarzadowi przystugiwaé miato prawo do zarzadzania tymi
optatami. Przychylenie si¢ do zalozen prezentowanych przez Zarzad skutkowaé¢ moze bowiem
wylgcznie paralizem Spoétdzielni jako podmiotu prawa, ale takze katastrofg dla Panstwa, jako

Mieszkancow Spotdzielni.

Zaakceptowanie oczekiwan Zarzadu doprowadzi do absurdalnej sytuacji, w ktérej Zarzad uzyskawszy
prawo do rozporzadzania srodkéw pobieranych od Mieszkaficow Spétdzielni, nie bedzie miat prawa ale
tez mozliwodci ich wydatkowania, zas Syndyk pozbawiony zostanie $rodkéw i instrumentéw by
zabezpieczy¢ nieruchomosci i funkcjonowanie Spoéidzielni. Skutkiem powyzszego bedzie brak
podmiotu, ktéry realnie moégtby utrzymywaé nieruchomosci przez Panstwa zamieszkiwane w
odpowiednim stanie technicznym. To wiasnie Panstwo moga zosta¢ najbardziej poszkodowani
przyjeciem i aprobowaniem stanowiska Zarzadu. Nie trzeba przy tym poglebionej analizy by dostrzec,
ze sytuacja taka spowoduje katastrofalne skutki, ktorych przyklady opisane zostaly powyzej, co

szczegOlnie dotkliwe bedzie dla Mieszkanicow Spotdzielni.

Podsumowujac, punkt widzenia Zarzadu sprowadza si¢ aktualnie do tego, by za wszelka cene uzyskaé
prawo pobierania optat od Mieszkaficow Spétdzielni, zapominajac przy tym, ze prawo do pobierania
srodkéw musi wigza¢ si¢ z mozliwoscia ich wydatkowania na utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci.
Tymczasem Zarzad w toku postgpowania upadiosciowego nie bedzie mdgh przeznaczyé Srodkow
pobranych od Mieszkancow Spétdzielni na te cele, bo nieruchomosci, w ktérych znajduja sie Panstwa
lokale wchodzg w sktad masy upadtosci i zarzadzaé nimi moze wytacznie Syndyk. To samo dotyczy

Panstwa lokali.



Syndyk apeluje zatem o rozsadek i wnikliwe rozwazenie, do czego moze doprowadzi¢ przychylenie sig

do stanowiska Zarzadu Spotdzielni w tym zakresie.
Z pelng opinia prof. Zakrzewskiego, na ktéra Syndyk powotuje si¢ w niniejszym komunikacie moga si¢
Pafistwo zapoznaé, pobierajac ja ze strony Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosci

likwidacyjnej. Syndyk zacheca do lektury przedmiotowej opinii.

Liczac na Panstwa rozsadek, pozostaj¢ w powazaniu.




