Zarzgdzenie Nr 16/2020
Syndyka masy upadlosci Srodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej z siedzibg w Warszawie
z dnia 16 listopada 2020 r.

w sprawie stawki oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy Al. Jana Pawla II
20 za lata 2019 i 2020 (lokale mieszkalne i uzytkowe)

Dziatajac w oparciu o art. 173 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe,
Syndyk masy upadtosci Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadlosci likwidacyijnej
(dalej: ,,SSM”), zarzadza co nastepuje:

§1

1. Dzialajgc na podstawie art. 4 ust. 1, ust. 1! oraz ust. 7! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiane wysokosci miesigcznej stawki optaty
z tytulu oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy Al. Jana Pawta II 20
skladajacej si¢ z dziatek o nr ewidencyjnych 5/16, 5/17, 5/21 i 5/22, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg nr WA4M/00194410/0 za
rok 2020 i ustalam stawke miesieczng z tego tytutu za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej w wysokosci:

- 6,91 zl dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 9,79 z1 dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa lokali uzytkowych.

2. Drzialajac na podstawie art. 4 ust. 7' i art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych Zarzadzam pokrycie roznicy z tytutu optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 powyzej za rok 2019
i ustalam stawke miesigczng z tego tytutu za 1 metr kwadratowy powierzchni w wysokosei:

- 6,91 zl dla os6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 9,79 zt dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa lokali uzytkowych,

3. Odraczam termin zaplaty oplaty ustalonej w § 1 ust. 1 i 2 powyzej do dnia 1 stycznia
2023 r.

4. Stawke oplaty wynikajacg z § 1 ust. 11 2 powyzej rozkladam na 60 réwnych rat ptatnych
w okresie od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2027 r.

5. Tak odroczone w czasie i roztozone na raty stawki optaty wynosi¢ beda:

- 2,76 zl miesiecznie za jeden metr kwadratowy powierzchni dla oséb majacych
spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

- 3,92 zl miesiecznie za jeden metr kwadratowy powierzchni dla oséb majacych
spotdzielcze prawa lokali uzytkowych.

Dla o0s6b, ktorym przystuguje bonifikata na podstawie art. 74 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stawka optaty zostanie obnizona w drodze indywidualnych
zawiadomien dorgczanych przez Syndyka po otrzymaniu od m.st. Warszawy decyzji
o wysokosci przyznanej bonifikaty.

Stawki optaty wynikajgce z Zarzgdzenia nr z dnia 18 grudnia 2017 r. Nr 21/2017 oraz
z Zarzadzenia z dnia 21 lutego 2018 r. Nr 7/2018 pozostajag w mocy.

§2
Kalkulacja oplat, o ktorej mowa w § 1 Zarzadzenia stanowi zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.
Zarzadzam publikacj¢ niniejszego Zarzadzenia wraz z kalkulacjg na stronie internetowe;
Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej http:/srodmiejska.waw.pl oraz w postaci
ogloszenia w budynku przy Al. Jana Pawta II 20.

Uzasadnienie

Zarzadzenia Zarzadcy tymczasowego i Syndyka nr 21/2017 oraz nr 7/2018

Na mocy prawomocnego wyroku czesciowego Sadu Okregowego w Warszawie z dnia
22 kwietnia 2013 r., sygn. akt II C 143/07 dla nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki
oznaczone] nr ewidencyjnym 5/6 zostala ustalona optata roczna za uzytkowanie
wieczyste w wysokosci 1.346.182,48 zl, ptatna z géry do dnia 31 marca kazdego roku.

Dziatka nr 5/6 zostala nastepnie podzielona na dziatki nr 5/15, 5/16 i 5/17 na podstawie
Decyzji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 29 kwietnia 2016 r. nr 6/2016.

Wszystkie w/w dziatki znajdowaly si¢ w jednej i tej samej ksiedze wieczystej nr
WA4M/00441910/0.

Do momentu obj¢cia funkcji przez obecnego Syndyka oplata ta nie byla rozdzielona
mie¢dzy mieszkancow Spoétdzielni, ktorzy ptacili optate w tego tytutu nie uwzgledniajaca
wydania w/w wyroku Sgdu Okregowego.

Opisany wyzej stan faktyczny syndyk zastal w momencie objecia funkcji zarzadcy
tymczasowego w grudniu 2016 r.

W takich warunkach zostaly wydane dwa zarzadzenia: z dnia 18 grudnia 2017 r. Nr
21/2017 oraz z dnia 21 lutego 2018 r. Nr 7/2018. Na mocy tych zarzgdzen zostata ustalona
nowa wysokos¢ miesiecznej stawki optaty eksploatacyjnej za lokale wynikajaca z optaty

za uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosci obowigzujagca od dnia
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1 stycznia 2018 r. Stawka ta uwzgledniata optate roczng natozong na Spoétdzielni¢ na
mocy w/w wyroku i obejmowata lata 2016 - 2018 r.

Syndyk zardwno w zarzadzeniach, jak i w pdzniejszych komunikatach informowat
mieszkancow, ze roztozenie oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy Al.
Jana Pawta II 20 w catosci wylgcznie miedzy mieszkancéw budynku posadowionego na
te] nieruchomosci wynika z zastosowania zasady ,jedna ksiegga = jedna
nieruchomosé¢”, wedle ktorej dla roztozenia optaty migdzy mieszkancow znaczenie ma
wylaczenie to, czy dla nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta, a nie to, z ilu
dziatek nieruchomos¢ sie sktada, ani to jak jest w praktyce wykorzystywana w catosci
lub w okreslonej czesci.

W uzasadnieniu mieszkancy zostali poinformowani, ze pozwany zdawat sobie sprawe, iz
podwyzka optat za lokale wynikajaca z Zarzadzenia nr 21/2017 jest istotnym obcigzeniem
budzetéw miesiecznych mieszkancow, dlatego, aby obcigzenie to bylo mozliwe do
udzwigniecia, obowigzek zaptaty naleznosci z tytutu tej oplaty za lata 2016-2017 zostat
rozlozony na 5 lat.

Okazalo sie, ze decyzja ta nie byta wystarczajaca, poniewaz taczna kwota stawki z tego
tytutu za 1 m? w roku 2018 i tak byta dla wielu mieszkancow zbyt duza. Dlatego pozwany
doszedl do wniosku, ze takze naleznosci z tytutlu oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci za 2018 r. nalezy roztozy¢ na raty na okres 5 lat.

Czes¢ mieszkancow nieruchomosci przy Al. Jana Pawla II 20 zaskarzyta zmiane optat do
Sadu Rejonowego dla Warszawy Srédmiescia, 11 VI Wydziatu Cywilnego. Wyrokami
z dnia 29 czerwca 2020 r. wydanym w sprawie sygn. akt I C 1780/18 i z dnia 30
wrzesnia 2020 r. wydanym w sprawie sygn. akt VI C 1178/18 powédztwa zostaly
oddalone. Tym samym prawidlowos¢ postepowania Syndyka zostala potwierdzona
przez Sady pierwszej instancji. Wyroki sg bowiem nieprawomocne.

Oplata za uzytkowanie wieczyste za lata 2019 i 2020

Syndyk wielokrotnie informowal, ze jego celem jest mozliwie szybkie wydzielenie
odpowiedniej dziatki dla budynku przy Al Jana Pawla II 20 i utworzenie dla
mieszkancoéw nowej nieruchomosci poprzez zatozenie osobnej ksiggi wieczystej. Miato
to spowodowa¢ zmniejszenie oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.
Syndyk informowal tez, ze bedzie to mozliwe po prawomocnym wygraniu procesow
sadowych, ktérych celem byto uniemozliwienie nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokali
uzytkowych znajdujacych sie w budynku przy Al. Jana Pawta II 20 przez Budgroup Sp.
z 0.0. 1 Agnieszke i Rafata Chorzele, co byloby réwnoznaczne z wyprowadzeniem
majatku ze Spétdzielni, a tym samym z masy upadtosci. Gdyby Syndyk nie wygrat tych
procesow w/w podmioty stalyby sie wspolwlascicielami do catej nieruchomosci.
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Ostatecznie proces dotyczacy Budgroup Sp. z 0.0. zostal prawomocnie wygrany
w czerwcu 2018 r., a proces dotyczacy Agnieszki i Rafata Chorzeli zakonczyl si¢
prawomocnym rozstrzygnieciem dopiero 23 kwietniu 2020 r. Po uptywie 2 miesigcznego
terminu do zlozenia kasacji, w lipcu 2020 r. okazalo sie, ze kasacja do Sadu Najwyzszego
nie zostata ztozona i sprawa nabycia lokalu uzytkowego zostala ostatecznie zamknigta.

W miedzyczasie Syndyk dokonat podziatu dziatki nr 5/15 na dziatki nr 5/21 i 5/22.
Dziatka nr 5/21 zostala wydzielona, aby w przyszlosci po zatozeniu dla niej osobnej
ksiggi wieczystej stanowi¢ osobng nieruchomo$é przeznaczong na potrzeby budynku
mieszkalnego przy Al. Jana Pawta II 20. Stato sie to po postgpowaniu administracyjnym

trwajacym przeszio rok, na podstawie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 16
grudnia 2019 r. nr 1420/2019.

Dopiero po prawomocnym wygraniu przez Syndyka spraw o ustanowienie odrebnych
wlasnosci lokali, o ktérych mowa byla wyzej, otworzyta si¢ droga do podziatu
wieczystoksiegowego nieruchomosci. W dniu 10 sierpnia 2020 r. Syndyk wystapil
o zgode wlasciciela m.st. Warszawy na zalozenie osobnej ksiegi wieczystej m.in. dla
dzialki nr 5/21. Aktualnie Syndyk oczekuje na zgode wiasciciela na podziat 1 zlozy
stosowny wniosek do Sgdu wieczystoksiggowego niezwtocznie po jej uzyskaniu.

Z powyzszego wynika, ze do zalozenia osobnej ksiegi wieczystej dla dziatki
ewidencyjnej nr 5/21 nie doszto do dnia dzisiejszego z przyczyn od Syndyka
niezaleznych. Wynikato to z dtugotrwatych procesow sadowych dotyczacych prac do
lokali znajdujgcych si¢ na nieruchomosci.

Z tych samych przyczyn w latach 2018-2020 nie byla mozliwa sprzedaz dziatki
ewidencyjnej nr 5/16 i zaspokojenie z ceny uzyskanej ze sprzedazy zobowigzan
Spoldzielni, w tym z tytutlu optat rocznych za uzytkowania wieczyste nieruchomosci.
Syndyk zlozyl wniosek do Sedziego-komisarza o zezwolenie na sprzedaz dzialki nr

5/16 w przetargu przeprowadzonym przed Sedzig-komisarzem w dniu 6 listopada
2020 r.

W rezultacie powyzszego Syndyk stanat przed decyzja dotyczacg rozlozenia miedzy
mieszkancoéw optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci za lata 2019
12020. Z uwagi na to, ze nie zmienil si¢ stan prawny (dalej obowigzuje zasada ,,jedna
ksigga = jedna nieruchomos$é¢”), ani stan fatyczny dotyczacy nieruchomosci, tzn.
mimo wydzielenia dziatki geodezyjnej nr 5/21, nadal wszystkie dziatki (5/16, 5/17, 5/21
15/22) znajdujg si¢ w jednej i tej samej ksiedze wieczystej, nie ma innej mozliwosci, niz
rozlozenie calej oplaty za 2019 i 2020 r. mi¢dzy mieszkancéw budynku przy Al. Jana
Pawla II 20. Z tego powodu Syndyk nie rozlozyl miedzy mieszkancow oplaty za rok
2019 wczesniej. Syndyk chciatl si¢ najpierw upewnié, ze jego sposdb postepowania
znajdzie aprobat¢ w przynajmniej jednym wyroku sagdowym.
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Oplata ta zostala rozliczona w nastepujacy sposob.

Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci przy Al. Jana Pawla II 20 ogdélem wynosi
15 255,44 metra kwadratowego, z czego 14.306,02 metra kwadratowego stanowig lokale
mieszkalne, a 949,42 metra kwadratowego stanowig lokale uzytkowe.

Optlata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok 2019 i za rok 2020 jest taka sama
1 wynosi rocznie 1.346.192,48 z} brutto, z czego kwota kosztu podlegajaca rozliczeniu
stanowi 1.270.674,27 zt z uwagi na odliczony podatek VAT w wysokosci 75.518,21z1.
(nalezy w tym miejscu wyjasni¢, ze w roku 2020 wspélczynnik do odliczenia VAT w
Spoldzielni wynosi 30% i jest to stosunek procentowy sprzedazy opodatkowanej do
calosci sprzedazy za rok ubiegly ustalony na podstawie art. 90 ustawy o podatku od
towaréw i ustug).

Dla lokali mieszkalnych wtasciwa do kalkulacji jest kwota netto. Dla lokali uzytkowych
wlasciwa do kalkulacji jest kwota netto powiekszona nastepnie o przypadajacy na nie
podatek VAT.

W proporcji do tgcznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkach na lokale
mieszkalne przypada kwota 1.188.790,38 zt netto, za$ na lokale uzytkowe przypada
kwota 81.883,99 zl netto.

Stawke miesieczng za jeden metr kwadratowy powierzchni dla lokali mieszkalnych
wynoszaca 6,91 zl brutto uzyskano poprzez zastosowanie nastgpujgcego dziatania:
oplata netto przypadajgca na lokale mieszkalne (1.188.790,38 zt) zostala podzielona
przez taczng powierzchnie uzytkows lokali mieszkalnych (14.306), a nastepnie przez 12
(miesigcy).

Stawke miesieczng za jeden metr kwadratowy powierzchni dla lokali uzytkowych
wynoszacg 9,79 zt brutto obliczono analogicznie, jak stawke dla lokali mieszkalnych z
jedna réznica: oplata netto przypadajaca na lokale uzytkowe (81.883,99 zl) zostata
podzielona przez taczng powierzchnie uzytkowa lokali uzytkowych (857,42) i przez
12 (miesigcy), a nastepnie uzyskany wynik zostal powiekszony o 23 % stawke podatku
VAT.

Tyle wynoszg stawki miesigczne oplaty bez rozlozenia ich na raty. Za lata 201912020
byloby to tacznie 13,82 zt za metr kwadratowy dla lokali mieszkalnych (6,91 zt x 2) oraz
19,58 zt za metr kwadratowy dla lokalu uzytkowych (9,79 zt x 2). Podzielenie w/w
Iacznej stawki za lata 2019-2020 przez okres, na jaki zostaly rozlozone na raty, czyli
przez okres 5 lat, daje stawki 2,76 zl za metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j
dla lokali mieszkalnych (13,82/5) oraz 3,92 zl za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej dla lokali uzytkowych (19,58/5).

Jednoczesnie Syndyk zdaje sobie sprawe, ze do konca 2022 r. mieszkancy nieruchomosci

sg zobowigzani ptaci¢ optate roczng za lata 2016-2018. Juz ta optata jest wysoka i trudna

do udzwignigcia. Dlatego Syndyk postanowil o odroczeniu optaty do momentu, kiedy
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ustanie obowiazek okreslony Zarzadzeniami nr 21/2017 i nr 7/2019, aby nie podnosié
dodatkowo i tak wysokiej obecnie optaty, co bytoby nieuzasadnione zwlaszcza w dobie
kryzysu wywolanego pandemiag Covid-19. Syndyk zdaje sobie bowiem sprawg, ze duza
1los¢ osob zamieszkujgcych nieruchomos¢ to osoby starsze i niezamozne, ktére nie
bylyby w stanie ponies¢ tak wysokich kosztéw, gdyby je nalozy¢ niezwlocznie. Z tych
samych wzgledow Syndyk postanowil roztozy¢ oplate na okres 5 lat poczawszy od
1 stycznia 2023 r., co pozwoli na uksztaltowanie stawki w wysokosci mozliwej do
zaptacenia.

Syndyk wyraza przekonanie, ze do czasu wejscia w zycie przedmiotowej optaty uda si¢
wydzieli¢ do osobnej ksiegi wieczystej dziatke nr 5/21 dla budynku przy Al. Jana Pawla
IT 20, co ograniczy optate za rok 2021 i nastepne lata do powierzchni tej nieruchomosci,
a takze sprzedaé¢ dziatke nr 5/16, co powinno pozwoli¢ na splate zobowigzania
spoldzielni, w tym zaleglych optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zaréwno z okresu sprzed ogloszenia upadlosci Spotdzielni, jak
przypadajacych po tej dacie. Najwieksze przeszkody, aby tak si¢ stato, ktéorymi bylo
wygranie procesow sgdowych przeciwko Budgroup Sp. z o.0. i Rafalowi 1 Agnieszce
Chorzela, zostaly juz bowiem pokonane. Najpewniej mozliwe bedzie zaspokojenie
100 % zobowigzan i zakonczenie postepowania upadtosciowego bez formalnej likwidacji
Spétdzielni, co skutkowaé bedzie przywrocenie zarzadu wlasnego.

Jednak zaplata naleznosci wobec miasta doprowadzi jednak tylko do wygasnigcia
zobowigzania Spoéldzielni wobec m.st. Warszawy. Nie doprowadzi natomiast do
wygaszenia zobowigzania mieszkancéw wobec Spoldzielni. Zaptata nastgpi bowiem z
nieruchomosci stanowigcej majatek catej Spotdzielni i wszystkich jej cztonkéw, a nie
tylko mieszkancéw nieruchomosci przy Al. Jana Pawta II 20. Syndyk nie ma wtadzy, aby
mieszkancoéw z tego zobowigzania zwolni¢. Decyzje w tym przedmiocie bedg musiaty
podja¢ w przysztosci, po zakonczeniu postepowania, statutowe organu Spotdzielni.

Bonifikata

Zgodnie z trescig art. 74 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami osobom
fizycznym, ktérych dochdd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku
poprzedzajagcym rok, za ktéry optata ma by¢é wnoszona, oglaszanego przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski”, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. 22018 r. poz. 1270
z pdzn. zm.), whasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optaty rocznej,
jezeli nieruchomos¢ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana na te
cele. Dochod tej w 2018 r. wynosit 4.585,03 zl, a za rok 2019 wynosi 4.918,17 zi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami osoby, o ktérych mowa

w ust. 1, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, korzystaja z bonifikaty

w formie ulgi w optatach z tytutu udziatu w kosztach eksploatacji budynkow. Wysokosé

ulgi powinna odpowiada¢ wysokosci bonifikaty od oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
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wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, udzielonej spotdzielni mieszkaniowej,
proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby uprawnione do
bonifikaty.

Dla os6b, ktérym przysluguje bonifikata na podstawie art. 74 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i ktore zgloszg ten fakt i wykaza podstawe do bonifikaty do Dziatu
czlonkowskiego stawka optaty zostanie obnizona w drodze indywidualnych zawiadomien
po otrzymaniu od m.st. Warszawy decyzji o wysokosci przyznanej bonifikaty.

Podstawa prawna, wejsScie w zycie i sposob zaskarzenia zmiany wysokos$ci oplat

Zgodnie z trescig przepisu art. 173 Prawa upadlosciowego, Syndyk niezwlocznie
obejmuje majatek upadlego, zarzadza nim, zabezpiecza go przed zniszczeniem,
uszkodzeniem lub zabraniem go przez osoby postronne oraz przystepuje do jego
likwidacji. W s$wietle tego przepisu Zarzad nieruchomosciami Spoétdzielni, w tym
wszystkimi budynkami mieszkalnymi bez Zadnego wyjatku nalezy do Syndyka.
W konsekwencji Syndykowi przystuguje tez uprawnienie do ksztattowania stawek optat
majacych stuzy¢ ich utrzymaniu.

Przy okazji niniejszego zarzadzenia Syndyk informuje, ze uprawnienia tego nie niweczy
w zaden spos6b wyrok Sadu Okregowego w Warszawie wydany w dniu 11 wrzesnia 2020
r. W sprawie oznaczonej sygn. akt V Ca 526/20, o ktérym informacje rozpowszechnia
zarzad Spotdzielni. Wyrok ten jest Syndykowi znany i jako prawomocny bedzie
wykonany. Niemniej wigze on wylgcznie w jednej sprawie, dotyczy wylacznie jedne;j
osoby i nie korzysta z przymiotu tzw. prawomocnosci rozszerzonej pozwalajgcej
rozciaggacd jego skutki na ogdt mieszkancéw. Syndyk szanuje orzeczenie, ale nie podziela
wnioskéw Sadu Okregowego 1 zamierza wystapi¢ o kasacje wyroku do podmiotow
dysponujacych takim uprawnieniem. Na marginesie Syndyk informuje, ze dysponuje
prawomocnymi wyrokami Sgdu Okregowego w Warszawie, ktére oddalily apelacje
mieszkancow od wyrokow Sadéw Rejonowych zasgdzajacych zalegle oplaty na rzecz
Syndyka.

Nadwyzka kosztow nad przychodami z tytutu optaty za uzytkowanie wieczyste za rok
2019 zostala rozliczona na podstawie art. art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem roznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spoétdzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Optatg roczng za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci za biezacy rok, 2020 mieszkancy

zobowigzani sa pokrywaé na podstawie art. 4 ust. 1, 1! ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem, czlonkowie spétdzielni i osoby niebedagce

cztonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, a takze z eksploatacja i
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utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optlat
zgodnie z postanowieniami statutu.

4.5. Zgodnie z trescig art. 4 ust 7' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6idzielniach
mieszkaniowych, o zmianie wysokosci oplat, ktére sg od spdtdzielni niezalezne, .
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Oplata roczna za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci wynika z wyroku Sgdu Okregowego 1 wystawianych przez m.st.
Warszawa w jego wykonaniu faktur VAT i jest od Syndyka niezalezna. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie. Zmiana zostala uzasadniona powyzej.

4.6. Majac na wzgledzie podniesione wyzej wzgledy spoteczne, a takze w zwiagzku z tym, iz
oplata roczna za uzytkowanie wieczyste za lata 2016-2018 zostanie rozliczona
nominalnie w catosci do 31 grudnia 2022 r., Syndyk zarzadzil wprowadzenie w Zycie
zmian objetych niniejszym Zarzgdzeniem ze skutkiem od 1 stycznia 2023 r.

4.7. Syndyk informuje, ze zgodnie z trescig art. 7 ust. 8 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ,,czlonkowie spdidzielni, osoby niebedgce czlonkami spéldzielni,
ktorym przystugujq spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedqcy czionkami spéldzielni mogq kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqgdowg ponoszg
oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na spoldzielni.”

Zatacznik:

- kalkulacja optat dla nieruchomosci przy Al. Jana Pawla II 20 w Warszawie - lokale
mieszkalne i uzytkowe.



Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Syndyka nr 16/20
Rozliczenje opftaty z tytuty wieczystego uzytkowania grunty zq rok 2019 i 2020 diq budynku Jana Pawta If nr 20

Optata na rok 2019

stawka w rozbiciu na 5 Jat

Obowiqazujqce stawki do 31.12.2022

rozliczenie roku 2016 i 2017 (przez2 5
rozliczenie roku 2018

3,18 z1/m2/m-c

2,74 21/m2/m-c
1,48 zi/m2/m-c
4,22

netto koszty w ewidencji  stawka brutto stawka
netto brutto
1270674,37 1346 192,48
pow. Uiytkowa
Lokale mleszkalne 14 340,21 m2 1188790,38 6,91 zwolnione 6,91
lokale uzytkowe 857,42 m2 81883,99 7,96 +VAT 9,79
razem: 15197,63 m2
Powyisza oplate rozlicza w okresie lat 2023-2027 tj. przez S lat | wynosi:
netto brutto
-lokale mieszkalne 1,38 zwolnione 1,38
-lokale uzytkowe 1,59 +VAT 1,96
L. Rozliczenie kosztéw i pre: hodéw roku 201
z odliczeniem Vat strukturg 30%
1 Koszty wieczystego uzytkowania 1346 192,48 21, brutto
Koszty wieczystego uzytkowania 1270 674,37 21. netto
Koszty WU netto na Lm 1188 790,38 2zt netto
Koszty WU netto na LU 81 883,99 zt. netto
2. Lokale mieszkalne 14 340,21 m2
lokale uzytkowe 857,42 m2
15197,63 m2
stawka na 1 m2 p.u. LM 6,91 2t/m2/m-c
stawkana 1 m2p.u. LU 7,96 21/m2/m-c
wnoszona opfata LM 0 zt/m2/m-c
wnoszona oplata LU 0 2i/m2/m-c
do rozliczenia LM 6,91 21/m2/m-c
do rozliczenia LU 7,96 z1/m2/m-c netto 9,79 brutto
2arok LM 82,90 zt/m2/rok
2arok LU 95,50 zt/m2/rok  netto
1l. Rozliczenle kosztéw I przychodéw roku 2020
z odliczeniem Vat strukturg 30%
1. Koszty wieczystego uzytkowania 1346 192,48 2. brutto
Koszty wieczystego uzytkowania 1270674,37 2. netto
Koszty WU netto na LM 1188 790,38 zi. netto
Koszty WU netto na LU 81 883,99 zt. netto
2 Lokale mieszkalne 14 340,21 m2
lokale uzytkowe 857,42 m2
15197,63 m2
stawka na 1 m2 p.u. LM 6,91 zi/m2/m-c
stawka na 1 m2 p.u. LU 7,96 z1/m2/m-c
wnoszona opfata LM 0 zt/m2/m-c
wnoszona oplata LU 0 zi/m2/m-c
do rozliczenia LM 6,91 z1/m2/m-c
do rozliczenia LU 7,96 z/m2/m-c netto 9,79 brutto
zarok LM 82,90 zi/m2/rok
zarok LU 95,50 zt/m2/rok netto 117,47 brutto
1ll. OGOLEM rozliczenie kosztéw I preychodéw roku 201912020
LM stawka na 1 m2 w skali roku 165,80 2t/m2 /rok
stawka w rozbiciu na 5 [at 2,76 21/m2/m-c
LU stawka na 1 m2 w skali roku 191,00 2t/m2 /rok netto

3,92 brutto




