Zarzadzenie Nr 11/2020
Syndyka masy upadlosci Srédmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej z siedziba w Warszawie
z dnia2 9. wrzesnia 2020 r.

W sprawie:

- zmiany oplaty za lokale mieszkalne i uzytkowe z tytulu stawki oplaty wynikajace)
z eksploatacji podstawowej oraz pokrycia roznicy migdzy przychodami, a kosztami utrzymania
nieruchomosci z tytulu eksploatacji podstawowej za rok 2019 r.,

- zmiany oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej za miejsca postojowe dla 0sob majgcych
prawa do wylacznego korzystania z miejsc postojowych bedacych wiascicielami lokali,

dla nastepujacych nieruchomosci:

- przy Al. Jana Pawla IT 20 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie (lokale mieszkalne 1 uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie (lokale mieszkalne i miejsca postojowe) ,
- przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie (lokale mieszkalne i miejsca postojowe),
- przy ul. Ptasiej 6 w Warszawie (lokale mieszkalne i1 uzytkowe),

- przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe)

- przy ul. Plyéwianskiej w Warszawie, ul. Pod Skoczniag w Warszawie, ul. Topazowe;
w Piasecznie, ul. Leszczyny w Warszawie, ul. Bukowej
w Warszawie, ul. Bzowej w Warszawie, ul. Cisowej

w Warszawie, ul. Inspektowe] w Warszawie (domy jednorodzinne).

Dzialajgc w oparciu o art. 173 w zwigzku z art 172 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. Prawo upadlosciowe, Syndyk masy upadlosci Srodmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w upadtosci likwidacyjnej (dalej: ,,SSM™), zarzadza co nastgpuje.

§1

1. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiang wysokosci miesigcznej stawki
oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
domoéw jednorodzinnych, oraz pokrycie réznicy lub zwrotu nadplaty z tego tytulu
pomiedzy przychodami a kosztami utrzymania nieruchomosci w roku 2019, i dla
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nastepujacych nieruchomosci ustalam nowg faczng stawke miesigczng z tego tytulu za
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej w wysokosci:

a) przy Al Jana Pawla I1 20 w Warszawie na kwote:

- 6,40 ZL. dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 9,03 ZL dla 0s6b majacych spétdzielcze prawa lokali uzytkowych,

b) przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie na kwote:

- 5,95 ZL dla 0osob majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 5,88 ZX¥. dla os6b majgcych prawo odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych,
- 8,13 ZX. dla 0s6b majgcych spoétdzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 8,23 ZL dla 0séb majacych prawo odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych,
¢) przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie na kwote:

- 6,64 Z¥. dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 6,51 ZL dla 0sdb majacych prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- 9,18 ZL dla os6b majacych spétdzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 8,82 Z1. dla 0s6b majgcych prawo odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych,

d) przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie na kwote:

- 6,11 ZL dla 0s6b majacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 6,95 Z¥. dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa lokali uzytkowych,

e) przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie na kwote:
- 7,65 ZL dla 0sob majgcych spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
f) przy ul. Leszezyny 10 w Warszawie na kwote:

- 7,82 Z1. dla os6b majacych spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

g) przy ul. Ptasiej 6 w Warszawie na kwote:

- 5,15 ZL dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 4,71 ZX. dla 0s6b majacych prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- 7,91 Z¥. dla 0s6b majgcych spétdzieleze prawa do lokali uzytkowych,

- 7,26 ZL dla 0s6b majgcych prawo odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych,

h) przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie na kwote:

- 6,57 ZL dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
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- 6,99 ZI. dla 0s6b majacych prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- 13,47 ZX. dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych,
- 10,69 ZX. dla 0séb majgcych prawo odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych,

i) dla osé6b majgcych prawa do domu jednorodzinnego w spoldzielni
mieszkaniowej:

- 3,99 ZL przy ul. Leszczyny 2 w Warszawie,

- 4,88 ZL. przy ul. Leszczyny 2A w Warszawie,
- 4,38 ZX. przy ul. Leszczyny 4A w Warszawie,
- 4,34 7k przy ul. Leszczyny 6

- 4,34 7}, Leszczyny 6A w Warszawie,

- 5,53 ZL przy ul. Leszczyny 8 w Warszawie,

- 5,22 ZX. przy ul. Leszczyny 8A w Warszawie,

- 4,12 ZX. przy ul. Topazowej 12 w Piasecznie,
- 4,37 ZX. przy ul. Topazowej 20 w Piasecznie,

- 5,55 ZL. przy ul. Bukowej 5A w Warszawie,
- 5,36 ZL przy ul. Bukowej 7 w Warszawie,
- 5,24 ZL. przy ul. Bukowej 7A w Warszawie,
- 4,95 Z¥. przy ul. Bukowej 8A w Warszawie,
- 4,49 ZX. przy ul. Bukowej 9 w Warszawie,

- 4,54 ZX. przy ul. Bzowej 1 w Warszawie,
- 4,61 Z¥. przy ul. Bzowej 5 w Warszawie,
- 5,04 ZL przy ul. Bzowej 7 w Warszawie,
- 4,76 ZL przy ul. Bzowej 9 w Warszawie,
- 4,92 ZL. przy ul. Bzowej 9A w Warszawie,

- 4,12 ZL przy ul. Cisowej 3 w Warszawie,
- 4,66 ZL przy ul. Cisowej 6 w Warszawie
- 5,04 ZL przy ul. Cisowej 6A w Warszawie,
-5,79 ZL przy ul. Cisowej 8 w Warszawie,
- 3,79 ZL przy ul. Cisowej 8A w Warszawie,

- 5,73 ZL przy ul. Inspektowej 11 w Warszawie,
- 4,99 ZL przy ul. Inspektowej 13 w Warszawie,
- 5,35 ZL przy ul. Inspektowej 15 w Warszawie,
- 5,39 ZL, przy ul. Inspektowej 17 w Warszawie,
- 5,46 ZL przy ul. Inspektowej 19 w Warszawie,
- 5,74 ZL przy ul. Inspektowej 21 w Warszawie,
- 4,02 ZL przy ul. Inspektowej 29 w Warszawie,
- 5,24 ZX. przy ul. Inspektowej 31 w Warszawie,

- 5,85 ZL przy ul. Pod Skocznig 17 w Warszawie,
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- 5,84 ZL. przy ul. Pod Skocznia 19 w Warszawie,

- 4,94 Z¥, przy ul. Ply¢wianskiej 2 w Warszawie,
- 4,85 ZX przy ul. Ply¢wianskiej 4 w Warszawie,
- 5,14 ZL przy ul. Ply¢wianskiej 6 w Warszawie,
- 5,16 ZL przy ul. Ply¢wianska 8 w Warszawie,

- 5,88 ZL przy ul. Ply¢wianskiej 18 w Warszawie.

§2

Drziatajac na podstawie art. 4 ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiang wysokosci miesigcznej stawki optaty
z tytutu eksploatacji podstawowej za miejsca postojowe przeznaczone do wylacznego
korzystania dla osob majgcych prawa odrebnej wlasnosci lokali oraz pokrycie réznicy
z tego tytulu pomiedzy przychodami a kosztami utrzymania nieruchomosci w roku
2019 i ustalam nows laczna stawke miesieczng z tego tytulu za jedno miejsce postojowe
w wysokosci:

a) - 210,45 ZL netto przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie,
b) - 284,07 ZL netto przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie.

3

Nowe stawki optat wynikajace z niniejszego Zarzadzenia obowigzuja poczawszy od
1 lutego 2021 r.

§4

1. Kalkulacje optat dla nieruchomodci, o ktérych mowa w § 11 § 2 Zarzgdzenia, stanowig
zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Kalkulacje optat dla nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 lit. a) - h) podlegaja
publikacji w sposob wskazany w § 4 ust. 4 ponizej.

3. Kalkulacje dla 0séb majgcych prawa do domoéw jednorodzinnych w spoéldzielniach
mieszkaniowych nie podlegajg publikacji i bgda dorgczane indywidualnie wraz z kopia
Zarzadzenia z uzasadnieniem.

4. Zarzadzam publikacje niniejszego Zarzadzenia wraz z kalkulacjami dla nieruchomosci,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 lit. a) - h) na stronie internetowej Srodmiejskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] http://srodmiejska.waw.pl oraz w postaci ogloszen we wszystkich
budynkach wymienionych w § 1 ust. 1 lit. a) - h), przy czym w poszczegélnych
budynkach zarzadzam zamieszczenie kalkulacji dotyczacej tylko tego budynku.



1.1

1.2.

1.3.
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2.2,

Uzasadnienie

Urealnienie naliczen oplat za lokale na mocy Zarzadzenia nr 23/2018.

Na mocy zarzgdzenia Syndyka masy upadlosci Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w upadlosci likwidacyjnej w Warszawie (dalej SSM lub Spétdzielnia) z dnia 26 wrzesnia
2018 1. nr 23/2018 doszto do urealnienia wysokosci oplat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne i uzytkowe we wszystkich zasobach SSM w taki sposéb, aby odpowiadaty
one rzeczywiscie ponoszonym kosztom utrzymania tych zasobéw i kosztom
funkcjonowania Spétdzielni. Dzialania stuzace zrownowazeniu przychodow i kosztow
funkcjonowania Spotdzielni byly nastepnie kontynuowane poprzez wydanie Zarzadzenia
nr 8/2019. z dnia 25 wrzesnia 2019 r.

Na mocy w/w Zarzadzen rozliczony zostal takze wynik (niedobor) za 2017 i 2018 r.
Niedobér za rok 2017 zostal rozliczony w okresie od 1 lutego 2019 r. do 31 stycznia 2020
r., za$ niedobér za rok 2018 zostanie rozliczony w okresie od 1 lutego 2020 r. do 31
stycznia 2021 1.

Przedmiotowe Zarzadzenie stanowi kontynuacje w/w dzialan Syndyka i okresla zmiany
stawek dla poszczegélnych nieruchomosei wynikajace z kosztéw poniesionych w 2019
r.1 w pierwszej potowie 2020 r. oraz rozlicza wynik dla nieruchomosci Spétdzielni za rok
2019. Wynik (niedobor lub nadplata, zaleznie od nieruchomosdci) zostanie rozliczony jak
poprzednio w okresie 1 roku, od 1 lutego 2021 r. do 31 stycznia 2022 r.

Koszty bezposrednie i koszty po§rednie — sposéb ich ustalenia i rozliczenia.

Jak poprzednio o zakwalifikowaniu danego wydatku do kosztow bezposrednich, a w ich
ramach do konkretnej nieruchomodci, lub do kosztow posrednich decydowal tytui
dokumentu (faktury, rachunku itp.) oraz dekretacja po sprawdzeniu dokumentu przez
pracownikow dzialéw administracyjnego i technicznego (pod wzgledem merytorycznym,
to jest czy dana ustuga zostata rzeczywidcie wykonana, czy rzeczywiscie dotyczy danej
nieruchomosci i czy kwota objeta dokumentem ksiggowym jest zgodna z umowa) oraz
dziatu ksiegowego (pod wzgledem formalnym i rachunkowym). Po sprawdzeniu dany
wydatek byl ksiegowany na kontach rachunkowych Spétdzielni zgodnie z dekretacja
pracownikéw. Widniejace na kalkulacji numery, np. 501-03-01-401-01 LM, to numery
konta ksiegowego, na ktérym ewidencjonowane s faktury lub rachunki zakwalifikowane
uprzednio w sposéb, jaki opisano powyzej.

W przedmiotowym zarzadzeniu postuzono si¢ dwoma kategoriami koszoéw: kosztami
bezposrednimi i kosztami posrednimi.



2:3.

3.

3.2.

3.3

2.2.1. Koszty bezposrednie (wymienione w kazdej kalkulacji pod lit. A) to koszty
ktore mozna przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci, przeznaczone wylgcznie
na jej utrzymanie.

2.2.2. Koszty posrednie (wymienione w kazdej kalkulacji pod lit. B), to wszystkie
te koszty, ktorych nie da si¢ przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci (budynku),
poniewaz dotycza one funkcjonowania i utrzymania SSM w ogdlnosei (chodzi
o koszty utrzymania siedziby przy Al. 3 Maja 12, w tym podatkowe
i materialowe, bankowe, pocztowe, koszty wynagrodzen zatrudnianych tam
pracownikow, koszty ushig prawnych, ustug informatycznych, ochrony
budynku siedziby, jego sprzatania, ubezpieczenia itd.).

Koszty posrednie calej dzialalnosci Spétdzielni na koniec roku kalendarzowego zostaty
rozliczone na poszczegélne nieruchomosci w ten sposob, ze koszty te podzielono
pomiedzy lokale uzytkowe a lokale mieszkalne proporcjg przychodow, zgodnie z § 5 ust.
3 ,,Regulaminu rozliczania kosztow GZL i ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne
oraz lokale w pozostatej dzialalnosci”, a nastepnie pomigdzy poszczegdlne
nieruchomosci koszty te podzielono proporcja powierzchni uzytkowe;.

Rozliczenie wyniku za rok 2019.

Stuzby ksicgowe SSM rozliczyly przychody i koszty roku 2019. Wynikiem tego
rozliczenia jest z reguly nadwyzka kosztéw nad przychodami (rozumianymi jako
naliczenia optat, a nie jako kwota rzeczywiscie wplywajaca do SSM od mieszkaficow),
czyli tzw. niedobér. Wypada jednak zauwazy¢, ze w przypadku niektorych
nieruchomosci wystgpila nieznaczna nadwyzka (nadwyzka przychodéw nad
kosztami).

Niedobdr jest tym razem nieznaczny, poniewaz wynika w gtownej mierze z zanizonej
stawki z tyt. eksploatacji podstawowej naliczonej w 2019 r., ale nie za caty rok 2019,
tylko wylacznie za miesigc styczen. Nalezy przypomnie¢, ze Zarzadzenie nr 23/2018
weszio w zycie 1 lutego 2019 r. i obowigzywato do 31 stycznia 2020, a zatem jeszcze
w styczniu 2019 r., wszystkie osoby majace lokale w SSM placily stawke z tyt.
eksploatacji podstawowej w wysokoécei ustalonej kilka lub kilkanascie lat weczesniej,
a wiec co najmniej dwukrotnie nizsza, niz koszty faktycznie ponoszone przez SSM
przypadajace na ich lokale (przyktadowo mieszkancy osiedla Za Zelazng Brama placili
wg stawki 2,20 zt / m?).

Szczegodtowe rozliczenie wyniku dla nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal danego
mieszkanca znajduje sie kazdorazowo na drugiej stronie (odwrocie) kalkulacji dla tej
nieruchomosci (przykladowo mieszkaricy budynku przy Al Jana Pawla II 20 otrzymujq
kalkulacje dotyczqeq tego budynku, mieszkancy domu jednorodzinnego, tylko kalkulacje
dotyczgeqg tego domu itd,; komplet kalkulacji dotyczqcy wszystkich budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych jest dostepny na stronie internetowej Spotdzielni).
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3.4. Wynik za caly 2019 r. z tytulu dziatalnosci statutowej Spotdzielni, obejmujacej koszty
bezposrednie i koszty posrednie zamknat si¢ ksiggowa nadwyzka przychodow nad
kosztami w wysokosci 2.033.157,35 zi w tym:

e dla budynkow wielorodzinnych 1.907.433,55 zi.
e dla doméw jednorodzinnych 125.723,80 zi.

Wynik dla poszezegdlnych nieruchomoscei wielorodzinnych i jednorodzinnych obrazuja

ponizsze tabele:

PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA DOMACH WIELORODZINNYCH W $SM W UPADLOSCI
LIKWIDACYJNEJ ZA ROK 2019 BIORACYCH UDZIAL. W PODWYZKACH

NIERUCHOMOSC WYNIKI Z UWZGLEDNIENIEM NIEDOBORU ZA 2017 R.
NIERUCHOMOSC POLOZONA PRZY ULICY PRZYCHOD KOSZTY WYNIK
GRZYBOWSKA 5 1598 421,11 1146 713,92 451 707,19
lokale mieszkalne 1 550 988,72 1104 322,96 446 665,76
lokale uzytkowe 47 432,39 42 390,96 5041,43
GRZYBOWSKA 6/10 1643 091,69 1249 544,81 393 546,88
lokale mieszkalne 1531 416,02 1158 040,89 373 375,13
lokale uzytkowe 111 675,67 91 503,92 20171,75
GRZYBOWSKA 9 1 595 132,49 1224 067,65 371 064,84
lokale mieszkalne 1491 892,57 1148 588,09 343 304,48
lokale uzytkowe 103 239,92 75 479,56 27 760,36
JANA PAWLAII 20 1681 980,62 1209 729,58 472 251,04
lokale mieszkalne 1621812,97 1 158 806,69 463 006,28
lokale uzytkowe 60 167,65 50 922,89 244,76
PTASIAG 414 183,60 319 505,56 94 678,04
lokale mieszkalne 347 743,53 264 369,30 83 374,23
lokale uzytkowe 66 440,07 55 136,26 11 303,81
TAMKA 6/8 182 737,94 122 602,45 60 135,49
lokale mieszkalne 155 298,47 93 585,67 61712,80
lokale uzytkowe 27 438,47 29 016,78 -1577,31
ILESZCZYNY 4 305 886,73 267 075,98 38 810,75
lokale mieszkalne 236 111,85 212 540,72 23571,13
miejsca postojowe 69 774,88 54 535,26 15 239,62
LESZCZYNY 10 455 144,56 429 895,24 25 249,32
lokale mieszkalne 358 477,68 353 212,97 5 264,71
miejsca postojowe 96 666,88 76 682,27 19 984,61
OGOLEM 7 876 578,74 5969 135,19 1 907 443,55




PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA DOMAGH WIELORODZINNYCH W $SM W UPADLOSCI
LIKWIDACYJNEJ ZA ROK 2019 BIORACYCH UDZIAL. W PODWYZKACH
NIERUCHOMOSC WYNIKI Z UWZGLEDNIENIEM NIEDOBORU ZA 2017 R.
NIERUCHOMOSC POLOZONA PRZY ULICY PRZYCHOD KOSZTY WYNIK
BUKOWA 36 007,18 30 374,65 5 632,53
BUKOWA 5A 7 206,32 6 264,43 941,89
BUKOWA 7 7 206,32 6137,12 1069,20
BUKOWA 7A 7 167,57 6 026,38 1141,19
BUKOWA 8A 7 895,66 5891,17 2 004,49
BUKOWA 9 6531,31 6 055,55 475,76
BZOWA 54 214,63 46 257,64 7 956,99
BZOWA 1 23 775,91 20444,18 3331,73
BZOWA 5 8 869,77 7170,45 1699,32
BZOWA 7 7119,93 766821 548,28
BZOWA 9 7 284,24 5152,81 2131,43
BZOWA 9A 7164,78 5821,99 1342,79
CISOWA 65 500,06 48 428,65 17 071,41
CISOWA 3 22 708,41 15918,64 6 789,77
CISOWA 6 17 600,88 13 504,63 4 096,25
CISOWA 6A 8 534,16 6 196,38 2337,78
CISOWA 8 6 514,20 6513,39 0,81
CISOWA 8A 10 142,41 6 295,61 3 846,80
TOPAZOWA 14 001,97 9993,68 4 008,29
TOPAZOWA 12 7 756,00 5436,05 2 319,95
TOPAZOWA 20 6 245,97 4 557,63 1 688,34,
LESZCZYNY 200 534,78 145 609,04 64 925,74
LESZCZYNY 2| 43 032,26 23 797,48 19 234,78
LESZCZYNY 2A 30564,31 23 822,29 6742,02
LESZCZYNY 4A 29 402,65 22 929,44 6473,21
LESZCZYNY 6 27135,22 20657,11 6478,11
LESZCZYNY 6A 27 135,22 20 657,02 6478,20
LESZCZYNY 8 21 634,44 16 875,09 4759,35
LESZCZYNY 8A 21630,68 16 870,61 4 760,07
POD SKOCZNIA 16 883,00 13 259,96 3623,04
POD SKOCZNIA 17 9378,31 6528,59 2 849,72
PCOD SKOCZNIA 19 7 504,69 6731,37 773,32
PLYCWIANSKA 101 453,59 78 836,99 22 616,60
PLYCWIANSKA 2 25 132,46 18 540,40 6592,06
PLYCWIANSKA 4 23 089,14 18641,53 4447,61
PLYCWIANSKA 6 16 306,65 13 519,89 2786,76
PLYCWIANSKA 8| 16 004,35 13 305,77 2 698,58,
PLYCWIANSKA 18 20920,99 14 829,40 6091,59
INSPEKTOWA 71 181,51 61 292,31 9 889,20
INSPEKTOWA 11 6002,72 6272,42 269,70
INSPEKTOWA 13 6 387,10 5 269,92 1117,18
INSPEKTOWA 15 6 431,74 5798,12 633,62
INSPEKTOWA 17 6 382,61 6057,17 325,44
INSPEKTOWA 19 6 251,13 6193,58 57,55
INSPEKTOWA 21 8 359,03 6617,23 1741,80
INSPEKTOWA 29 17 878,25 13 861,13 4017,12
INSPEKTOWA 31 13 488,93 11222,74 2 266,19
OGOLEM 559 776,72 434 052,92 125 723,80

Nadwyzka ta jest jednak pozorna i wynika z tego, ze w przychodach roku 2019
zawiera sie przychéd (naliczenie) uzyskany takze w wyniku rozliczenia (naliczenia)
niedoboru roku 2017 Zarzgdzeniem nr 23/2018.

Dlatego aby prawidtowo okresli¢ przychdd za 2019 r. przeznaczany na pokrycie kosztow,
ktore zostaly poniesione w 2019 r., kwote przychodéw przeznaczonych na pokrycie
niedoboru roku 2017 nalezy odja¢ od sumy przychodéw, a to w koficowym rozliczeniu
oznacza, ze za rok 2019 wystepuje nadwyzka kosztéw nad przychodami (niedobor)
w wysokosci 341.704,43 zl w tym:



e dla budynkow wielorodzinnych 290 525,17 zt.
e dla doméw jednorodzinnych 51 179,26 zt.

Wynik dla poszczegdlnych nieruchomosci wielorodzinnych i jednorodzinnych obrazujg
ponizsze tabele:

PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA DOMACH WIELORODZINNYCH W $SM W UPADLOSCI
LIKWIDACYJNEJ ZA ROK 2019 BIORACYCH UDZIAL. W PODWYZKACH

NIERUCHOMOSC WYNIKI BEZ UWZGLEDNIENIA NIEDOBORU ZA 2017 R.
NIERUCHOMOSC POLOZONA PRZY ULICY PRZYCHOD KOSZTY WYNIK za 2019
GRZYBOWSKA 5 1112 002,16 1146 713,92 -34 711,76
lokale mieszkalne 1073 559,09 1104 322,96 -30 763,87
lokale uzytkowe 38 443.07 42 390,96 -3 947,89
GRZYBOWSKA 6/10 1169 423,84 1249 544,81 -80 120,97
lokale mieszkalne 1089 471.41 1158 040,89 -68 569,48
lokale uzytkowe 79 952,43 91 503,92 -11 551,49
GRZYBOWSKA 9 1152 318,43 1224 067,65 -71 749,22
lokale mieszkalne 1076 657,14 1148 588,09 -71 930,95
lokale uzytkowe 75 661,29 75 479,56 181,73
JANA PAWLA Il 20 1152 504,26 1209 729,58 -57 225,32
lokale mieszkalne 1113 520,08 1158 806,69 -45 286,61
lokale uzytkowe 38984,18 50 922,89 -11 938,71
PTASIA 6 342 372,23 319 505,56 22 866,67
lokale mieszkalne 289 310,82 264 369,30 24 941,52
lokale uzytkowe 53 061,41 55 136,26 -2 074,85
TAMKA 6/8 123 487,46 122 602,45 885,01
lokale mieszkalne 96 047,99 93 585,67 2 462,32
lokale uzytkowe 27 439,47 29 016,78 -1 577,31
LESZCZYNY 4 255 494,50 267 075,98 -11 581,48
lokale mieszkalne 212 028,98 212 540,72 -511,74
Imiejsca postojowe 43 465,52 54 535,26 -11069,74
LESZCZYNY 10 371 007,14 429 895,24 -58 888,10
lokale mieszkalne 314 693,54 353 212,97 -38 519,43
miei§ca posicjowe 56 313,60 76 682,27 -20 368,67
OGOLEM 5678 610,02 5969 135,19 -290 525,17




3.5.

PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW NA DOMACH WIELORODZINNYCH W $SM W UPADLOSCI
LIKWIDACYJNEJ ZA ROK 2019 BIORACYCH UDZIAL. W PODWYZKACH
NIERUCHOMOSC WYNIKI BEZ UWZGLEDNIENIA NIEDOBORU ZA 2017 R.
NIERUCHOMOSC POLOZONA PRZYULICY PRZYCHOD KOSZTY WYNIK za 2019
BUKOWA 24 945,19 30 374,65 -5 429,46
BUKOWA 5A 4912,69| 6 264,43 -1351,74
BUKOWA 7 4912,69 6137,12 -1224,43
BUKOWA 7A 4 873,94 6026,38 -1152,44
BUKOWA BA 5327,27 5891,17 -563,90
BUKOWA 9 4 918,60 6 055,55 -1136,95
BZOWA 37 574,24 46 257,64 -8 683,40
BZOWA 1 18 209,47 20 444,18 -2234,71
BZOWA 5 4 951,48 7 170,45 -2 218,97
BZOWA 7 4.826,30 7 668,21 -2841,91
BZOWA 9 4 823,36 5152,81 -329,45
BZOWA 9A 4763,63 5 821,99 -1058,36
CISOWA 44 609,56 48 428,65 -3 819,09
CISOWA 3 15 295,18 15 918,64 -623,46
CISOWA 6 11 741,40 13 504,63 -1763,23
CISOWA 6A 5 533,40, 6 196,38 -662,98
CISOWA 8 4791,60 6513,39 -1721,79
CISOWA 8A 7 247,98 6 295,61 952,37
TOPAZOWA 9 019,70 9 993,68 -973,98
TOPAZOWA 12 4 987,08 5 436,05 -448,97
TOPAZOWA 20 4 032,62 4 557,63 -525,01
LESZCZYNY 136 219,24 145 609,04 -9 389,80
LESZCZYNY 2 26708,32 23 797,48 2910,84
LESZCZYNY 2A 20452,89 23 822,29 -3 369,40
LESZCZYNY 4A 20727,98 22929,44 -2 201,46
LESZCZYNY 6 19086,18 20657,11 -1570,93
LESZCZYNY 6A 19086,18 20 657,02] -1570,84
LESZCZYNY 8 15 080,06 16 875,09 -1795,03
LESZCZYNY BA 15 077,63 16 870,61 -1792,98|
POD SKOCZNIA 9631,78 13 259,96 -3 628,18
POD SKOCZNIA 17 4 635,75 6528,59 -1892,84
POD SKOCZNIA 19 4996,03 6 731,37 -1735,34
PLYCWIANSKA 69 940,97 78 836,99 -8 896,02
PLYCWIANSKA 2 17 217,08 18 540,40 -1323,32
PLYCWIANSKA 4 17 210,05 18 641,53 -1431,48
PLYCWIANSKA 6 11783,93 13 519,89, -1735,96
PEYCWIANSKA 8 11585,68 13 305,77 -1710,09
PLYCWIANSKA 18 12 134,23 14 829,40 -2695,17
INSPEKTOWA 50 932,98 61 292,31 -10 359,33
INSPEKTOWA 11 4 655,92 6272,42 -1616,50
INSPEKTOWA 13 4 650,44 5 269,92 -619,48
INSPEKTOWA 15 4 706,90 5798,12 -1091,22
INSPEKTOWA 17 4722,12 6057,17 -1335,05
INSPEKTOWA 19 4913,18 6 193,58 -1280,40
INSPEKTOWA 21 5396,42) 6 617,23 -1220,81
INSPEKTOWA 29 13 588,25 13 861,13 -272,88
INSPEKTOWA 31 8 299,75 11 222,74 -2922,99
OGOLEM 382 873,66 434 052,92 -51 179,26

Sposéb ustalenia wyniku na poszczegolne nieruchomosci jest nastgpujgcy: suma
wszystkich przychodow z oplat eksploatacyjnych zostata poréwnana do sumy
rzeczywistych kosztow utrzymania danej nieruchomosci (obejmujacych eksploatacje
podstawowa — to jest koszty posrednie i bezposrednie, koszty podatku od nieruchomosci,
koszty uzytkowania wieczystego, bezumownego korzystania z nieruchomosci, koszty
eksploatacji dzwigoéw etc).
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3.6.

3.4-

3.8

4.1.

Ustalona w ten sposéb kwota nadwyzki lub niedoboru zostata podzielona przez sume
powierzchni uzytkowej danego budynku, a nastepnie przez 12 miesigey, co pozwolilo na
obliczenie stawki w jednostce ZL/m’ widniejacej w kalkulacjach dla mieszkaficow.
Stawka ta, pomnozona przez metraz danego lokalu daje miesigczng kwotg do zaplaty na
rzecz SSM z tytutu niedoboru za 2019 r.

Kwota ta jest zazwyczaj nieco nizsza dla os6b majgcych prawo odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych, niz dla 0s6b majgcych wlasnosciowe spotdzielcze prawa do lokali,
poniewaz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, wiasciciele
lokali sa traktowani jako wspotwlasciciele nieruchomosci i w zwigzku z tym maja prawo
do udziatlu w dochodach, jakie nieruchomo$¢ przynosi. W tych przepadkach, gdy
nieruchomo$é, na ktérej znajduje sig ich lokal przynosi dochod, jego czg$¢ — w proporcji
do powierzchni ich lokali — obniza wysokos¢ oplat naleznych SSM. Pozostala czesé
dochodu z nieruchomosci przypada masie upadlosci na podstawie art. 62 Prawa
upadiosciowego.

Nalezy tu zaznaczyé, ze chodzi tu o pozytki z innej dzialalnosci, niz najem lokali
uzytkowych. Pozytki, ktére przynoszg te lokale, nawet jesli nie s3 wyodrgbnione,
przystuguja w calosci SSM. Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyiszego z dnia 21
pazdziernika 2003 r. (sygn. akt I CK 156/02) ,,Lokale samodzielne w rozumieniu art.
2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jedn. tekst: Dz. U. 2000 r.
Nr 80, poz. 903), ktére nie zostaly wyodrebnione, stanowiq wylgczng wlasnosé
dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci i jemu przypadajq pozytki oraz przychody
z lokali.” (tak samo Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 15 pazdziernika 2014 r., sygn.. akt
V CSK 662/13, patrz tez wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 14 grudnia
2015 r., sygn.. akt I ACa 574/15). Pozytki te sa w calosci przeznaczone na zaspokojenie
kosztéw postepowania upadiosciowego. To samo dotyczy wszystkich pozytkow
uzyskiwanych z nieruchomoséci, na ktérych nie zostato ustanowione chociaz jedno prawo
odrebnej wlasnosei lokalu, w tym silg rzeczy z nieruchomosci przy ul. 3 Maja 12.

Ponadto stawka oplaty eksploatacyjnej dla os6b majacych prawo odrgbnej wlasnosci
lokali zostala pomniejszona o podatek od nieruchomosci, poniewaz podatek ten osoby te
placa bezposrednio, kazda za swdj lokal, a nie poprzez Spoltdzielnig.

Analogicznie jak poprzednio, niedobér za rok 2019 zostanie rozliczony w okresie 12

miesiecy, to jest od 1 lutego 2021 r. do 31 stycznia 2022 r.

Koszty bezposrednie w 2019 r.

Wysoko$¢é kosztow bezposérednich zostata wskazana w kalkulacjach dla kazdej
nieruchomosci z osobna. W kalkulacjach opisane s3 takze przyczyny zmiany
poszczegdlnych sktadowych, w rubryce ,,Uwagi”, w ktorej znajduje si¢ uzasadnienie dla
planowanego wzrostu lub obnizki danego rodzaj kosztow. Sytuacja, w ktérej dany rodzaj
kosztow nie wystapi w 2021 r. w ogéle (i wynosi 0,00 zf), w poréwnaniu do roku 2019
lub I potowy roku 2020, nie wymaga w ocenie Syndyka uzasadnienia.
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42. Koszty bezposrednie za 2019 r. w zasadzie odpowiadajg zaplanowanym wydatkom.
W tych pozycjach, gdzie doszlo do ich nieznacznego wzrostu wynika on ze wzrostu
cen ushug zamawianych rokrocznie przez Syndyka.

4.3. W kilku pozycjach widniejacych na kalkulacjach nieruchomosci wielorodzinnych, w
ktorych nastgpit znaczniejszy wzrost kosztow bezposrednich, dotyczy on prognozy na
2021 1., a nie wydatkéw 2019 r. i jest uzasadniony w pkt 6.3 ponize]j niniejszego
Zarzadzenia.

5. Koszty posrednie w 2019 r.

5.1. Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze koszty ogétem systematycznie malaly rok do roku.
I tak:

i. W roku 2017 byta to kwota 5 356 311,35 zl (na kwote t¢ skladaly si¢ kwota
4 520 862,84 zt obejmujaca konta ksiggowe o nr poczatkowym 551 oraz
kwota 835 448,51 zt obejmujaca konta ksiggowe o nr poczatkowym 513,
prowadzone dla osobnych administracji osiedli).

ii. W roku 2018 byta to kwota 4 901 166,17 z} (dawne konta ksiggowe o nr
poczatkowym 513, w zwiazku z likwidacjg osobnych administracji osiedli
zawieraja si¢ w kontach ksiggowych o nr poczatkowym 551).

iii. W roku 2019 r. byla to kwota 4.125.965,48 zl.,

iv. ‘W I potroczu roku 2020 byla to kwota 1.877.739,08 zi.

Poniewaz rok 2020 r. jest w toku i zostanie rozliczony po jego zamknigciu, Syndyk
zaklada, ze w/w kwota ulegnie podwojeniu, po czym zostanie do niej dodana kwota
kosztéw utrzymania siedziby SSM przypadajaca na koszty posrednie obliczona w sposob
podany w pkt w pkt 5.2.3 ponizej; Syndyk przewiduje, ze bedzie to kwota ok. 465.267,21
zt za caly rok 2020); zatem przewidywany wynik na koniec 2020 to kwota 4.220.745,37
z1 (1.877.739,08 x 2 + 377.590,66 — koszty powstale w I pétroczn 2020 r. x 2 x 61,61 %).
Bedzie to wiec kwota nieznacznie wyzsza, niz w roku ubieglym.

Z powyzszych danych wynika, ze:

- koszty posrednie w 2018 r. zmniejszyly sie w stosunku do 2017r. 0 ok. 9 %,

- koszty posrednie w 2019 r. zmniejszyly si¢ w stosunku do 2018 . o ok. 16 %,

- koszty posrednie poniesione w I potowie 2020r. w stosunku do poniesionych w 2019 r.
zwiekszg sie o ok. 2,30%.

5.2. Poddajac w/w dane bardziej szczegélowej analizie nalezy wskaza¢ na nastgpujgce,
zasadnicze grupy wydatkow skladajace sie na koszty posrednie:

o

12



5.2.1

Wynagrodzenia z tytulu umowy o pracg i zlecenie.

Koszty te obejmuja wynagrodzenia oséb zatrudnionych w administracji
Spoldzielni (chodzi o sekretariat, ksiegowo$¢, dzialy czlonkowski,
techniczny, administracyjny, kadry i ptace; chodzi o osoby zatrudnione na
umowe o prace i wykonujace czynnosci w oparciu o umowy zlecenie). Kwota
wynagrodzen liczona jest wraz ze skladkami ZUS, i innymi swiadczeniami,
takimi jak $wiadczenia rzeczowe z tytutu utrzymania BHP, kosztami szkolen,
kosztami opieki medycznej i ekwiwalentu za pranie odziezy. [ tak:

- w roku 2018 byla to kwota 3 136 974,25 zt

- w roku 2019 byla to kwota 2.551.472,71zt;

-w I pélroczu roku 2020 byta to kwota 1.249.975 zt; Syndyk przewiduje, ze
kwota ta ulegnie podwojeniu na koniec roku 2020 i wyniesie 2.499,950 zi,
a zatem bedzie to o ok. 2,02% mniej, niz w roku 2019.

Wg danych z uméw o prace do planu na 2021 r. przyjeto koszt 2.558.326,72
zt (lacznie z ZUS-em) tj. o 0,27 % wigeej niz w 2019 r. Wynika to
z podwyzek, jakie otrzymala w 2020 r. i otrzyma w 2021 r. czesé
pracownikéw, odpowiadajacych stawkom rynkowym. Wypada tu doda¢, ze
wedtug danych GUS, przecigtne wynagrodzenie w pierwszym kwartale 2020
roku wyniosto 5.331,47 zi. W ostatnim kwartale 2019 r. wynosito ono
5.198,58 zt. Realny wzrost wynagrodzef w 2019 r. osiagnal wartos¢ 4,8%. A
zatem podwyzka wynagrodzen wyplacanych przez Syndyka jest utrzymana
na duzo nizszym poziomie, niz ich $redni wzrost w skali kraju.

Wymienione wyzej kwoty wigzg si¢ takze ze zmniejszaniem ilosci osob
zatrudnionych do biezgcej obstugi dziatalnosci statutowe SSM. I tak:

- na dzien 31 grudnia 2017 r. stan zatrudnienia wynosit:
- umowy o prac¢ — 53 osoby,
- umowy zlecenia — 6 0séb,

- na dzien 31 grudnia 2018 r. stan zatrudnienia wynosit:
- umowy o pracg — 43 osoby,
- umowy zlecenia — 4 osoby,

- na dzien 31 grudnia 2019 r. stan zatrudnienia wynosit:
- umowy o prace — 40 0sob,
- umowy zlecenia — 2 osoby,

- na dzien 31 lipca 2020 r. stan zatrudnienia wynosik:
- umowy o prac¢ — 37 oséb,
- umowy zlecenia — 1 osoba,

Ilo$¢ 0séb zatrudnionych do obstugi administracyjnej, biurowej i technicznej
Spéldzielni jest na biezgco dostosowywana do wystepujgcych potrzeb i ilosci
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522

obowiazkow. Redukcja zatrudnienia wynika z faktu dalszego zmniejszania
sie zasobéw SSM poprzez powstawanie wspolnot mieszkaniowych
i wyodrebnienia dom6w jednorodzinnych (szerzej o tym w pkt 5.2.3 ponizej).
Syndyk utrzymuje stan zatrudnienia na minimalnym poziomie
zapewniajacym sprawna obstuge dziatalnosci Spotdzielni, a wysokosé
poszczegblnych wynagrodzen odpowiada wynagrodzeniom placonym na
rynku warszawskim i obowigzujgcym w tym zakresie przepisom prawa.

Uslugi prawne:

Kwota na ustugi prawne shuzace obstudze statutowej dziatalnosci Spétdzielni
wydana w 2018 r. wyniosta 948 760,95 zt netto. W 2019 r. kwota ta wyniosta
781.931.,47 zt netto. W I pélroczu 2020 r. kwota ta wyniosta 399.094,62 z1
netto, co pozwala przyja¢, ze na koniec roku bedzie to kwota okolo
798.189,24 zl netto. I tak:

- spadek w roku 2018 w stosunku do roku 2017 to 29 %,

- spadek w roku 2019 w stosunku do roku 2018 to kolejne 19 %,

- wzrost w roku 2020 w stosunku do roku 2019 to nieznaczny wzrost o
2,079 %,

W 2019 r. i w I polroczu 2020 r. dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni
odstugiwato lgcznie 7 pelnomocnikéw profesjonalnych, przy czym jeden
z nich zajmuje sie wylacznie obstuga Zarzadu Spétdzielni. Wynagrodzenia
dwoch petnomocnikéw zaliczono decyzjg Syndyka po potowie na koszty
dziatalnogci statutowej, czyli do kosztow posrednich, i na koszty
postepowania  upadlo$ciowego,  stosownie do iloci  czynnosci
wykonywanych przez nich na rzecz postepowania upadiosciowego
i dzialalnosci statutowej. Wynagrodzenie pozostatych pelnomocnikéw
zostato zaliczone w calosci do kosztéw dziatalnosci statutowej, poniewaz
osoby te wykonujg czynnosci zwigzane z tym obszarem dzialalnosci.

Tak jak poprzednio ogromna wigkszo$¢ czynnosci wykonywanych przez
obstluge prawna Spotdzielni dotyczy jej dziatalnosci statutowej, to jest tego
rodzaju czynnosci, ktére musialyby by¢ wykonane takze wtedy, gdyby
Spoéldzielnia nie byta w upadlodci. Nalezy oceni¢, ze jak poprzednio, jest to
tacznie nie mniej niz 80 % wszystkich czynnosci. Chodzi o reprezentowanie
Syndyka w coraz liczniejszych sprawach cywilnych, administracyjnych
i karnych, a takze prowadzenie biezacej korespondencji z organami
administracji, sadami, osobami fizycznymi i prawnymi dotyczacej biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni. Czynnosci te dotycza tez podzialéw nieruchomosci,
spraw wieczystoksiggowych i wyodrgbnien. Jegli chodzi o sprawy sadowe,
majg one przerdzny charakter i dotycza m.in. regulacji stanow prawnych
nieruchomosci, ich granic, zaplaty wynagrodzefi za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci lub za wieczyste uzytkowanie, zaptaty optat za lokale, czy
wreszcie ustalenia wysokosci oplat wynikajacych z poprzednich zmiana
stawek. Czynnosci te sa szczegblowo prezentowane w sprawozdaniach
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z skladanych przez Syndyka Sedziemu-komisarzowi w postgpowaniu
upadloéciowym Spétdzielni, ktére sa dostgpne w aktach tego postgpowania.

Reasumujac iloé¢ czynnosci niezbednych do wykonania determinuje ilo$¢
profesjonalnych petnomocnikéw zatrudnionych przez Syndyka. Zwigkszenie
sie ilosci wykonywanych przez nich czynnosci wymusito nieznaczny wzrost
acznej sumy wynagrodzen.

523 Koszty utrzymania siedziby SSM.

Odnosnie kosztéow utrzymania budynku przy Al. 3-go Maja 12, bedgcego
siedzibg Spotdzielni, rozliczono je w nastgpujacy sposob:

a) catkowita kwote kosztéw utrzymania tej nieruchomosci podzielono
proporcjonalnie do powierzchni bedacej faktycznie w posiadaniu SSM,
podmiotu uprawnionego z tytutu spotdzielczego prawa wiasnosciowego
do lokalu uzytkowego na V pietrze budynku (OG Poland Sp. z 0.0.)
i dwéch spoéldzielni bedacych samoistnymi posiadaczami czgsci
budynku, mieszczacych si¢ na IV pigtrze (Spoldzielni¢ Budowlano-
Mieszkaniowag Skarpa i Spoldzielni¢ Budowalno-Mieszkaniows
Powisle);

b) powierzchni¢ zajmowang przez SSM podzielono ponadto na
zajmowang przez lokale begdace w najmie i pozostala, nie
wykorzystywang do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

¢) nastepnie czgs¢ kosztéw utrzymania nieruchomosei przypadajaca na
SSM, dotyczaca powierzchni niebedacej w najmie, a wigc
wykorzystywanej na dziatalno$¢ administracyjng i nie wykorzystywang
w ogole (oferowang do najmu), zaliczono do kosztow posrednich

Spotdzielni.
Sposob  wyliczenia kosztéw utrzymania siedziby SSM  znajduje
odzwierciedlenie w ponizszej tabeli.
§SM — lokale $SM —lokale | SBM Powisle | OG POLAND | SBM Skarpa
niebedace bedace Sp.zo.0.
w najmie w najmie
Zajmowana
_ ) 1366,41 835,98 226,9 588,10 36,26
powierzchnia
Koszt 2019 r. 283.354,44 206717,61 47.052,58 121.955,16 7.519,29

Do kosztéw posrednich SSM poniesionych na utrzymanie budynku przy Al
3 Maja 12, bedacych podstawa kalkulacji powstatych w roku 2019 i na rok
2021 zaliczono zatem kwote 283.355 zl. Wérod tych kosztow najwigkszg
cze$é stanowig:

te

a) energia elektryczna (33.428 zl),
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52.4.

b)  energia ciezla (56.674 zl.),

c)  sprzgtanie (52.461zt.),

d)  ochrona (84.122 zl),

e)  podatek od nieruchomosci (17.360 zi),

f)  wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci (7.620 zt —
w dalszym ciagu toczy si¢ sprawa o zasiedzenie tej nieruchomosci na
rzecz SSM, a z drugiej strony sprawa z powddztwa m.st. Warszawa
o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w nowej stawce,
10-krotnie wyzszej, niz dotychczasowa, ktérg Syndyk kwestionuje).

Pozostale znaczgce wydatki zaliczone do kosztéw posrednich:

W roku 2019 znaczgco wzrosly nizej wymienione rodzaje kosztéw
posrednich:

a) konserwacja maszyn i sprzetu to wzrost o 148 %, z 6.168,02 zt. w 2018 r.
do kwoty 15.290,29 zt w 2019 r. (konieczna byla wymiana zuzytych
kserokopiarek na nowe),

b) wzrost kosztéw oplat sadowych, notarialnych i skarbowych z 4.180,34 zi.
do kwoty 13.334,60 zi, tj. 0 219 %,

¢) pozostate ustugi wzrosty z kwoty 44.545,18 do kwoty 56.697,34 z1, tj.
0 27 % - sg to koszty sprzatania nieruchomosci przy Al 3 Maja 12 w
czesci przypadajgcej na potrzeby Spoldzielni.

5.3. Przyczyny wzrostu kosztéw posrednich w przeliczeniu na 1 metr kwadratowy.

5.3.1. Laczna suma kosztoéw posrednich ponoszonych przez SSM w roku 2019 byla
nieco nizsza, niz koszty poniesione i planowane na 2021 r. Przekladajgc te koszty
na stawke w odniesieniu do calkowitej powierzchni uzytkowej zasobow
Spoldzielni ksztaltuje si¢ ona w nastepujacy sposob:

ii.

laczna wysoko$é kosztow posrednich w roku 2019 odniesiona do 1 m?
powierzchni uzytkowej wyniosta 4.125.965,48 zl, co dalo rzeczywista stawke
w wysokosci 3,29 zt na 1 m? (plan kosztéw ogdlnych na 2019 r. zakladal
stawke w wysokosci 3,34 zt na 1 m?, w rzeczywistosci koszty za ten rok byty
nieco nizsze i zamknely sie stawka 3,29 ztna 1 m?).

z kolei planowane koszty posrednie na rok 2021 w odniesieniu do 1 m?
powierzchni uzytkowej wyniosa 4.306.400 zl, co przelozy si¢ na stawke
w wysokosci 3,50 zt ma 1 m# co oznacza wzrost o 4,30 %.

Zaznaczy¢ tu nalezy, ze mowa tu o kosztach planowanych, co nie oznacza, ze
beda one wykonane w zaktadanej wysokosci.

5.3.2.Powody wyzszych zaplanowanych kosztéw na 2021 r.  wynikajg
z przewidywanego wzrostu cen jednostkowych materialow i ustug wystepujacego
w praktyce kazdego roku. Kazdego roku rosng jednostkowe koszty zakupu
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materialéw i ustug oraz wynagrodzen (chodzi np. o materiaty biurowe, srodki
czystosci, materialy do remontow i konserwacji, koszty ustug pocztowych,
bakowych, ustug ochrony, sprzatania itd.).

Na wysoko$¢ stawki za 1 m* przypadajacej na mieszkancow z tytutu kosztow
posrednich ma tez wplyw zmniejszajaca si¢ w dalszym ciggu powierzchnia
uzytkowa zasobow Spétdzielni. Skutkiem tego jest to, ze laczna kwota kosztow
poérednich ulega podzialowi przez mniejsza powierzchni¢ uzytkowa, niz
poprzednio, co podnosi wysoko$é¢ oplat liczong dla 1 m 2 powierzchni
uzytkowej.

W okresie od 1 sierpnia 2019 r. do 31 lipca 20202 r. wyodrgbnily si¢ ze struktur
Spétdzielni n/w/ domy jednorodzinne o tgcznej powierzchni 1 041 m?:

Wyodrebnione domy jednorodzinne w 2019 r.

nrlokalu |Data zawarcia |powierzchnia Razem Powierzchn |Powierz |Razem
mieszkal |Aktu uzytkowa gruntu |powierzchnia |ia chnia  |udzial
L Adres nego/do |Notarialnego |[m2 gruntu uzytkowa |garazu
o budynku mu m2 m2
jednorod
zinnego
LOMIANKI BACZYNSKIEGO
372
1 |Baczynskiego 8A 13.12.2019r. 74,10 119,90 104,10 15,80 11990
gl 194
2 |Baczynskiego 8B 13.12.2019r. 74,10 119,90 104,10 15,80 11990
o 193
3 |Baczynskiego 8C 17.12.2019r. 24.10 119,90 104,10 15,80 11990
i 194
4 |Baczynskiego 8D 11.12.2019r. 74.10 119,90 104,10 15,80 11990
— 189
5 |Baczynskiego 8E 12.12.2019r. 74.10 119,90 104,10 15,80 | 11990
£
ot 195
6 |Baczynskiego 8F 17.12.2019r. 74.10 119,90 104,10 15,80 11950
'’
f el 193
7 |Baczynskiego 8G 19.12.2019r. 24.10 119,90 104,10 15,80 11950
SGps 195
8 |Baczynskiego 8H 12.12.2019. 4 i 119,90 104,10 15,80 | 11990
')
. 193
7 |Baczynskiego 8l 29.0.12020 74.10 119,90 104,10 15,80 11980
g 195
8 |Baczynskiego 8l 29.01.2020 7240 119,90 104,10 15,80 11990

Ponizsza tabela obrazuje, w jaki sposob zmniejszala si¢ tagczna powierzchnia
uzytkowa zasobow SSM i jaka w zwigzku z tym powierzchnia uzytkowa zostata
przyjeta do okreslenia stawki optaty za eksploatacje¢ podstawowa za 1 m?
niniejszym zarzadzeniem:

Lokale Lokale X
! Garaze Razem
mieszkalne (w uzytkowe
(w m2) (w m2)
m2) (w m2)
Rok 2017 108 747,27 12 873,21 110,51 138 730,99
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6.1.

6.2,

6.3

Rok 2018 93 425,38 8 665,43 10 603,51 112 694,32

Rok 2019 79.462,22 7.061,35 8 319,78 94.843,35

Rok 2020 71.917,53 7.061,35 8.319,78 93.298,66

Z informacji przedstawionych powyzej wynika, ze:

- w 2018 r. w poréwnaniu do roku 2017 lagczna powierzchnia uzytkowa zasobow
SSM przyjeta do kalkulacji byta mniejsza o 18,77 %,

- w 2019 r. w porownaniu do roku 2018 faczna powierzchnia uzytkowa zasobéw
SSM przyjeta do kalkulacji jest mniejsza o kolejnel5,84 %;

- w 2020 r. w poréwnaniu do roku 2019 Iaczna powierzchnia uzytkowa zasobéw
SSM przyjeta do kalkulacji jest mniejsza o kolejne 1,63 %.

Koszty bezpo$rednie i po$§rednie — prognoza na 2021 r.

Rozliczenie wyniku za 2019 r. pozwolilo ustali¢ rzeczywiscie poniesione koszty
utrzymania wszystkich zasob6w SSM i kazdej nieruchomosci z osobna, w tym z tytulu
kosztéw posrednich majgcych zasadniczy wplyw na okreslenie stawki z tytulu
eksploatacji podstawowej (znajduje si¢ ono w kazdej kalkulacji w rubryce: ,, Koszt 2019
r."). Bazujac na tych danych i na danych z wykonania pierwszego poéirocza 2020 r.
(znajduje sie ono w kazdej kalkulacji w rubryce ,, Planowany koszt 2021 r.") okreslona
zostala dla kazdej nieruchomosci stawka z tytutu eksploatacji podstawowej obowigzujgca
od 1 lutego 2021 r. Dodatkowo jako Zatacznik nr 18 do niniejszego zarzadzenia
przygotowana zostala tabela obrazujgca koszty posrednie poniesione przez SSM
w rozbiciu na poszczegdlne pozycje w latach 2017-2019 i w I potowie roku 2020.

Prognoza kosztow bezposrednich na 2021 r. opierala si¢ na wysokosci tych kosztow
poniesionych w 2019 r. i poniesionych w I pélroczu 2020 r. W celach poréwnawczych
zalozono, ze koszty za caly 2021 r. beda rowne podwdjnej wysokosci kosztow za
I pétrocze 2020 1. Jesli dany rodzaj kosztu za I pélrocze 2020 odbiegat od tego samego
rodzaju kosztu za rok 2019 r., nastepowata ich korekta (podwyzszenie lub obnizenie).
Wyjatkiem sa sytuacje, gdy réznice byly nieznaczne (chodzi o kwoty rzedu kilkuset
zlotych rok do roku).

W planowanych kosztach na rok 2021 uwzgledniono:

a) wynikajace ze wzrostu kosztow ubezpieczenia zasobow Spéldzielni — stawka
wzrosta z powodu pozaru nieruchomosei przy ul. Grzybowskiej 5 , ktory miat
miejsce w listopadzie 2019 r.; ubezpieczyciel wzigt w/w zdarzenie pod uwagg przy
szacowaniu ryzyka, co przelozylo si¢ na stawke oplaty za ochrong
ubezpieczeniowg; podwyzszona stawka ubezpieczenia obowigzuje od 2020 r.;

b) wynikajace z koniecznosci wykonania raz na 5 lat przegladéw technicznych
budynkow; przeglady techniczne dotycza instalacji elektrycznych planowane sg
przez caty 2020 r. i obejmujg wszystkie nieruchomosci wielorodzinne;

18



c) wynikajgce ze zmian organizacyjnych:

- dotyczacych sprzatania budynkéw; Syndyk planuje powierzy¢ sprzatanie
wszystkich nieruchomosci wielorodzinnych firmom zewngtrznym; planowany
koszt zostal okreslony w oparciu o najkorzystniejsze oferty; syndyk zaklada
rozszerzenie zakresu prac o zakres prac, jaki obecnie jest w obowigzkach
gospodarza domu czyli sprzatanie poziomu zero w budynku i terenéw wokot
budynku, a takze powierzenie nim obowigzkow polegajacych na utrzymanie
$mietnikow itd.; wg planu Syndyka firmy sprzatajgce rozpoczng wykonywanie
obowigzkow od listopada 2020 r.;

- dotyczacych powstania zespotu konserwatorskiego; dotychczas Spétdzielnia
zatrudniata 4 konserwatoréw, jednak na poczatku roku 2020 jeden
z konserwatoréw wypowiedzial umowe, a drugi odejdzie z pracy w Spotdzielni
w listopadzie b.r.; w zwigzku z powyzszym, a takze w zwigzku ze zwigkszajaca sig
iloscia czynnosci konserwatorskich Syndyk uznal, ze zaproponuje gospodarzom
domow osiedla Za Zelazng Brama przejscie na stanowiska konserwatorow, tym
bardziej ze osoby te znaja budynki i maja stosowne kompetencje; w ten sposob
powstanie grupa 6 konserwatoréw zamiast do tej pory istniejacej czteroosobowej
obshugi; grupa ta rozpocznie pelnienie obowigzkow w listopadzie 2020 r.;

d) w przypadku nieruchomosci przy ul. Leszczyny 4 i Lieszezyny 10 oraz czgdci
doméw jednorodzinnych zaplanowano dodatkowe koszty ustug niezbednych do
przygotowania i przeprowadzenia wyodrgbniefi planowanych na 2021 r.; koszt
tych ustug jest wysoki, stad w przypadku tych nieruchomosci doszto do wzrostu
stawki oplaty za 1 m* w poréwnaniu z ubiegtym rokiem.

6.4. Jesli chodzi o koszty posrednie do planu na rok 2021 przyjeto je na poziomie 4.306.400

6.5,

zt. Nalezy zalozy¢, ze ta kwota pokryje w calosci wszelkie wydatki, jakie Spotdzielnia
bedzie zobowigzana poniesé¢ w zwiagzku ze swojg dziatalnoscia statutows. Kwota jest
wyzsza niz wynikajaca z prostego pomnozenia razy dwa kosztéw posrednich z I pdtrocza
2020. Wynika to z tego, ze zaklada wzrost niektérych ustug w zwigzku z inflacjg i
niewielki wzrost wynagrodzen.

Podsumowujac nalezy zauwazy¢, ze stawki optaty dla poszczegélnych nieruchomosei
wynikajace z sumy kosztéw bezposrednich i posrednich za 2019 r. i kosztéw I potrocza
2020 r., wprowadzone niniejszym Zarzadzeniem Syndyka sa w wigkszosci nizsze od
stawek obowigzujacych w 2020 r., wprowadzonych na mocy Zarzadzenia nr 8/2019.
Poréwnanie stawek obowiazujacych w 2018 do 1 lutego 2019 1., od 1 lutego 2019 1. do
31 stycznia 2020 r., od 1 lutego 2020 r. do 31 stycznia 2021 r. i od 1 lutego 2021 r. dla
doméw wielorodzinnych obrazuja ponizsze tabele:
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POROWNANIE STAWEK ZA EKSPLOATACJE PODSTAWOWA W LATACH 2018-2021

NIERUCHOMOSC LOKALE NA PRAWIE SPOLDZIELCZYM

STAWKA STAWKA STAWKA STAWKA
NIERUCHOMOSC OBOWIAZUJACAW | OBOWIAZUJACA W | OBOWIAZUJACA OD OBOWIAZUJACA OD
POLOZONA PRZY ULICY ROKU 2018 Prawo ROKU 2019 Prawo 1.02.2020 R, Prawo 1.02.2021 R. Prawo

spoldzielcze spoldzielcze spoldzielcze spoidzielcze
GRZYBOWSKA S
lokale mieszkalne 220 8,03 8,00 5,95
lokale uzytkowe 510 10,00 13,27 8,13
GRZYBOWSKA 6/10
lokale mieszkalne 220 8,56 8,59 6,64
lokale uzytkowe 5,10 10,77 14,25 9,18
GRZYBOWSKA9
lokale mieszkalne 220 7,20 7,85 6,11
lokale uzytkowe 5,10 9,36 16,65 6,95
JANA PAWLA Il 20
lokale mieszkalne 220 8.71 8,79 6,40
lokale uzytkowe 5,10 11,35 14,36 9,03
PTASIA 6
lokale mieszkalne 1,28 6,08 6,55 5,15
lokale uzytkowe 2,15 8,93 16,83 7.9
TAMKA 6/8
|lokale mieszkalne 1,50 11,25 10,72 6,57
lokale uzytkowe 11,10 12,32 15,26 13,47
LESZCZYNY 4
lokale mieszkalne 230 7,11 6,67 7,65
miejsca postojowe 114,20 netto/140,47 brutto 265,88 241,93 210,45/netto
LESZCZYNY 10
lokale mieszkalne 3,10 6,97 5,67 7,82
I-n;e—jsca postojowe 114,20 netto/140,47 brutto 325,02 292,91 284,07/netto
NIERUCHOMOSC LOKALE NA ODREBNEJ WLASNOSCI

STAWKA STAWKA STAWKA STAWKA
NIERUCHOMOSC OBOWIAZUJACA W | OBOWIAZUJACA OBOWIAZUJACA |OBOWIAZUJACA W
POLOZONA PRZY ULICY |ROKU 2018 Odrebna W ROKU 2019 0D 1.02.2020 R. |ROKU 2021 Qdrebna

wiasnosc¢ Odrebna wilasnosé | Odrebna wlasnosé wfasnosé
GRZYBOWSKAS
lokale mieszkalne 2,16 7,87 7,88 5,88
lokale uzytkowe 510 8,06 12,79 8,23
GRZYBOWSKA 610
lokale mieszkalne 2,15 8,29 8,38 6,51
lokale uzytkowe 5,10 9,04 13,24 8,82
GRZYBOWSKA 9
lokale mieszkalne n.d. n.d. n.d. n.d.
lokale uzytkowe nd. n.d. n.d. n.d.
JANA PAWLAII 20
lokale mieszkalne n.d. n.d. n.d. n.d.
lokale uzytkowe n.d. n.d. n.d. n.d.
PTASIA6
lokale mieszkalne 1,28 5,98 6,38 4,71
lokale uzytkowe 2,15 8,33 16,05 7,28
TAMKA6/8
lokale mieszkalne 1,44 10,48 10,20 6,99
Ickale uzylkowe 9,08 10,79 12,35 10,69
LESZCZYNY 4
lokale mieszkalne n.d. n.d. n.d. n.d.
miejsca postojowe nd. n.d. n.d. n.d.
LESZCZYNY 10
lokale mieszkalne nd. n.d. n.d. n.d.
miejsca postojowe n.d. n.d. n.d. n.d.
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6.6.

POROWNANIE STAWEK ZA EKSPLOATACJE PODSTAWOWA W LATACH 2018-2021
NIERUCHOMOSE LOKALE NA PRAWIE SPOLDZIELCZYM
STAWKA STAWKA STAWKA STAWKA
NIERUCHOMOSC POLOZONA PRZY ULICY OBOWIAZUJACA W OBOWIAZUJACA W OBOWIAZUJACA OD | OBOWIAZUJACA OD
ROKU 2018 ROKU 2019 1.02.2020 R, 1.02.2021 R,
[BUKOWA
BUKOWA 5A 1,86 5,40 5,49 5,55
BUKOWA 7 1,86 5,40 5,36 5,36)
BUKOWA 7A 1,86 5,40) 5,31 5,24
BUKOWA BA 1,86 5,62| 5,54 4,95
BUKOWA ¢ 1,86 4,83 5,32] 4,49
BZOWA
BZOWA 1 1,86 4,68 4,25 4,54
BZOWA 5 1,86 6,76 5,53 4,61
BZOWA 7 1,86, 5,39 545 5,04
BZOWA 9 1,86 5,54 5,47 4,76
BZOWA 9A 1,86 5,49 5,40} 4,92
CIsOwWA
CISOWA 3 1,86 5,41 4,99 4,12
CISOWA 6 1,86 5,41 5,08 4,66
CISOWA 6A 1,86 6,75) 5,55} 5,04
CISOWA B 1,86 5,03 5,44 5,79|
CISOWA BA 1,86 7,15 5,06 3,79]
TOPAZOWA
TOPAZOWA 12| 1,20) 5,65 5,19 4,12
TOPAZOWA 20 1,20) 5,66 5,14 4,37
LESZCZYNY
LESZCZYNY 2 2,60 8,98 6,22 3,99
LESZCZYNY 24 2,60) 6,08 9,05 4.531
LESZCZYNY 4A 1,76 5,40 5,85 4,38|
LESZCZYNY 6 1,76 547 5,60 4,34
LESZCZYNY 6A 1,76 5,47 5,60) 4,34
LESZCZYNY 8| 2,60 5,52 6,07 5,53|
LESZCZYNY 8A 2,60) 6,52 6,03 5,22
POD SKOCZNIA
POD SKOCZNIA 17 1,86) 7,04 5,00 5,85
POD SKOCZNIA 19 1,86 5,58] 4,90 5,84
PLYCWIANSKA
PLYCWIANSKA 2 2,10 5,90] 5,76 4,00
PLYCWIANSKA 4 2,10/ 5,38 5,77 4,85
PLYCWIANSKA B 2,10| 5,51 5,87, 5,14
PLYCWIANSKA B 2,10 5,52 5,87 5,16]
PLYCWIANSKA 18 0,00 6,37 6,32 5,88
INSPEKTOWA
INSPEKTOWA 11 1,86 462 5,42] 5,73
INSPEKTOWA 13 1,86 4,94 5,08 4,99)
INSPEKTOWA 15 1,86 4,94 5,49 5,35
INSPEKTOWA 17 1,86 4,87 5,35 5,39)
INSPEKTOWA 19 2,36} 4,60) 4,68 5,46/
INSPEKTOWA 21 2,36 5,95 4,94 5,74
INSPEKTOWA 29| 2,10 4,68 4,84 4,02
INSPEKTOWA 31| 2,10 4,67 5,09 5,2'41

Jesli chodzi o lokale uzytkowe wzrost stawki jest wyzszy, niz w przypadku lokali
mieszkalnych i wynika gtéwnie z wigkszego udziatu w/w lokali w pokrywaniu kosztow
posrednich. Lokale te sg rozliczne proporcjg sprzedazy wraz z calg powierzchnig
uczestniczacg w dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, a nastepnie koszty przypadajgce
na tg dzialalno$¢ sa rozliczane w proporcji do powierzchni zajmowanej przez SSM
i poszczegblne osoby uprawnione do lokalu uzytkowego (w odrgbnej wlasnosei, czy na
prawie spoldzielczym). W pozostalym zakresie, zwlaszcza w zakresie kosztow
bezposrednich, dla lokali uzytkowych aktualne jest uzasadnienie dotyczace lokali
mieszkalnych.

7. Zmiana oplat z tytulu korzystania z miejsc postojowych przez osoby majjce prawa

rzeczowe do tych miejsc.

Syndyk wprowadza dla oséb majacych prawa odrgbnej wiasnosei lokali i prawo do

wylgcznego korzystania z miejsca postojowego nowg stawke oplate z tytutu eksploatacii

podstawowej, obliczong w oparciu o koszty poniesione rzeczywiscie w roku 2019,

obejmujaca wynik za rok 2019 r. Dla tej zmiany aktualne jest uzasadnienie wskazane
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powyzej dla lokali. Stawka zostata okreslona na takich samych zasadach, jak dla lokali.
Chodzi o nieruchomosci polozone przy ul. Leszezyny 4 i przy ul. Leszczyny 10
w Warszawie.

8. Koszty postepowania upadlosciowego.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.1.

Tak samo jak poprzednio, koszty postgpowania upadtosciowego byly ksiggowane na
odrebnym koncie ksiegowym i nie stanowily podstawy ustalenia wyniku 2019 r., ani
przygotowania prognozy na 2021 r. Koszty te w 2019 r. wyniosty 763.447,26 z}. (wzrost
kosztéw upadloéci spowodowany byl wyplata wynagrodzenia Syndyka i Zarzadcy
tymczasowego) W pierwszej polowie 2020 r. koszty te wyniosly 251.873,20 zi, co
pozwala przewidywaé, ze na koniec roku zamkng si¢ kwota dwukrotnie wyzsza, czyli ok.
503.750 zt.

Wirod tych kosztow, koszty ustug prawnych wyniosty 227.443,51zt brutto (w I pétroczu
2020 r. byla to kwota 81.270 zl). Na potrzeby postepowania upadiosciowego
zatrudnionych bylo dwodch pelnomocnikéw profesjonalnych. Ich wynagrodzenia
zaliczono decyzja Syndyka po polowie na koszty dziatalnosci statutowej, czyli do
kosztéw posrednich, i na koszty postgpowania upadiosciowego, stosownie do ilosci
czynnoéci wykonywanych przez nich na rzecz postepowania upadlosciowego
i dziatalnosci statutowe;.

Wsréd kosztéw wymienionych w pkt 8.1 powyzej, kwota 195.138,62 zI dotyczy
wynagrodzenia brutto pracownikéw zatrudnionych w sekcji upadlosciowej w roku 2019
(w I pétroczu 2020 r. jest to kwota 92.923,14 zl). Liczy ona 4 osoby. Na mocy decyzji
syndyka, wynagrodzenie gtéwnej ksiegowej w okresie od stycznia do pazdziernika 2020
r. zostato zaliczone po polowie na koszty dziatalnosci statutowej, czyli do kosztow
posrednich, i na koszty postgpowania upadiosciowego, stosownie do ilosci czynnosci
wykonywanych na rzecz postepowania upadio$ciowego i dzialalnosci statutowej. Od
1 listopada 2020 r. wynagrodzenie gléwnej ksiggowe]j zostato zaliczone w catosci do
kosztow dziatalnosei statutowej, a kwestig kosztéw upadiosci zajmuje si¢ w calosci jedna
z 0s6b zatrudnionych w sekcji upadiosciowych, bedaca jednoczesnie pelnomocnikiem
Syndyka ds. finansowych. Tak samo wynagrodzenie pozostalych pracownikow sekcji
upadiosciowej zostato w catosci zaliczone do kosztow postepowania upadtosciowego.

Wszystkie koszty postepowania upadlosciowego byly i sa pokrywane z dochodu
uzyskiwanego z prowadzonej przez Syndyka dziatalnosci gospodarczej (najmu lokali
uzytkowych, najmu miejsc postojowych i powierzchni reklamowych).

Podstawa prawna, wej$cie w zycie i sposob zaskarzenia zmiany wysokosci oplat.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami w optatach z tytuhi eksploatacji podstawowej za
rok 2019 r. musi zostaé pokryta przez osoby, ktorym przystuguja prawa do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku. Osoby te s3 do tego zobowiazane na
podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem réznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spoéldzielni¢ na podstawie art.
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1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Oplaty prognozowane na rok 2021, mieszkarnicy zobowigzani sa pokrywa¢ na podstawie
art. 4 ust. 1, 1', 2 1 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem,
czlonkowie spéldzielni i osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystugujg
spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale (chodzi o budynki w ktorych te lokale sg polozone), a takze z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni (chodzi o inne
nieruchomosci  niemieszkalne Spoldzielni) przez uiszezanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu. To samo dotyczy czlonkéw spétdzielni bedacych
whadcicielami lokali. Z kolei wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa
oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Zgodnie z tredcig art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, o zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢
osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Zmiana zostata uzasadniona powyzej.

W zwiazku z trescia tego przepisu, a takze w zwigzku z tym, iz niedobor za rok 2018
zostanie rozliczony w catosci w okresie od 1 lutego 2020 r. do 31 stycznia 2021 r.,
Syndyk zarzadzil wprowadzenie w Zycie zmian objetych niniejszym Zarzgdzeniem
ze skutkiem od 1 lutego 2021 r. Niedob6r lub nadwyika za 2019 rok zostanie
rozliczona do 31 stycznia 2022 r.

Syndyk informuje, ze zgodnie z trescig art. 7 ust. 8 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ,.czlonkowie spoldzielni, osoby niebedgce czlonkami spdldzielni,
kiérym przystugujq spéldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele
niebedgcy czlonkami spéldzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sqdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqdowq ponoszq
oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na spoldzielni.”
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Zalaczniki:

1) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy Al. Jana Pawla II 20 w Warszawie - lokale
mieszkalne.

2) Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy Al. Jana Pawla II 20 w Warszawie - lokale
uzytkowe.

3) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie - lokale
mieszkalne.

4) Kalkulacja opfat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie - lokale

uzytkowe.
5) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie - lokale
mieszkalne.
6) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie - lokale
uzytkowe.
7) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie - lokale
mieszkalne.
8) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie - lokale
uzytkowe.
9) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 4 - lokale mieszkalne.
10) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 4 - migjsca postojowe.
11) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 10 - lokale mieszkalne.
12) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 10 - miejsca postojowe.
13) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale mieszkalne.
14) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale uzytkowe.
15) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Tamka 6/8 - lokale mieszkalne.
16) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Tamka 6/8 - lokale uzytkowe).
17) Kalkulacje oplat dla nieruchomosci, doméw jednorodzinnych potozonych przy:
- ul. Plty¢wianskiej w Warszawie,
- ul. Pod Skocznig w Warszawie,
- ul. Topazowej w Piasecznie,
- ul. Leszczyny w Warszawie,
- ul. Bukowej w Warszawie,
- ul. Bzowej w Warszawie,
- ul. Cisowej w Warszawie,
- ul. Inspektowej w Warszawie.
18) Tabela obrazujaca koszty posrednie w latach 2018, 20181 w I p6troczu roku 2020.
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