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Syndyk Masy Upadlosci

Srédmiejskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej

z siedzibg w Warszawie

Al 3-go Maja 12

00-391 Warszawa

Mieszkancy budynku przy Al Jana Pawla II 20
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Dziafajac jako Syndyk masy upadioéci Sl‘édmie'skiej Spotdzielni Mieszkaniowej
W upadiosci likwidacyinej z siedziba w Warszawie w odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 14
listopada 2018 r. . Sprawie wykreSlenia hipoteki z KW budynku przy Al. Jana Pawia 120
oraz uregulowania do Miasta oplaty za wieczyste uzytkowanie” wyjasniam co nast¢puje:

Sprawa 1

Odnoszac sie do Panstwa zadania natychmiastowego wykreslenia hipotek wpisanych w

Ponizej przedstawiam wyjasnienia dotyczace poszezegolnych hipotek oraz dziatan
podejmowanych przez Syndyka w celu ich wykreslenia:

1) Hipoteka umowna do wysokosei: 29 200 000,00 (dwadziescia dziewie¢ milionow
dwiescie tysiecy) zt ustanowiona na rzecz wierzyciela hipotecznego Gresco spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie

Syndyk wskazuje, ze kwestionuje czynnog¢ prawng stanowiacg podstawe do dokonania
wpisu hipoteki. Na lidcie wierzytelnosci zlozonej na rece sedziego komisarza odméwiono
uznania wierzytelnosci Gresco Sp. z 0.0., ktéra zabezpiecza¢ miala ustanowiona hipoteka,
podnoszgc (m.in.) zarzut niewaznosc; umowy przedwstepnej z dnia 28 maja 2012 roku. Syndyk
przygotowat pozew o wykreslenie hipotek ustanowionych na rzecz Gresco sp. z 0.0., oczekuje
jedynie na pozyskanie Jednego dokumenty, ktéry ma stanowié zatgeznik do pozwu. Po jego
pozyskaniu — pozew zostanie ztozony do sadu. Winno to nastapi¢ w ciggu kilku najblizszych
dni. Wykreslenie hipoteki mozliwe bedzie po uprawomocnieniu si¢ wyroku sgdowego w tej
sprawie, uwzgledniaj acego zadanie Syndyka,

2) Hipoteka przymusowa do wysokosci: 900 000,00 (stownie: dziewiecset tysiecy)
ustanowiona na rzecz wierzyciela hipotecznego Anieli Brodzikowskiej

Syndyk wystapit do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X
Wydziat Ksigg Wieczystych o wykreslenie hipoteki w dniu 19 pazdziernika 2018 . Whniosek
oczekuje na rozpoznanie.



3) Hipoteka przymusowa do wysokosei 3 295 656,67 (trzy miliony dwiescie
dziewigédziesiat piec tysigey szeééset pigédziesigt szesé 67/100) zt ustanowiona na
rzecz wierzycieli hipotecznych: Piotra Kaszynskiego, Moniki Kaszynskiej;

W toku postepowania upadiosciowego, Sedzia Komisarz uznal wierzytelnosé i
zabezpieczenie hipoteczne na lidcie wierzytelnosci w kwocie 656 710,91 zi. Rozstrzygniecie
Sedziego Komisarza jest dla Syndyka wigzace i brak jest mozliwosci dalszego kwestionowania
przez Syndyka wierzytelnosci i zabezpieczajacej ja hipoteki. Jednoczesnie wierzyciele Piotr
Kaszynski i Monika Kaszynska zlozyli zazalenie na postanowienie Sedziego Komisarza,
domagajac si¢ uznania ich wierzytelnosei i zabezpieczajgcej jej hipoteki w kwocie WYZSzej 0
107 272,00 PLN, czyli w tacznej kwocie 763 982,91 PLN.

Hipoteka wpisana na rzecz Piotra Kaszynskiego i Moniki zostanie wykreslona dopiero
Po splaceniu zabezpieczone; nig wierzytelnosci, ze srodkéw, ktorymi bedzie dysponowaé
Spotdzielnia po sprzedazy jej majatku. Wezesniejsze jej wykreslenie nie jest mozliwe, chyba
ze osoby, ktorych roszezenie hipotek ta zabezpiecza, wyrazityby zgode na jej wykreslenie.

Po wydaniu prawomocnego postanowicnia rozpoznajgcego zlozone przez Wierzycieli
zazalenic i ustaleniu ostatecznej wysokosci wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka, Syndyk
zwroci si¢ do wierzycieli o wyrazenie przez nich zgody na zmniejszenie sumy hipoteczne;.

4. Hipoteka umowna do wysokosci 4 000 000,00 (cztery miliony) zt ustanowiona
na rzecz wierzyciela hipotecznego And rzeja Wlodzimierza Klewinskiego;

oraz

o Hipoteka przymusowa do kwoty 1398249.68 (jeden milion trzysta
dziewig¢cdziesiat osiem tysiecy dwiescie czterdziesci dziewig¢ 68/100) zt
ustanowiona na rzecz Andrzeja Wlodzimierza Klewinskiego;

Syndyk wyjasnia, ze przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Srodmiescia w
Warszawie toczy si¢ sprawa z powddztwa Syndyka przeciwko Andrzejowi Klewifiskiemu i AK
Partner Andrzej Klewinski i synowie sp. j. z siedzibg w Nurzec — Stacja (sygn. akt VI C
2892/17), ktére ma na celu wykreglenie wpisow hipotek z ksiag wieczystych prowadzonych m
in dla nieruchomosci przy ul. Jana Pawla I 20,. Kolejna rozprawa zostata wyznaczona na dzien
13 lutego 2019 r. Wykreslenie hipotek mozliwe bedzie po uprawomocnieniu si¢ wyroku
sagdowego w tej sprawie uwzgledniajgcego zgdanie Syndyka.

0. Hipoteka umowna w wysokosci 1 789 930,60 (jeden milion siedemset osiemdziesigt
dziewig¢ tysigey dziewieéset trzydziesci 60/100) z} ustanowiona na rzecz BMG INVEST
spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie.

Wierzytelnos¢ BMG Invest Sp. z 0.0. zostala uznana na liscie wierzytelnodci zlozonej
na rgee s¢dziego komisarza w dniu 30 pazdziernika 2017r. Wykreslenie hipoteki ustanowione;
na rzecz ww podmiotu moze zatem nastapi¢ po dokonaniu sptaty wierzytelnodei w trybie
przepisow prawa upadiosciowego. Jednoczesnie informuje, ze wierzyciel ten wyrazil zgode na
bezobcigzeniowe wyodrebnianie lokali w Panstwa budynku.
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Jak wynika 7 POWyZszego, Syndyk podejmuje Przewidziane prawem dziatania majgce
stanowi¢ podstawe do ztozenig zadan wykreélenia poszezegolnych hipotek ustanowionych na
nieruchomogci Przy Al. Jana Pawla I 20 w Warszawie. Nie ma Jednak wplywy anj na dtugosé
lrwania postepowan anj ich rezultat. Zadanie natychmiastowego wykresdlenia hipotek (o ile
istnieja ku temy podstawy Prawne) skierowa¢ mozna wylgeznie  do sadu whasciwego
wieczysloksic;gowego. nie za$ syndyka czy Rady Wierzyciel;.

Kwestie ZWiazane 7 przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wihasnosci zostaly omowione w Komunikacie Syndyka nr 41/2018 dnia 23 listopada 2018 I.
W sprawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu Prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych pa cele  mieszkaniowe w pPrawo  wilasnosci tych  gruntow
opublikowanego na stronie internetowej S’rédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej . Zachecam
do zapoznania sie Z jego trescig.

I obcigza¢ one beda powstale 7 MOCy prawa prawo wiasnosci gruntu. Przeksztatcenie prawa
uzytkowania wicezystego w Prawo wiasnosci pozostanje bez wptywu na toczace sie wyzej
Opisane Postepowania sgdowe, ktorych skutkiem ma by¢ wykreglenie hipotek. 7 przyczyn
wskazanych Powyzej nie ma mozliwogci zadosCuczynieniu Panstwa zadaniu przeksztalcenia
gruntu ,,bez diugu”,

Warunkiem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w pPrawo wilasnosci na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 . nie jest zas brak zaleglosei w uiszczeniu naleznoge;
z tytuhu oplaty rocznej uzytkowania wieczystego za lata poprzednie.

Syndyk wskazuje, ze bedzie rozwazal zlozenie wnioskéw o zaplate opfaty
przekszla%ceniowej jednorazowo, jedynie pod warunkiem potwierdzenia, ze uzyskania przez
spotdzielnie mieszkaniowe bonifikaty w wysokosci 98 % wprowadzonej uchwala Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnja 18 pazdziernika 2018 r. pje stanowl pomocy publiczne;j.
W przeciwnym wypadku, skorzystanie z bonifikaty nie bedzie mozliwe, majgc na wgladzie
zbyt niski poziom limitow pomocy  publiczne; (pomocy  de minimis) Stanowigcego
rownowartos¢ 200 000,00 Euro na brzestrzeni 3 lata dla Jednego podmioty (Rozporzadzenie
Komisji Europejskiej 1407/2013 dnia 18 grudnia 2013 1

Zadanie zaplaty wszystkich zaleglosdci 7 tytutu oplaty za uzytkowanie wieczyste za
okres po ogloszeniu upadtosci jest nierealne do spetnienia w sytuacji, w ktorej Jedynym Zrédlem
j€j ewentualnego uiszczenia sa wplaty z tytuly opfat eksp]oatacyjnych od mieszkancow.
W rzeczywistosci zag nie wszyscy mieszkancy Placa swoje zobowigzania z tego tytutu
w calosci 1 w terminie nawet wedlug obecnych stawek (obowiazujgeych do 31.01.2019 r.)
Ponadto wskaza¢ nalezy, ze mieszkancy Spotdzielni, przez szereg lat nie uiszezali oplat
W wysokosci pozwalajacej pokryé koszty funkcjonowania Spétdzielni 7 powodu zbyt niskich
naliczen oplat dokonywanych Przez poprzednie wiadze Spotdzielni,

Syndyk podkresla, ze nie dysponuje innymi srodkami na pokrycie optat rocznych
zarzadcy tymezasowego (12 grudnia 2016 r.), Spetnienie zatem Panstwa zadania w tym zakresie
jest nierealne. Syndyk pragnie zwréci¢ uwage, ze dokonanie zaplaty calosci oplaty za
uzytkowanie wieczyste za okres po ogloszeniy upadtosci, zgodnie 2 Panstwa zadaniem, przy
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aktualnym poziomie wplywow 7 tytuty opfat eksploatacyjnych, spowodowaloby niemoznosé
zaplaty na biezgco za media 1 ustugi zwigzane z utrzymaniem budynku. Konsekwencja
Powyzszego mogloby by¢ odlgczenie medigw przez ich dostawcow.

Sprawa 3

Whnioski o udzielenie 50 % bonifikaty w oplacie z tytutu uzytkowania wieczystego za
2018 r. uprawnionym mieszkaricom ztozone zostaty w terminie, w marcu 2018 r. Whnioski te
zostaty rozpoznane przey Urzad Miasta Stotecznego Warszawa — Urzad Dzielnicy Warszawa
Srodmiescic dopiero we wrzesniu 2018 r., dorgczone za$ Spétdzielni w pazdzierniku 2018 r.
Syndyk nie ma wplywu na tempo prac Urzedu. Rozliczenia z mieszkancami, ktérych wnioski
0 udzielnie bonifikaty zostaty rozpoznane pozytywnie (tj. korekty stanu zadluzenia) dokonane
zostang na dzien 1 grudnia 2018 r.




