Warszawa, dnia 20 grudnia 2018 r.

Krzysztof Golab

Syndyk Masy Upadtosci

ér()dmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w upadtosci likwidacyjnej

Al 3 Maja 12,00-391 Warszawa

Sygn. akt X GUp 169/15

Komunikat syndyka masy upadtosci nr 45/12/2018 w sprawie pisma cze¢$ci mieszkancéow
budynku przy Al Jana Pawta II 20 z dnia 6 grudnia 2018 r. w przedmiocie wykre§lenia
hipotek umownych oraz przeniesienia na cztonkéw Spétdzielni posiadajacych
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, prawa bezobcigzeniowej odrebnej wlasnosci
lokalu wraz z udziatem w prawie wlasno$ci dziatki nr 5/6.

Dzialajac  jako syndyk masy upadlosci Srédmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjne) w Warszawie informuje, ze pismem z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie
wykreslenia hipotek umownych cigzacych na nieruchomosci przy Al Jana Pawla II 20, ksiega
wieczysta nr WA4M/00441910/0 oraz przeniesienia na czlonkéw Spoldzielni posiadajacych
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu, prawa bezobciazeniowe; odrebnej whasnosci lokalu
wraz z udzialem w prawie wlasnosci dzialki nr 5/6, cze$é mieszkaticéw budynku przy Al Jana
Pawta IT 20 zwrocila sie z nastepujacymi zadaniami:

1) wystapienia do Sadu Rejonowego dla Warszawy Srédmiescia 7 pozwem o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej nr WA4M/00441910/0 z rzeczywistym stanem prawnym w celu
wykreslenia wszystkich hipotek wpisanych w dziale IV tej ksiegi,

2) bezzwlocznego zaplacenia do Miasta wszelkich zaleglosci i obecnych naleznosci z tytutu
uzytkowania wieczystego i podatku od nieruchomosci za nieruchomosé przy Al Jana Pawla
IT 20,

3) przeniesienia na cztonkéw Spétdzielni posiadajacych spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokalu w budynku przy Al Jana Pawta II 20, prawa bezobciazeniowej odrebnej wlasnosci
lokalu wraz z bezobciazeniowym udzialem w prawie wlasnosci dziatki nr 5/6.

Odpowiadajac na c¢/w zadania syndyk informuje, co nastepuje:

1) odnosnie hipotek na nieruchomosci przy Al Jana Pawta II 20 sytuacja przedstawia si¢
nastepujaco:
- O stanie postgpowan zmierzajacych do usuniecia hipotek wpisanych na przedmiotowej
nieruchomosci, syndyk informowal ostatnio w pkt VI komunikatu z dnia 16 listopada 2018
r. nr 40/11/2018 (komunikat jest dostepny na stronie internetowej Spotdzielni, byt tez
publikowany na tablicach ogloszed w budynkach); wynika z niego, ze syndyk kwestionuje



2)

wszystkie hipoteki na nieruchomosci z wyjatkiem dwoch (ustanowionej na rzecz BMG
Invest Sp. z o.0. oraz na rzecz Moniki i Piotra Kaszynskich), a ponadto, ze w spawie
kwestionowanych hipotek zostaly zlozone stosowne wnioski lub pozwy, z wyjatkiem
hipoteki ustanowionej na rzecz Gresco Sp. z o0.0., gdzie syndyk informowat
O przygotowywaniu pozwu;

- syndyk informuje obecnie dodatkowo, zZe w dniu 13 grudnia 2018 r. zostat ztozony
stosowny pozew takze p-ko Gresco Sp. z 0.0.;

- hipoteki zostang zatem wykre$lone po rozpoznaniu pozwow i wnioskow syndyka
przez Sad, za$ hipoteki uznane przez Syndyka lub Sedziego-komisarza za
uzasadnione po sprzedazy majatku Spotdzielni w wyniku planu podziatu
1 zaspokojeniu wierzytelnos$ci, ktore zabezpieczaja;

spelnienie zadania z pkt 2 w czesci dotyczacej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste jest
aktualnie niemozliwe, a w czesci, ktora dotyczy okresu sprzed ogloszenia upadlosci prawnie
niedopuszczalnc; poza planem poddziatu, z nastepujacych przyczyn:

- jak juz uprzednio informowano, wszelkie $rodki, jakie posiada syndyk na utrzymanie
nieruchomosci Spoéldzielni pochodzity i pochodza z wplat mieszkadcéw na utrzymanie ich
lokali (Srodki pochodzace z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez Syndyka stuza
zaspokojeniu kosztéw postepowania upadlosciowego);

- wplaty te od lat byly niewystarczajace na pokrycie rzeczywistych kosztéw utrzymania
nieruchomosci 1 funkcjonowania Spéldzielni, stad strata Spoldzielni na jej dziatalnosci
statutowe za poprzednie lata i decyzja o podniesieniu oplat na mocy Zarzadzenia nr
23/2018;

- niezaleznie od tego, oplata roczna za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci przy Al Jana
Pawla II 20 1 sposéb jej rozlozenia na mieszkadcow sa przez czesé mieszkaficéw
kwestionowane na drodze sadowej, zas przez jeszcze wigksza cze$¢ oplata ta nie jest
faktycznie placona w wysokosci wynikajacej z Zarzadzenn Zarzadcy Tymczasowego
1 Syndyka nr 21/2017 i nr 7/2018; dodaé nalezy, ze nie jest ona placona mimo tego, ze
z przyczyn spolecznych laczna kwota oplaty rocznej za lata 2016-2018 zostata roztozona
na 5 lat, a zatem nawet jej zaplata w kwocie wynikajacej z w/w Zarzadzen nie
spowodowataby wplywu srodkéw wystraczajacych na pokrycie wszystkich zobowiazan
z tego tytulu; z kolei zadanie od mieszkancow jednorazowej (w jednym roku) zaplaty w/w
zobowiazan byloby bezcelowe, bowiem tak liczone zobowiazanie z tego tytulu bylyby tak
wysokie, ze byloby dla nich nie do udzwigniecia, a opata i tak nie zostataby zaplacona;

- w rezultacie zaptata wszelkich zobowiazan wynikajacych z oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste wobec Miasta Stotecznego Warszawy za okres po
ogloszeniu upadiosci jest obecnie niemozliwa z powodu braku wystarczajacych
wplat na ten cel od mieszkancéw, przy braku $rodkéw z innych ztodet (zaplata
zobowigzan sprzed ogloszenia upadlosci jest prawnie niedopuszczalna poza planem
podziatu funduszéw masy upadlosci);

- zaplata stanie si¢ mozliwa po uzyskaniu wystarczajacych $rodkéw od
mieszkaficow, a w ich braku po zbyciu nieruchomosci Spétdzielni, o ile cena
uzyskana ze sprzedazy pozwoli na zaspokojenie wierzycieli Spotdzielni uznanych
na liScie wierzytelnos$ci w catosci i wystarczy na poktycie w/w oplat;

- nieruchomosci Spoldzielni sa obecnie przygotowywane do sprzedazy — jak Pandstwo
wiedza, w toku jest sprawa podziatu dziatki 5/15;



- syndyk informuje, ze podatek od nieruchomosci za nieruchomos¢ przy Al Jana Pawla II
20 za okres po ogtoszeniu upadlosci, za lata 2015-2017 zostal zaplacony, a za rok 2018 jest

placony na biezaco;

3) z przyczyn wskazanych w pkt 1 1 2 powyzej, a takze z tego powodu, ze ciagle nie jest
rozpoznana przez Sad wieczystoksiegowy sprawa o wpis prawa odrebnej wlasnosci lokalu
p- Chorzela, spelnienie zadania, o ktérym mowa w pkt 3 pisma z dnia 6 grudnia 2018 r. jest
obecnie niemozliwe, przy czym trudno jest podaé przewidywany termin rozpoczecia
wyodrebnien dla nieruchomosci przy Al Jana Pawta IT 20, poniewaz zalezy to od tempa
1 wynikéw licznych postepowan sadowych, na ktére Syndyk nie ma wplywu.

Do wiadomosci: SSR Ewa Krolikowska-Saks, Sedzia — Komisarz w postepowaniu upadlosciowym
Srédmiejskie] Spoldzielni Mieszkaniowej w upadlodci likwidacyjnej w Warszawie, Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X Wydzial Gospodarczy dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych, ul.
Czerniakowska 100A, 00 — 454 Warszawa.



