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mieszkaficow budynku przy ul. Grzybowskiej 9 w przedmiocie zapewnienia im dostepu
do dokumentacji Spotdzielni.

Dzialajac  jako syndyk masy upadlosci Srédmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej w Warszawie informuje, ze pismem z dnia 5 pazdziernika 2018 r. czesé
mieszkaficow budynku przy ul. Grzybowskiej 9 zwrdcila sie do sedziego-komisarza o:

1) zobowiazanie syndyka do zlozenia wyjasnied co do struktury kosztéw zarzadu, kosztéw
ogolnych i kosztéw posrednich, o ktérych mowa w Zarzadzeniu syndyka nr 23/2018 wedtug tabeli
umieszczonej w pismie,

2) na podstawie art. 8' ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych, o zobowiazanie syndyka do
udostepnienia kopii wszystkich faktur stanowiacych sume kosztéw ustug prawnych zwiazanych
z dzialalnoscig biezaca Spotdzielni w roku obrotowym 2017 wraz ze specyfikacja,

3) na podstawie art. 8' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, o zobowiazanie syndyka do
udostepnienia kopii wszystkich uméw zawartych z podmiotami swiadczacymi na rzecz Spétdzielni
ustugi ochrony, zwiazanych z biezaca dzialalnoscia Spotdzielni w roku 2017,

4) zobowiazanie syndyka do sporzadzenia i ogloszenia sprawozdafi finansowych za lata 2015, 2016
12017 zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.
Syndyk publikuje pismo bez podpiséw poszczegdlnych mieszkaficow.

Zarzadzeniem z dnia 17 listopada 2018 r. Sedzia-komisarz zobowiazal syndyka do
udzielenia odpowiedzi bezposrednio mieszkaficom, w zwiazku z czym syndyk publikuje niniejszy
komunikat.



Odnosnie pkt 1) Syndyk wyjasnia, ze w swietle przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2018.845 tj. z dnia 2018.05.08 — dalej u.s.m.),
w szczegolnosci art. 8' ustawy, co do zasady czlonkom spoéldzielni udostepniane s konkretne
dokumenty, ktorymi spoldzielnie dysponuja, takie jak statut, regulaminy, uchwaly organéw etc.
Czlonkowie spoldzielni nie sa natomiast uprawnieni do zadania od spéldzielni przetwarzania
informacji zawartych w dokumentach i systemach ksiegowych, wedlug kryteriéw wskazanych przez
czlonkéw. Tak samo zobowiazanie takie nie istnieje w stosunku do syndyka w przypadku
ogloszenia upadlosci Spotdzielni. Niemniej wychodzac na przeciw Panstwa oczekiwaniom Syndyk
informuje, ze przy zastosowaniu kryteriéw wskazanych w tabeli zawartej w w/w piSmie sytuacja

przedstawia si¢ nastepujaco:
/

Koszty ogélne i posrednie razem Koszty ogdlne i posrednie ul.
Grzybowska 9
Rodzaj kosztu Koszty ogdlne i Planowane koszty Koszty ogdlne Planowane koszty
ogdlnego posrednie razem | ogodlne i posrednie | iposrednie razem | ogdlne i posrednie
2017 razem 2019 2017 razem 2019
Koszty utrzymania 235.567,02 235.567,02 23.838,34 29.089,92
administracji 1 biura
Spoldzielni
Wynagrodzenia 3.362.037,88 3,140.000,00 340.231,98 387.755,21
Zarzadu 1
pracownikow
ogoétem
Ustugi prawne 1.333.479,39 1.045.000 134.945,63 129.045,92
Ustugi 110.463,57 120.000 11.178,91 14.818,67
mformatyczne
Koszty nie 314.763,49 360.748,51 31.853,48 44.548,48
wymienione
powyzej
Razem 5.356.311,35 4.901.315,53 542.048,74 605.258,17

Wystepujacy w rubryce Planowane koszty ogolne 1 posrednie razem 2019 wzrost kosztow
przypadajacych na mieszkancow ogoétem i dla budynku przy ul. Grzybowskiej 9 w poréwnaniu
z rokiem 2017, nie wynika z wyzszych niz poprzednio planowanych wydatkéw, ale z mniejszej
ilosci 0s6b (powierzchni liczonej w m?) uczestnicach w pokrywaniu tych kosztéw, niz w roku 2017,
co z kolei wynika z wyodrebniania si¢ w ostatnim okresie czesci nieruchomosci Spotdzielni we
wspolnoty mieszkaniowe (byla o tym mowa w uzasadnieniu Zarzadzenia nr 23/2018). Jesli chodzi



o koszty ustug prawnych, zostaly one w poréwnaniu z rokiem 2017 do tego stopnia ograniczone,
ze spadek dotyczy nie tylko kosztéw liczonych dla wszystkich mieszkaticéw, ale i liczonych dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

II.

W odpowiedzi na pkt 2) i pkt 3) pisma syndyk informuje, jak juz wyjasniat w Komunikatach
nr 39/2018 z dnia 30 pazdziernika 2018 . i nr 40,/2018 2 dnia 16 listopada 2018 r., opublikowanych
na stronie internetowej Spétdzielni oraz wywieszonych w budynkach, ze Srédmiejska Spoéldzielnia
znajduje si¢ w stanie upadlosci likwidacyjnej. Zgodnie z art. 54' u.s.m., przepisy ustawy stosuje si¢
odpowiednio do spéidzielni mieszkaniowych bedacych w likwidacji lub w upadtosci. Odpowiednie
zastosowanie przepisow u.s.m. w przypadku upadtosci Spotdzielni oznacza, ze ptzepisy te stosuje
si¢ W postepowaniu upad}os’ciowyrn wprost, gdy Prawo upadtosciowe w ogole nie reguluje danego
zagadnienia, albo ze zmianami badz wcale w tych przypadkach, gdy prawo upadlosciowe zawiera
odmienne regulacje.

Zgodnie z art. 8' ust. 1 ws.m. czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo ottzymania
odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokoléw obrad organéw
spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi. Przepis ten statuuje uprawnienia kontrolne
zastrzezone dla czlonkéw wobec Spétdzielni

Jednoczesnie przepisy prawa upadlosciowego reguluja odmiennie kontrole czynnosci
syndyka 1 przewiduja, ze prawo do kontroli dzialalnosci Syndyka przyshuguje wylacznie Sedziemu
Komisarzowi, ktéty czyni to w glownej mierze poprzez kontrole sprawozdawczosci syndyka (art.
152, art. 168) i Radzie Wierzycieli (art. 205). Chodzi tu rzecz jasna o kontrole czynnosci syndyka
zwiazanych z zarzadem nad majatkiem, bowiem rola syndyka sprowadza sie w istocie do zagadnien
majatkowych dotyczacych upadlego podmiotu. Weladu do dokumentéw finansowych nie maja
natomiast sami upadli, cztonkowie ich organdw, poszczegdlni wierzyciele Spoéldzielni, ani tym
bardziej inne osoby.

Zasady te obowiazuja w calej rozciaglosci w przypadku spétdzielni w upadlosci. Dotyczy
takze czlonkéw Spoldzielni i jej otganow. W rezultacie w Swietle przepisu art. 8' ust. 1 w.s.m. nie
ma przeszkod, aby udostepnié czlonkom Spoldzielni odpis statutu, regulaminy, czy kopie uchwat
organéw spéldzielni, protokoly obrad organéw spoltdzielni, czy protokoly lustracji, ale istnieja
przeszkody, aby udostepni¢ im jakiekolwiek dokumenty o charakterze finansowym, w tym
dotyczace majatku spoldzielni, bowiem kompetencje w tym przedmiocie zostaly zastrzezone dla
0rganéw postgpowania upadlosciowego. Odpowiednie zastosowanie art. 8! ust. 1 u.s.m., o ktorym
mowa w art. 54' ust. 1 w.s.m. oznacza, ze w tej czesci, w ktérej mowa w nim o udostepnieniu
cztonkom spéldzielni dokumentéw o charakterze finansowym, nie znajduje on zastosowania
z uwagl na odmienna regulacje zagadnien dotyczacych kontroli wydatkéw syndyka zawarta
W ptzepisach prawa upadiosciowego.

Syndyk informuje, ze na biezaco sklada Sedziemu-komisarzowi do akt postepowania
upadlosciowego sprawozdania rachunkowe, w ktorych wykazane sg szczegolowo wszystkie

ponoszone koszty, w tym koszty postepowania upadiosciowego. Akta sprawy sa jawne i dostepne



dla uczestnikow postepowania, a takze dla innych osob, ktore wykaza interes w dostepie do
znajdujacych si¢ w nich dokumentéw, na ich wniosek.

III.

Odnoszac si¢ do pkt 4) pisma syndyk informuje, iz kwestie zwiazane ze sprawozdaniami
finansowymi Spotdzielni za lata 2015-2017, syndyk wyjasnil juz w pismie do Czlonkéw Zarzadu
Spoldzielni z dnia 27 wrzesnia 2018 r. opublikowanym na stronie internetowej Spétdzielni (s. 3-5),
oraz w komunikacie nr 36/10/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 t. opublikowanym na stronie
internetowej Spotdzielni oraz wywieszonym w budynkach.

Obecnie Syndyk nie ma zadnych nowych informacji w tym zakresie i dlatego odsyta do

informacji zawartych w w/w pismie i komunikacie.

| D



