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Warszawa, dnia 23 listopada 2018 r.

Krzysztof Golgb

Syndyk masy upadtosci Sr()dmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadiosci likwidacyjnej

Al. 3 Maja 12

00-391 Warszawa

KOMUNIKAT SYDNYKA NR 41/2018

W sprawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 przeksztaleeniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosei tych gruntow

Szanowni Panstwo,

Niniejszym informuje, ze w dniu 20 lipca 2018 r. uchwalona zostala ustawa
przeksztalceniu  prawa uzytkowania wieczystego  gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz.U.2018.17), zwanej dalej: ..Ustawg”,
Ustawa weszla w zycie w dniu 5 pazdziernika 2018 r. Ponizej przedstawiam najistotniejsze jej
postanowienia.

PRZEKSZTALCENIE ~ PRAWA  UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
W PRAWO WEASNOSCI

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 Ustawy z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania
wicezystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalea si¢ w prawo wiasnosci
tych gruntow.

Zgodnie z art. [ ust 2 przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumieé
nieruchomosci zabudowane wylaeznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2)mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktorych mowa w pkt 1 lub 2. wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obicktami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe

i racjonalne korzystanie z budynkow mieszkalnych.




Powyzsze oznacza, 7e prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wchodzgeyceh do
zasobow Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zabudowanych wytacznie budynkami
mieszkalnymi przeksztalci si¢ z mocy samego prawa, z dniem 1 stycznia 2019 r. w prawo
wlasnosci.

OPLATA PRZEKSZTALCENIOWA

W zwiazku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
Spotdzielnia nie bedzie zobowigzana do zaplaty oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste,
powstanie za$ po jej stronie zobowigzanie do uiszczania tzw. oplaty przeksztalceniowej.
Oplata przeksztalceniowa réwna bedzie wysokosci dotychczasowej oplaty rocznej. W
przypadkach, kiedy optata za uzytkownie wieczyste ulegla aktualizacji przed dniem 1 stycznia
2019 r. i w dacie tej obowiazywalaby jej wysokosci ustalona na pierwszy lub drugi rok
aktualizacji- wysokos¢ oplaty przeksztalceniowej bgdzie rowna oplacie za uzytkowanie
wieczyste w trzecim roku aktualizacji, tj. wysokosci oplaty docelowej. Oplata wnoszona bedzie
przez 20 lat (art., 7 ustawy).

Termin zaplaty optaty przeksztatceniowej za rok 2019 uptynie w dniu 29 lutego 2020 r.
(art. 20 ust. 1)

Termin zaplaty optat przeksztalceniowych za kolejne lata uptywac bedzie w dniu 31
marca kazdego roku, co oznacza, ze termin zaptaty oplaty przeksztatceniowej za rok 2020
uptynie 31 marca 2020 r.

Opfata przeksztalceniowa moze podlega¢ waloryzacji (wg wskaznikow GUS) - nie
czgsciej niz raz na 3 lata.

ZASWIADCZENIE POTWIERDZAJACE PRZEKSZTALCENIE

Do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci dochodzi
Zmocy prawa, z dniem 1 stycznia 2019 r., niemniej jednak okolicznosé ta potwierdzana bedzie
W ..zaswiadczeniu™ (art. 4-5 ustawy) wydawanym przez podmioty uprawnione do dziatania w
imieniu dotychczasowego wiasciciela gruntu — w przypadku gdy wiascicielem byt Skarb
Panstwa — zaswiadczenie wydawal bedzie starosta, w przypadku wiascicielem gruntu byty
jednostki samorzadu terytorialnego: wojt (burmistrz, prezydent), zarzad powiatu czy zarzad
wojewodztw.

Mimo, 7ze zaswiadczenie ma charakter deklaratoryjny, stanowi¢ bedzie dokument
0 doniostym znaczeniu:

- potwierdza¢ bedzie fakt przeksztalcenia (co ma przede wszystkim znaczenie w sytuacjach,
kiedy pojawig sie watpliwosci co do charakteru gruntu i jego podlegania dziataniu przepisow
ustawy)



- bedzie stanowié podstawe dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej zmiany wlasciciela gruntu
(dziat 11) oraz podstawe wpisu roszezenia o zaplatg oplaty prze ksztalceniowej (Dziat 111)

- okresla¢ bedzie wysokosé optaty przeksztatceniowe; i okres jej wnoszenia (ustawa przewiduje

mozliwos¢ zaskarzenia podanej kwoty)

Zaswiadezenie  sporzadzane bedzie z urzedu i z urzedu przesylane do sadow
wieczystoksiegowych oraz dotychezasowych uzytkownikoéw wieczystych w terminie do 12
miesigey od dnia przeksztalcenia (to jest do dnia 31.12.2019 £

Istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ 0 wezesniejsze doreczenie »zaswiadczenia” - w
terminic do 4 miesiccy od dnia zlozenia wniosku przez whasciciela. Syndyk zamierza
skorzysta¢ z tego uprawnienia i z10zy¢ wnioski po dniu 1 stycznia 2019 r.

Uwaga:

Wystapienie Syndyka o wydanie wyzej wymienionego zaswiadczenie dotyczy¢ bedzie
wylgeznie udzialu w prawie uzytkowania wieczystego przystugujacego Srédmiejskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. Osoby, ktorym przystuguje prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu —
Jako wspotuzytkownicy wieczysei gruntu, otrzymajg ww zaswiadczenie na adres wskazany
W ewidencji gruntow i budynkéw lub inny — wynikajacy z dotychezas prowadzonej
korespondencji z urzedem. Wniosek o wezesniejsze wydanie zaswiadezenia skladaja osobiscie
osoby., ktorym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokali.

WPLYW USTAWY NA ZMIANE WYSOKOSCI OPLAT EKSPOLATACYJNYCH

Przcksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci z dniem 1 stycznia
2019 r. nie wplywa na wysokosé oplat eksploatacyjnych, zmianie jednak ulega tytul jednego z
Jego skladnikéow — z oplaty za uzytkowanie wieczyste - na oplate przeksztalceniowa (w tej
samej wysokosci).

Z uwagi na koniecznosé uzyskania ,,zaswiadczenia” potwierdzajacego przeksztalcenie
a takze okreslajacego wysokos¢ oplaty przeksztalceniowej (Spotdzielnia nie ma uprawnienia
do samodzielnego ustalenia czy do przeksztalcenia w prawo wiasnosci doszlo oraz
samodzielnego ustalenie wysokosci  oplaty przeksztalceniowej) brak jest podstaw do
dokonywania wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci oplat, z dniem 1 stycznia 2019,

BONIFIKATA  PRZY WNIESIENIU  OPLATY PRZEKSZTALCENIOWEJ
JEDNORAZOWO

Zgodnie z tredcig art. 7 ust, 7 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Wtasciciel gruntu w kazdym
czasie trwania obowiazku wnoszenia oplaty moze zglosi¢ wiasciwemu organowl na pismie
zamiar jednorazowego Jej wniesienia w kwocie pozostajacej do splaty (oplata jednorazowa).



Wysokos¢ oplaty Jednorazowej odpowiada tloczynowi wysokosci oplaty obowigzujacej w
roku, w ktérym zgloszono zamiar whiesienia oplaty jednorazowe;j, oraz liczby lat pozostatych
do uptywu okresy J&j wnoszenia, Wiasciwy organ informuje wlasciciela gruntu na pismie o
wysokosci oplatyjednorazowej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia (art. 7 ust.8).

W dniu 18 pazdziemika 2018 r. Rada Miasta Stolecznego Warszawy podjeta uchwate
nr LXXV/2128/2018 w Sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikaty osobom fizycznym
bgdacym wiascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym od jednorazowej oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Zgodnie z trescig § 1 ust. 1 uchwaly wyrazono
zgode na udzielenie 98% bonifikaty osobom fizycznym bedacym wtascicielami budynkow
mieszkalnychjednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spotdzielniom mieszkaniowym, od
oplaty jednorazowej o ktorej mowa w art. 7 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu  prawa uzytkowania wieczystego  gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow. Uchwata wejdzie w zycie w dniu 1 stycznia

Zamiar dokonania zaplaty oplaty przeksztatceniowej w 2020 roku nalezy zglosi¢ do 31
grudnia 2019 r, (wyjatkowo — w przypadkach braku otrzymania ~Zaswiadczenia™ o ktorym
mowa w art. 4 Ustawy przed dniem 31.12.2019 r. zamiar ten zglosi¢ bedzie mozna do dnia 1
lutego 2020r.). Zaptata oplaty przeksztalceniowej jednorazowo mozliwa bedzie rowniez
w kolejnych latach,

Uprawnienie do skorzystania bonifikaty w ww wysokosei dotyczy wylacznie
nieruchomosci polozonych na terenie m.st. Warszawa. Analogicznych uchwat nie wydano
dotychczas w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w Lomiankach i Piasecznie.

Syndyk rozwazy zlozenie wnioskow o zaplate opfaty przeksztatceniowej Jednorazowo,
po otrzymaniu zaswiadezen, o ktorych mowa w art. 4 Ustawy oraz pod warunkiem

potwierdzenia, Ze uzyskania bonifikaty przez spoldzielnie mieszkaniowe nie stanowi pomocy
publicznej. W przeciwnym wypadku, skorzystanie 7 bonifikaty nie bedzie mozliwe, majac na

weladzie zbyt niski poziom limitow pomocy publicznej (pomocy de minimis) stanowigcego

rownowartos¢ 200 000,00 Euro na przestrzeni 3 lata dla jednego podmiotu (Rozporzadzenie
Komisji Europejskiej 1407/2013 7 dnia 18 grudnia 2013 r.).

Uwaga: Osoby, ktorym przystuguje odrgbna wiasnosci lokalu, zamiar zapfaty opfaty
przeksztalceniowej jednorazowo zglaszaja samodzielnie.
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