ZARZADZENIE Nr 23/2018
Syndyka masy upadiosci $rodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadlosci likwidacyjnej z siedziba w Warszawie
z dnia 26 wrze$nia 2018 r.
w sprawie:

. zmiany oplaty za lokale mieszkalie i uzytkowe 7 tytulu stawki oplaty wynikajace]
7 eksploatacji podstawowej oraz pokrycia roznicy migdzy przychodami, a kosztami utrzymania
nieruchomodci z tytutu eksploatacji podstawowej za rok 2017 1.,

- zmiany oplaty za lokale mieszkalne i uzytkowe z tytutu stawki oplaty na fundusz remontowy
oraz zmiany sposobu ustalania optaty za windy/dZwigi na obliczenie uwzgledniajgce
powierzchnig lokali, a nie iloé¢ osob w nich zamieszkujacych,

- wylgczenia ze stawki oplaty z tytulu eksploatacji podstawowe], oplat z tytulu energii

elektrycznej i podatku od nieruchomodci oraz optat z tytutu dzierzawcy nieruchomosci
stanowiacych drogi i umieszczenia stawek oplat z tego tytutu w osobnych pozycjach kalkulacji
i indywidualnych informacji o optatach za lokale oraz okreélenia wysokosci nowych stawek
z tego tytulu,

- zmiany oplaty z tytutu cksploatacji podstawowej za miejsca postojowe dla 0s6b majgcych
prawa do wylacznego korzystania z miejsc postojowych bedacych wihascicielami lokali,

- zmiany oplaty z tytutu ochrony 0s6b i mienia oraz za tzw. pracownie,
dla nastepujacych nieruchomosei:

- przy Al Jana Pawta I1 20 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe).
- przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Leszezyny 4 w Warszawie (lokale mieszkalne i miejsca postojowe) ,
- przy ul. Leszezyny 10 w Warszawie (lokale mieszkalne i migjsca postojowe),
- przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe, miejsca postojowe),
- przy ul. Radnej 12 w Warszawie (lokale mieszkalne),
- przy ul. Ptasiej 6 W Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul, Tamka 6/8 w Warszawie (lokale mieszkalne i uzytkowe),
- przy ul. Jasminowej 2 W Warszawie (lokale mieszkalne i micjsca postojowe),
- przy ul. Ply¢wianskiej w Warszawie, ul. Pod Skocznig w Warszawie, ul. Topazowe]
w Piasecznie, ul. Leszezyny w Warszawie, ul. Baczynskiego w Lomiankach, ul. Bukowe]
w Warszawie, ul. Bukszpanowej w Warszawie. ul. Bzowej w Warszawie, ul. Cisowe]

w Warszawie, ul. Inspektowej w Warszawie (domy jednorodzinne).



Dziatajac w oparciu o art. 173 w zwiazku z art 172 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. Prawo upadlosciowe, Syndyk masy upadiosei Srodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadiosel likwidacyjnej (dalej: SSM™), zarzadza co nastepuje.

§1

1. Drzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 oraz art. 6 ust, 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmiang wysokosci miesigczne] stawki
oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
domow jednorodzinnych, oraz pokrycie réinicy z tego tytulu pomiedzy
przychodami a kosztami utrzymania nieruchomosci w roku 2017, i dla
nastepujacych nieruchomosei ustalam nowsa taczng stawke miesieczng z tego tytulu za
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej w wysokosci:

a) przy Al Jana Pawla IT 20 w Warszawie na kwote:

- 8,71 PLN dla osob majacych spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
- 11,35 PLN dla 0s6b majgcych spéldzielcze prawa lokali uzytkowych,

b) przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie na kwote:

- 8,03 PLN dla 0s6b majacych spoldzieleze prawa do lokali mieszkalnych,

- 7,87 PLN dla 0s6b majgcych prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- 10,00 PLN dla osdb majacych spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 8,06 PLN dla osob majgcych prawo odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych,
¢) przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie na kwote:

- 8,56 PLN dla oséb majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 8,29 PLN dla os6b majacych prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
- 10,77 PLN dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 9,04 PLN dla 0oséb majacych prawo odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych,
d) przy ul. Grzybowskiej 2 w Warszawie na kwote:

- 7,20 PLN dla oséb majacych spéldzieleze prawa do lokali mieszkalnych,
- 9,36 PLN dla osdb majacych spoldzieleze prawa lokali uzytkowych,

¢) przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie na kwote:
- 7,11 PLN dla 0s6b majacych spotdzieleze prawa do lokali mieszkalnych,

f) przy ul. Leszezyny 10 w Warszawie na kwote:
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- 6,97 PLN dla 0s6b majacych spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
g) przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie na kwotg:

- 6,85 PLN dla 0s6b majacych spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 6,79 PLN dla os6b majacych prawo odrgbnej wiasnodei lokali mieszkalnych,
- 11,43 PLN dla 0s6b majgcych spoldzieleze prawa do lokali uzytkowych,

- 9,39 PLN dla 0sob majgcych prawo odrgbnej whasnodei lokali uzytkowych,

h) przy ul. Radnej 12 w Warszawie na kwote:

- 7,98 PLN dla os6b majgeych spoldzieleze prawa do lokali mieszkalnych,
- 7,66 PLN dla 0s6b majgcych prawo odrgbnej whasnosei lokali mieszkalnych,
- 14,11 PLN dla 0s6b majacych prawo odrebnej whasnosei lokali uzytkowych,

i) przy ul. Ptasiej 6 w Warszawie na kwote:

- 6,08 PLN dla 0s6b majacych spéldzieleze prawa do lokali mieszkalnych,

- 5,98 PLN dla 0s6b majacych prawo odrgbnej wlasnosei lokali mieszkalnych,
- 8,93 PLN dla 0s6b majacych spétdzieleze prawa do lokali uzytkowych,

- 8,33 PLN dla 0s6b majgcych prawo odrgbnej whasnosci lokali uzytkowych,

i) przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie na kwote:

- 11,25 PLN dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

- 10,48 PLN dla 0s6b majgcych prawo odrgbnej wlasnodci lokali mieszkalnych,
- 12,32 PLN dla 0s6b majgcych spéldzielcze prawa do lokali uzytkowych,

- 10,79 PLN dla 0sob majgcych prawo odrgbnej wiasnodci lokali uzytkowych,

k) przy ul. Jasminowej 2 w Warszawie na kwotg:

- 9,97 PLN dla oséb majacych spotdzieleze prawa do lokali mieszkalnych,

I) dla oséb majacych prawa do domu jednorodzinnego w spéldzielni
mieszkaniowej:

- 8,98 PLN przy ul. Leszczyny 2 w Warszawie,

- 6,08 PLN przy ul. Leszczyny 2A w Warszawie,

- 5,40 PLN przy ul. Leszczyny 4A w Warszawic,

- 5,47 PLN przy ul. Leszezyny 6 i 6A w Warszawie,
- 6,52 PLN przy ul. Leszczyny 8 i 8A w Warszawie,

- 6,18 PLN przy ul. Baczynskiego 8A, 8B, 8C, 8D, 8E, 8F, 8G i 8Hw F.omiankach,
- 6,12 PLN przy ul. Baczynskiego 8] w Lomiankach,
- 5,98 PLN przy ul. Baczynskiego 8K w Lomiankach,

3

A



- 5,65 PLN przy ul. Topazowej 12 w Piasecznie,
- 5,66 PLN przy ul. Topazowej 20 w Piasecznie,

- 4,82 PLN przy ul. Bukowej 1 w Warszawie,

- 5,75 PLN przy ul. Bukowej 3 w Warszawie,

- 5,40 PLN przy ul. Bukowej 5a, 7 i 7a w Warszawie,
- 5,62 PLN przy ul. Bukowej 8a w Warszawie,

- 4,83 PLN przy ul. Bukowe] 9 w Warszawie,

- 5,09 PLN przy ul. Bukszpanowe] 1 w Warszawie,
- 5,08 PLN przy ul Bukszpanowej 11 w Warszawie,
- 6,88 PLN przy ul. Bukszpanowej 4 w Warszawie,

- 4,68 PLN przy ul. Bzowej | w Warszawie,
- 6,76 PLN przy ul. Bzowe) 5 w Warszawie,
- 5,39 PLN przy ul. Bzowej 7 w Warszawie,
- 5,54 PLN przy ul. Bzowe] 9 w Warszawie,
- 5,49 PLN przy ul. Bzowej 9A w Warszawie,
- 7,17 PLN przy ul. Bzowej 9B w Warszawie,

- 5,41 PLN przy ul. Cisowej 3 1 6 w Warszawie,
- 6,75 PLN przy ul. Cisowej 6A w Warszawie,
- 5,03 PLN przy ul. Cisowej 8 w Warszawie,

- 7,15 PLN przy ul. Cisowej 8A w Warszawie,

- 4,62 PLN przy ul. Inspektowej 11 w Warszawie,

- 4,94 PLN przy ul. Inspektowej 131 15 w Warszawie,
- 4,87 PLN przy ul. Inspektowej 17 w Warszawie,

- 8,22 PLN przy ul. Inspektowej 17A w Warszawie,

- 4,60 PLN przy ul. Inspektowej 19 w Warszawie,

- 5,95 PLN przy ul. Inspektowej 21 w Warszawie,

- 7,44 PLN przy ul. Pod Skocznig 17 w Warszawie,
- 5,58 PLN przy ul. Pod Skocznig 19 w Warszawie,
- 5,09 PLN przy ul. Pod Skocznig 3 w Warszawie,

- 4,68 PLN przy ul. Inspekiowej 29 w Warszawie,
- 4,67 PLN przy ul. Inspektowej 31 w Warszawie,

- 5,90 PLN przy ul. Ply¢wianskiej 2 w Warszawie,
- 5,38 PLN przy ul. Pltyéwianskiej 4 w Warszawie,
- 5,51 PLN przy ul. Plyéwianskiej 6 w Warszawie,
- 5,52 PLN przy ul. Plyéwianskiej 8 w Warszawie,
- 6,37 PLN przy ul. Ply¢wianskiej 18 w Warszawie.

2. Drzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach gw’

mieszkaniowych zarzgdzam zmiang wysokosci miesigezne] stawki optaty z tytulu
4



funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nieruchomosci
wymienionych w § [ ust. 1 lit. a) — k) Zarzadzenia na kwote 1,00 PLN za metr
kwadratowy powierzchni uzytkowe;.

Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych zarzadzam zmiane wysokosci miesiecznej stawki oplaty z tytutu
ochrony o0séb i mienia dla nieruchomosci przy ul. Leszezyny w Warszawie i ul.
Leszezyny w Warszawie 1 ustalam nowe stawki w wysokosci:

- 162,95 PLN miesigcznie za lokal polozony przy ul. Leszezyny 4 w Warszawie,

- 165,99 PLN miesi¢cznie za lokal polozony przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie,

- 239,82 PLN miesigcznie za lokal potozony przy ul. Leszezyny 2, 2a, 4a, 6, 6a, 8
i 8a w Warszawie,

. Zarzadzam wylaczenie z pozycji pn. eksploatacja podstawowa oplat z tytutu energii
elektrycznej oraz podatku od nieruchomosei, a takie dzierzawy nieruchomoéci
drogowych i umieszczenie ich w odrebnych pozycjach kalkulacji oraz indywidualnych
informacji o oplatach za lokale. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych ustalam nowe miesigczne stawki z
tego tytutu liczone za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych w nastepujacej wysokosci:

a) przy Al Jana Pawla Il 20 w Warszawie na kwote:

- 0,51 PLN - energia elektryczna dla osob majacych spéldzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,08 PLN - podatek od nieruchomodci dla osob majgeych spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 1,04 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spoétdzielcze prawa do lokali
uzytkowych,

- 1,96 PLN - podatek od nieruchomosci dla oséb majacych spéldzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

b) przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie na kwotg:

- 0,55 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,11 PLN - podatek od nieruchomogci dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,55 PLN - energia elektryczna dla osob majacych spdldzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

- 1,85 PLN - podatek od nieruchomodei dla 0séb majacych spétdzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

c) przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie na kwote:

- 0,57 PLN - energia elektryczna dla 0soéb majacych spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,



- 0,10 PLN - podatek od nieruchomosci dla oséb majacych spétdzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,57 PLN - energia elektryczna dla oséb majgcych spoldzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

- 1,05 PLN - podatek od nieruchomosci dla osob majgcych spéldzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

d) przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie na kwote:

- 0,51 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spotdzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,08 PLN - podatek od nieruchomosci dla 0s6b majgcych spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,51 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spoldzieleze prawa do lokali

uzytkowych,
- 1,64 PLN - podatek od nieruchomosci dla 0s6b majacych spéldzieleze prawa do lokali

uzytkowych,
e) przy ul. Leszezyny 4 w Warszawie na kwote:

- 0,78 PLN - energia elektryczna dla osob majacych spoldzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,12 PLN - podatek od nieruchomosci dla 0s6b majacych spétdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,15 PLN - z tytulu dzierzawy nieruchomosci drogowe;j,

1) przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie na kwote:

- 0,39 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,12 PLN - podatek od nieruchomosci dla 0sdb majacych spoldzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,15 PLN - z tytulu dzierzawy nieruchomosci drogowe;j,

g) przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie na kwote:

- 0,39 PLN - energia elektryczna dla osdb majacych spoldzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,10 PLN - podatek od nieruchomosgei dla 0s6b majgeych spoldzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,39 PLN - energia elekiryczna dla osob majacych spoldzielcze prawa do lokali
uzytkowych,

- 1,27 PLN - podatek od nieruchomosgci dla oséb majacych spaldzielcze prawa do lokali
uzytkowych,

h) przy ul. Radnej 12 w Warszawie na kwote:
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- 0,27 PLN - energia elektryczna dla osob majacych spotdzielcze prawa do lokali

mieszkalnych,

- 0,11 PLN - podatek od nieruchomosci dla oséb majacych spétdzieleze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,27 PLN - energia elektryczna dla osob majgeych spoldzielcze prawa do lokali
uzytkowych,

- 1,89 PLN - podatek od nieruchomosci dla 0séb majacych spotdzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

i) przy ul. Ptasiej 6 w Warszawic na kwote:

- 0,46 PLN - energia elektryczna dla oséb majgeych spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,17 PLN - podatek od nieruchomosci dla oséb majacych spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,41 PLN - energia elektryczna dla oséb majgcych spéldzieleze prawa do lokali

uzytkowych,

-2,21 PLN - podatek od nieruchomosci dla oséb majacych spotdzieleze prawa do lokali
uzytkowych.

i) przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie na kwote:

- 0,21 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,
- 0,12 PLN - podatek od nieruchomosci dla oséb majacych spotdzielcze prawa do lokali

mieszkalnych,

- 0,13 PLN - energia elektryczna dla oséb majacych spéldzielcze prawa do lokali
uzytkowych,

-1,67 PLN - podatek od nieruchomodci dla 0s6b majacych spétdzieleze prawa do lokali
uzytkowych,

k) przy ul. Jasminowej 2 w Warszawie na kwote:

- 0,32 PLN - energia elektryczna dla osob majacych spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych,

- 0,15 PLN - podatek od nieruchomoéci dla 0s6b majacych spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych.

Zarzadzam wylaczenie z pozycji pn. eksploatacja podstawowa oplat z tytulu energii
elektrycznej, podatku od nieruchomosei i dzierzawy nieruchomosci drogowych
i umieszczenie ich w odrebnych pozycjach kalkulacji oraz indywidualnych informacji
o oplatach za domy jednorodzinne w Spéldzielni. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych ustalam nowe
miesieczne stawki z tego tytutu liczone za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
domoéw jednorodzinnych w Spétdzielni w nastepujacej wysokosel:
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a) z tytulu energii elektrycznej:

- 0,25 PLN przy ul. Bukszpanowej 1 w Warszawie.,

- 0,14 PLN przy ul. Bukszpanowej 4 i 11 w Warszawie,
- 0,35 PLN przy ul. Cisowej 8A w Warszawie,

- 0,21 PLN przy ul. Inspektowej 17a w Warszawie,

- 0,32 PLN przy ul. Inspektowej 21 w Warszawie,

- 0,22 PLN przy ul. Pod Skocznig 3 w Warszawie.

b) z tytulu podatku od nieruchomosei:

- 0,15 PLN przy ul. Leszczyny 2 w Warszawie,
- 0,14 PLN przy ul. Leszczyny 2A w Warszawie,
- 0,16 PLN przy ul. Leszczyny 8 i 8A w Warszawie,

- 0,17 PLN przy ul. Baczynskiego 8A, 8B, 8C, 8D, 8E, 8F, 8G, 8H, 8J i 8K |
w Lomiankach,

- 0,15 PLN przy ul. Topazowej 12 w Piasecznie,
- 0,17 PLN przy ul. Topazowej 20 w Piasecznie,

- 0,33 PLN przy ul. Bukowej 1 w Warszawie

- 0,45 PLN przy ul. Bukowej 3 w Warszawie.

- 0,23 PLN przy ul. Bukowej 5ai 7 w Warszawie,

- 0,21 PLN przy ul. Bukowej 7a, 8ai 9 w Warszawie,

- 0,20 PLN przy ul. Bzowej 1 w Warszawie,

- 0,25 PLN przy ul. Bzowej 5 w Warszawie,

- 0,23 PLN przy ul. Bzowej 719 w Warszawie,
- 0,18 PLN przy ul. Bzowej 9A w Warszawie,

- 0,19 PLN przy ul. Cisowej 3 w Warszawie.
- 0,17 PLN przy ul. Cisowej 6 w Warszawie,
- 0,22 PLN przy ul. Cisowej 6A w Warszawie,
- 0,20 PLN przy ul. Cisowej 8 w Warszawie,
- 0,28 PLN przy ul. Cisowej 8A w Warszawie,

- 0,18 PLN przy ul. Inspektowej 11 w Warszawie,
- 0,20 PLN przy ul. Inspektowej 13 1 15 w Warszawie,
- 0,22 PLN przy ul. Inspektowej 17 i 19 w Warszawie,
- 0,19 PLN przy ul. Inspektowej 21 w Warszawie,
- 0,13 PLN przy ul. Inspektowej 29 i 31 w Warszawie,

- 0,22 PLN przy ul. Pod Skocznig 17 w Warszawie,
- 0,26 PLN przy ul. Pod Skocznig 19 w Warszawie,

- 0,12 PLN przy ul. Ply¢wianskiej 4 i 18 w Warszawie,

- 0,13 PLN przy ul. Pltyéwianskiej 2 w Warszawie,
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- 0,14 PLN przy ul. Pty¢wianskiej 6 w Warszawie,
- 0,17 PLN przy ul. Plyéwianskiej 8 w Warszawie,

c) dzierzawa nieruchomosci drogowych:
- 1,85 PLN przy ul. Plyéwianskiej 21 4.

Zarzadzam zmiang sposobu ustalenia oplaty za windy / d&wigi (na ktére skladajg sie
pozycje pn. konserwacja i naprawa dzwigdw, dozdr techniczny dZzwigdw) na je
obliczenie wedtug powierzchni lokali mieszkalnych. Dzialajge na podstawie art. 4 ust.
7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, dla nastgpujacych
nieruchomodci zarzadzam ustalenie nowej miesigeznej stawki z tego tytutu liczonej za
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w nastepujacej
wysokosci:

- 0,15 PLN przy Al. Jana Pawla Il 20 w Warszawie,
- 0,07 PLN przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie,
- 0,12 PLN przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie,
- 0,08 PLN przy ul. Grzybowskiej] 9 w Warszawie,
- 0,29 PLN przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie,

- 0,17 PLLN przy ul. Leszezyny 10 w Warszawie,

- 0,19 PLN przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie,
- 0,27 PLN przy ul. Radnej 12 w Warszawie, \

- 0,32 PLN przy ul. Ptasiej 6 w Warszawie,

- 0,20 PLN przy ul. Tamka 6/8 w Warszawie,

- 0,29 PLN przy ul. JaSminowe] w Warszawie:

Zarzadzam rozliczanie lokali, tzw. pracowni, znajdujacych si¢ na ostatnich pietrach
budynkéw osiedla ,.Za Zelazna Bramg”, jak lokali mieszkalnych objetych
spotdzielczym prawem do lokalu.

Nowe stawki oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe obowigzuja poczawszy od
1 lutego 2019 r.

§2

. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych zarzadzam zmian¢ wysokosei miesigezne] stawki
optaty z tytulu eksploatacji podstawowej za miejsca postojowe przeznaczone do
wylgcznego korzystania dla oséb majacych prawa odrebnej wlasnosci lokali oraz
pokrycie réznicy z tego tytulu pomiedzy przychodami a kosztami utrzymania
nieruchomosei w roku 2017 1 ustalam nowa faczng stawke miesieczng z tego tytulu za
jedno miejsce postojowe w wysokosci:

a) - 265,88 PLN przy ul. Leszczyny 4 w Warszawie,

b) - 325,02 PLN przy ul. Leszczyny 10 w Warszawie,

c) - 190,27 PLN przy ul. Fabrycznej 16/22 w Warszawie,

d) - 185,23 PLN przy ul. Jasminowej 2 w Warszawie na kwotg.
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2. Nowe stawki oplat z tego tytulu obowiazujg poczawszy od 1 lutego 2019 r.

§3

Z dnmiem wydania niniejszego Zarzadzenia, zarzadzam zmiang § 12 ,.Regulaminu
rozliczania kosztow GZL i ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne oraz lokale
w pozostale] dzialalnosci w okresie prowadzonego postepowania upadiosciowego” z
dnia 28 lipca 2017 r., poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

»§ 12
1. Przychody i inne pozyiki z nieruchomosci wspolnej:

a. Przychodami z nieruchomosci wspdlnej sq przychody uzyskane przez
Spoldzielnig z tytulu:

e czynszu najmu lub dzierzawy czesci nieruchomosci wspdlnej, tj. najmu
piwnic, schowkow, dzierzawy powierzchni reklamowej, dzierzawy czesci
dachy w celu umieszczenia anteny itp.

e innych oplat za korzystanie z nieruchomosci wspolinej.

b. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej w czesci réwnej udziatowi
Spdldzielni w  prawie wilasnosci lub prawie uzytkowania wieczysiego
nieruchomosci wspolnej powigkszajq stan funduszy masy upadiosci.

c. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej w czesciach réwnych
udzialom w  prawie wlasnosci lub prawie uiytkowania wieczystego
nieruchomosci wspdlnej przystugujgeym wilascicielom poszezegélnych lokali
stanowigcych przedmiot prawa odrebnej wlasnosci, stuzg pokrywaniu tej czesci
wydatkow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej,
ktora przypada na wilascicieli lokali proporcjonalnie do przystugujgcyeh im
udzialow w  prawie wlasnosci [ub prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wspalnej. W czesci przekraczajgeej wydatki, o ktérych mowa w
zdaniu  poprzednim pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnef
przypadajg  wiascicielom  lokali  proporcjonalnie  do  ich  udzialow
w nieruchomosci wspolnej.

2. Przychody i inne pozytki z mienia Spéldzielni:

a. Przychodami z mienia Spoldzielni sq przychody uzyskane przez spoldzielnie z
tvtulu:

® czynszu najmu, dzierzawy nieruchomosei lub ez¢sci nieruchomoscei
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz inne pozytki uzyskane z tego
mienia,

® odselek uzyskanych ze splaty naleznosci przeterminowanyeh, $rodkéw
zgromadzonych na rachunkach bankowych i lokatach z innej
dzialalnosci finansowej;

e przychody z tytulu zarzqdzania innymi nieruchomosciami, nie bedgcymi

w zasobach Spéldzielni;
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® przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej (np. odplatne
swiadezenie ustug konserwatorskich),

e przychody z dzialalnosci telewizji kablowej, internetu i telefonii;

e inne pozytki uzyskane z tego mienia.

b. Przychody z mienia Spdldzielni powigkszajg stan funduszy masy upadlosci.”
§4

1. Kalkulacje opfat dla nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1 i § 2 Zarzadzenia, stanowig
zatgeznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Kalkulacje optat dla nieruchomosdei, o ktdrych mowa w § 1 ust. 1 lit. a) - k) podlegaja
publikacji w sposob wskazany w § 4 ust. 2 ponize].

3. Kalkulacje dla oséb majacych prawa do doméw jednorodzinnych w spéldzielniach
mieszkaniowych nie podlegaja publikacji i beda dorgezane indywidualnie wraz z kopig
Zarzadzenia.

4. Zarzadzam publikacje niniejszego Zarzadzenia wraz z kalkulacjami dla nieruchomogci,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 lit. a) - k) na stronie internetowej Srodmicjskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe] http://srodmiejska.waw.pl oraz w postaci ogloszen we wszystkich
budynkach wymienionych w § 1 ust. 1 lit. a) - k), przy czym w poszczegdlnych
budynkach zarzadzam zamieszczenie kalkulacji dotyczaca tylko tego budynku.

Uzasadnienie
L.

Dla nieruchomosci objetych niniejszym Zarzadzeniem stawki oplat zaleznych od Spoldzielni
aktualizowane byly 5 lat temu, ale tylko odnosnie czeéei nieruchomosci. Dla niektérych
nieruchomosci okres, w ktorym stawki te nie byly aktualizowane, wynosi nawet kilkanagcie lat.

Stawki oplat za elementy kosztow niezaleznych od Spéldzielni, w szczegdlnosei za media, byty
aktualizowane na biezaco.

Ostatnie zmiany wprowadzane dla poszczegdlnych nieruchomosci obrazuje ponizsza tabela:

Nieruchomoéé / Data Data Tytul zmiany Numer
Osiedle uchwaly zmiany
Za Zelazng Brama / | 18.12.2013 | 01.04.2014 | o zmianie oplat Uchwala Nr 3/2013
AL. Jana Pawta 11 eksploatacyjnych | Rady Nadzorczej

20, Srédmiejskie]

ul. Grzybowska 7, Spoldzielni

ul. Grzybowska 5, Mieszkaniowej z dnia
18.12.2013r.

ul. Grzybowska

6/10

Zimna 2 06.10.1999 o stawce Uchwala nr 8/99 Rady

Ptasia / Zimna

cksploatacyinegj za
migjsce postojowe

Osiedla " Prasia -

(e



Zimna" z dn.
6.10.1999r,

Ptasia / Zimna

25.05.2000

Ptasia / Zimna

19.04.2001

o podniesieniu
oplat
cksploatacyjnych
za uz. Lokali
mieszkalnych jako

uzytkowych

o podwyzszeniu
stawki na energii

Uchwata nr 13/2000
Rady Osiedla " Ptasia -
Zimna" z dn.
25.05.2000r.

| Uchwala nr 5/2001 .

Rady Osiedla "Ptasia -

funduszu
l'E'l'l'lDl'ltDWBgO
lokalom
mieszkalnym

elektrycznej Zimna" z
dni.19.04.2001r.
Ptasia / Zimna 15.02.2001 | 01.03.2001 |o podwyzce oplat | Uchwata nr 2/2001
za powierzchnie Rady Osiedla "Ptasia -
Reklamowe Zimna" z
dni.15.02.2001r.
Ptasia / Zimna 19.04.2001 01.05.2001 | o zmniejszeniu Uchwata nr 6/2001
stawki za Rady Osiedla "Ptasia -
wieczyste Zimna" z
uzytkowanie dni.19.04.2001r.
gruntu i
zwickszeniu
konserwacji
biezacej
Ptasia / Zimna 19.04.2001 01.05.2001 | o wprowadzeniu Uchwala nr 7/2001
oplaty za Rady Osiedla "Ptasia -
uzytkowanie Zimna" z
schowkow dni.19.04.2001r,
Ptasia / Zimna 19.04.2001 01.05.2001 | o podwyzszeniu Uchwala nr 8/2001
stawki Rady Osiedla "Ptasia -
eksploatacyjnej Zimna" z
dni.19.04.2001r.
Ptasia / Zimna 10.10.2001 01.01.2002 | o podwyzszeniu Uchwata nr 10/2001
funduszu Rady Osiedla "Ptasia -
remontowego Zimna" z
dni.10.10.2001r.
Ptasia / Zimna 16.06.2005 16.06.2005 | o obcigzaniu Uchwata nr 4/2005
oplatami Rady Osiedla "Ptasia -
pocztowymi Zimna" z
dhuznikow dni.16.06.2005r.
Ptasia / Zimna 01.07.2005 01.08.2005 | o podwyzszeniu Uchwala nr 5/2005

Rady Osiedla "Ptasia -
Zimna" z
dni.07.07.2005r.
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wykorzystywany
m jako uzytkowe
Ptasia / Zimna 16.06.2008 | 01.08.2008 | o zmianie stawki | Uchwata nr 6/2008
oplat Rady Nadzorczej SSM
eksploatacyjnych | zdn. 16.06.2008r.
Plasia/Zimna | 13.05.2009 | 01.06.2009 | o zmianie oplaty | Uchwala nr 1/2009 |
Za Wywoz Rady Nadzorczej SSM
nieczystodei | zdn, 13.05.2009r,
zimng] wody
Grzybowska 12/14 | 12.11.2012 | 01.03.2013 | o zmianie stawki | Uchwala nr 6/2012 |
na fundusz | Rady Nadzorczej SSM
remontowy zdn. 22.11.2012r.
Leszezyny 4, 10 06.03.2012 01.04.2012 | o zmianie optat | Uchwala nr 13/2012
Grzybowska 12/14 eksploatacyjnych | Rady Nadzorczej SSM
Grzybowska 3., niezaleznych  od | zdn. 06.03.2012r.
Radna 12, Spotdzielni
Os. Piaseczno
— |

7. powyzsze] tabeli wynika jednoznacznie, Ze stawki oplaty za eksploatacje podstawows nie
byly zmieniane przez wiele lat, mimo ze koszy utrzymania nieruchomosci stale rosty.

IL.

W zwigzku z tym, Syndyk zlecit stuzbom ksiggowym Spoldzielni sprawdzenie ksiag pod katem
ustalenia wlasciwych kosztow utrzymania nieruchomosei, w tym z tytulu eksploatacji
podstawowej, aby przychody uzyskiwane z oplat za lokale pokrywaly ponoszone koszty, jak
tego wymaga art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Zaznaczyé nalezy, ze
dokumentacja ksiggowa upadlej Spétdzielni byla niekompletna, a ponadto nie zawierala
wyjasnienia, dlaczego w ostatnio przyjetych kalkulacjach posluzono sie takimi, a nie innymi
stawkami, ani co szczegélowo skladalo sig na niektore pozycje ujete w kalkulacjach. Dlatego
praca nad nowymi kalkulacjami byta skomplikowana i dlugotrwata. Obejmowata ona prace nad
dokumentacja sprzed 2017 r., aby méc ustali¢ punkt wyjscia (odniesienia) dla obliczen za 2017
r. Polegala ona na wdrozeniu nowego systemu informatycznego pozwalajacego na
ujednolicenie wszystkich danych., co dotad bylo niemozliwe (wczesniej kazde osiedle
rozliczane bylo przez inng administracj¢). Praca ta polegala takze na zgrupowaniu kosztéw
oddzielnie dla kazdej nieruchomodci oraz wykonaniu inwentaryzacji tj. ustaleniu wlasciwych
powierzchni uzytkowych wszystkich budynkéw i lokali. Na koniec niezbedna byta analiza
wszystkich zebranych w ten spos6b danych.

Syndyk postanowil, aby ksiegowos¢ odniosta dotychczas obowiazujgce stawki oplaty za lokale
do kosztéw rzeczywidcie poniesionych przez Spoldzielnie w roku 2017 i przygotowata na tej
podstawie oraz na podstawie znanych danych za 2018 r. nowe kalkulacje dla wszystkich
nieruchomosci Spotdzielni, uwzgledniajace rzeczywiste koszty skladajace sie na eksploatacje
podstawowa, jakie Spoldzielnia poniosta w 2017 r. i bedzie ponosi¢ do konca 2018 r. Rzecz
jasna koszty utrzymania nieruchomosci za rok 2018 zostang policzone w roku 2019 i beda
stanowi¢ odniesienie dla kalkulacji przygotowanej na rok 2020. Kalkulacje zostaly
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przygotowane w taki sposob, aby ewentualny niedobér lub nadwyzka za 2018 r. nie byty
znaczgce lub nie wystapily w ogéle.

Podsumowujge, w celu ustalenia nowych oplat najpierw rozliczono koszty i przychody roku
2017, a nastgpnie zaplanowano koszty na rok 2019 uwzgledniajac dotychczasowe koszty oraz
aktualnic obowigzujgce stawki podatku i oplaty za uzytkowanic wieczyste i bezumowne
korzystanie z gruntéw, a takze aktualnie obowigzujace stawki wynikajace z umow z
kontrahentami, a takze aktualnic ponoszone inne koszty, W nowych optatach uwzgledniono

niedobor przychodéw w stosunku do kosztéw wynikajacy z rozliczenia 2017 r.

ITI.

W wyniku w/w prac okazalo sie, ze:

1) Stawka za eksploatacj¢ podstawows jest zdecydowanie za niska, w poréwnaniu
2 kosztami utrzymania nieruchomosci Spétdzielni i kosztami zarzadu tzw. kosztami
ogélnymi. W koszty zarzadu nie wchodzg koszty postepowania upadtosciowego,
0 czym szerzej w dalszej cz¢$¢ uzasadnienia Zarzadzenia. Przyczyny wzrostu sg
nastgpujace:

a)

b)

Koszty bezpodrednie nieruchomosci wzrosty, poniewaz od momentu ostatnigj
zmiany oplat, co miato miejsce w zaleznosci od nieruchomosci kilka. albo nawet
kilkanascie lat temu, wzrastaly koszty ushig utrzymania czystosci,
ubezpieczenia budynkéw, zakupu materiatow, portiersko-informacyijne,
konserwacji i przegladow technicznych,

Koszty zarzadu, tzw. koszty ogdlne oraz koszty posrednie obejmuja koszty
ultrzymania —administracji biura  Spéldzielni, wynagrodzenia zarzadu
i pracownikow oraz zakupu ustug zewnetrznych, miedzy innymi ustug
informatycznych i prawnych (w czedci dotyczacej obshugi informatyczne;
i prawnej biezacej dzialalnosci Spéldzielni, a nie postepowania
upadiosciowego). Koszty ogélne w 2017 r. wyniosty 4.214.043,29 zt.
Planowane koszty na 2019 r. wyniosg 3.830.309,37 zk, ti. 0 9,1 % mniej niz
w roku 2017. Jednostkowo na 1 m2 powierzchni uzytkowej koszty te w 2017 r.
wyniosty 2,49 zl/m2 p.u. + koszty posrednie 0,50 z. /m2 p.u., natomiast koszty
planowane (ogdlne i poérednie ljcznie) wyniosa 3.34 zl/m2 p.u. Pomimo
obnizania kosztéw ogélnych, jednostkowy koszt na 1 m2 jest wiekszy gdyz
zmniejszajg si¢ zasoby Spoldzielni i coraz mniejsza ilogé lokali partycypuje
w pokrywaniu kosztow ogdlnych. W przeciagu ostatnich 2 lat ze Spotdzielni
wyodrebnily si¢ w niezalezne wspélnoty mieszkaniowe nieruchomosci przy ul.
Grzybowskiej 3, Grzybowskiej 12/14, Ptasiej 2 i 4 oraz Zimnej 2.

z tego tytulu za rok 2018 zostanie rozliczana przy kalkulowaniu kolejnej oplaty
na rok 2020.

2) Przychody uzyskane w roku 2017 r. nie pokryly kosztéw utrzymania nieruchomosei
Spotdzielni 1 kosztéw Zarzadu poniesionych w tym roku. Niedobor zostat wyliczony
indywidualnie dla kazdej nieruchomosei i zostat wyszezegélniony w poszezegOlnych
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3)

)

pozycjach kalkulacji, stanowigcych zalacznik i do niniejszego Zarzadzenia. W zakresie
wystepujgce] nadwyzki kosztéw nad przychodami w oplatach z tytulu eksploatacji
podstawowej za rok 2017 r., konieczne jest uregulowanie jej przez osoby, ktérym
przystugujg prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku.. osoby te
sg do tego zobowigzane na podstawie art, 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spoldzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio przychedy lub keszty eksploatacjii i utrzymania darc

nieruchomosgei w roku nastepnym.

Sposob rozliczenia kosztow i przychodow jest inny niz przed ogloszeniem upadiosci
Spotdzielni. W okresie, w ktérym Spoldzielnia jest w stanie upadlosci nie ma
mozliwosci obniZenia czesci kosztéw, a tym samym oplat, przeznaczajac na ich
pokrycie przychody z dziatalnosci gospodarczej polegajacej np. na wynajmie lokali
uzytkowych lub miejsc postojowych. Przychody z tego tytutu stanowia zgodnie z art.
62 Prawa upadlosciowego skladnik masy upadtosci i stuza w pierwszej kolejnodci
zabezpieczeniu i zaspokojeniu kosztéw postgpowania upadlodciowego, a w dalszej
kolejnoscei, o ile pojawi si¢ nadwyzka, zaspokojeniu wierzycieli Spétdzielni. Zgodnie
z art. 230 Prawa upadio$ciowego w brzmieniu obowiazujacym w dacie ogloszenia
upadlosci Spéldzielni, do kosztow postepowania upadlodciowego zalicza sie oplaty
sadowe oraz wydatki niezbedne do osiggniecia celu postepowania. Do wydatkéw nalezg
w szezegdlnosci: wynagrodzenie i wydatki syndyka, nadzorcy sadowego i zarzadey
oraz ich zastgpcéw, wynagrodzenie i wydatki czlonkéw rady wierzycieli, wydatki
zwigzane ze zgromadzeniem wierzycieli, koszty dorgczer, obwieszezen i ogloszen,
przypadajace za czas po ogloszeniu upadlosci podatki i inne daniny publiczne, wydatki
zwigzane z zarzgdem masy upadlosci, w tym przypadajgce za czas po ogloszeniu
upadiosci naleznosci ze stosunku pracy oraz naleznosci z tytulu skiadek na
ubezpieczenia spoleczne, wydatki zwigzane z likwidacjg masy upadlosei.

Reasumujge, przychody te sj ewidencjonowane oddzielnie od kosztow ogélnych.
W $wietle obowigzujacego prawa nie moga pomniejszaé kosztéw utrzymania
nieruchomosci, a co za tym idzie oplat za lokale, ale sluzyg zaspokojeniu kosztéw
postepowania upadlo$ciowego, ktére nie sa ujete jako element kalkulacji, w tym
oplaty z tytulu eksploatacji podstawowe;j.

W zwigzku z powyzszym konieczna byla zmiana § 12 § 12 ,.Regulaminu rozliczania
kosztow GZL i ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne oraz lokale w pozostalej
dzialalnosci w okresie prowadzonego postgpowania upadlosciowego™ z dnia 28 lipca
2017 r., tak aby zapisy Regulaminu odpowiadaty opisanym wyzej zasadom regulujacym
$posob rozliczania pozytkow i przychodéw z dziatalnodei gospodarcze;.

Dla oséb posiadajgcych odrebng wlasnos¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych
uwzgledniono pozytki z nieruchomosci wspélnej i proporcjonalnie do ich udziahu
w nieruchomosci oplata zostata pomniejszona o przypadajace na nie pozytki. Zgodnie
z dyspozycja art. 5 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym
L POZVIKL 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzq pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgeej te wydatki
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przypadajq wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej. " Nieruchomos¢ wspdlna powstata wylacznie w tych przypadkach, w ktérych
na danej nieruchomosci ustanowiono odrgbng wlasnosé lokalu w rozumieniu ustawy
o wlasnosci lokali. Prawo do pomniejszenia wysokosci oplaty o pozytki nie dotyczy
spoldzielezych praw do lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Podobnie, jak w przypadku przychodéw z dzialalnodei gospodarczej, pozostale
przychody z tego tytulu przypadajace Spoéldzielni proporcjonalnie do jej udziatu
w nieruchomodci, stanowia zgodnic z art. 62 Prawa upadiodciowego skladnik masy
upadlosci | sluza w pierwszej kolejnoécei zabezpieczeniu i zaspokojeniu kosztow
postgpowania upadlosciowego, a w dalszej kolejnodci, o ile pojawi sie nadwyzka,
zaspokojeniu wierzycieli Spéldzielni.

W oparciu o przedstawione wyzej zasady i wyliczenia zostala przygotowana nowa kalkulacja
obejmujgca oplaty z tytulu eksploatacji podstawowej, ktéra obejmuje niedobér powstaty
z nadwyzki kosztow utrzymania nieruchomosci, nad przychodami uzyskiwanymi z oplat za
lokale i domy jednorodzinne w spotdzielni w roku 2017,

IV.

Syndyk ocenil, ze dotychczasowa oplata na fundusz remontowy jest zbyt wysoka, poniewaz
Spoldzielnia nie realizuje rocznie remontéw na poziomie uzasadniajacym oplate pobierang w
dotychczasowej wysokosci. W zwigzku z tym oplata zostaje obnizona do stawki w wysokodci
1,00 PLN za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej.

V.

W ocenie syndyka nie ma uzasadnienia utrzymywanie w ramach oplaty z tytutu eksploatacji
podstawowej kosztow energii elektrycznej dotyczacej o$wietlenia klatek schodowych i ciggéw
komunikacyjnych na zewnatrz budynkéw (sg one oddzielnie opomiarowane) oraz kosztow
podatku od nieruchomosci, poniewaz s3 to optaty niezalezne od Spéldzielni. W zwiazku z tym
oplata za energi¢ elektryczna zostala skalkulowana oddzielnie i zostala umieszczona w
odrgbnej pozycji kalkulacji i indywidualnych informacji o oplatach za lokale, doreczanych
osobom uprawnionym do lokali. Oplata ta bedzie rozliczana i uaktualniana na podstawie
faktycznie poniesionych kosztéw raz do roku. Odnosnie podatku od nieruchomosci, zostal od
skalkulowany w oparciu o deklaracje skladane do Urzedéw Skarbowych.

Odnosnie oplaty z tytulu dzierzawy nieruchomosci zapewniajacej dostep do drogi publicznej
dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny, w kosztach utrzymania nieruchomosci partycypuja
aktualnie osoby majace prawa do lokali oraz domoéw jednorodzinnych polozonych przy ul.
Leszczyny 2, 2a, 4, 4a, 6, 6a, 8, 8a, 10. W przyszlosci, wraz z postgpem inwestycji na sgsiednich
nieruchomosciach, w kosztach utrzymania tej nieruchomodcei partycypowaé beda kolejne
podmioty, a co za tym idzie, wysokos¢ kosztow z tego tytutu bedzie ulegaé sukcesywnemu
zmnigjszaniu. Koszty faktury sg rozliczne proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
budynkéw. Na tej samej zasadzie wydzielono do odrebnej pozycji oplate za dzierzawe
nieruchomosci zapewniajgce dostep do nieruchomoscei przy ul. Plyéwianskiej 2 i 4.



VL

Syndyk zdecydowat tez, o zmianie sposobu ustalenia oplaty za windy (konserwacja i naprawa
dzwigéw, dozor techniczny dzwigow) na jej obliczenie wedlug powierzchni lokali
mieszkalnych i uzytkowych. lest to sposob, ktéry abstrahuje od ilosci osob faktycznie
zamieszkujgcych w lokalach (deklaracja w tym przedmiocie decydowata dotychczas
0 wysokosci oplaty), czego syndyk nie jest w stanie weryfikowaé, ale w spos6b sprawiedliwy
uwzglednia to, ze nic tylko osoby uprawnione do lokali faktycznie korzystaja z wind. ale takze
inne osoby (goscie, poczta, kurierzy, obstuga techniczna itp.). Pozycja ta wystepuje jedynie
w odniesieniu do lokali mieszkalnych i nie dotyczy lokali uzytkowych, ktére sa polozone na
parterze i posiadajg wejscia na zewnatrz budynkéw, zgodnie z § 7 ust. 2 lit. ¢) ., Regulaminu
rozliczania kosztéw GZL i ustalania wysokosci oplat za lokale mieszkalne oraz lokale w
pozostale] dzialalnosci w okresie prowadzonego postepowania upadiosciowego™ z dnia 28
lipca 2017 r. obowiazujacego w Spoldzielni. Z przyczyn oczywistych pozycja ta nie dotyczy
domow jednorodzinnych.

VIL

Syndyk zarzgdzit rozliczanie lokali, tzw. pracowni, znajdujgcych si¢ na ostatnich pietrach
budynkéw osiedla ,Za Zelazna Brama”, tak samo jak lokali mieszkalnych objetych
spolfdzielczym prawem do lokalu. Od wielu lat, z niewiadomych przyczyn, oplaty za te lokale
byly niskie i byly naliczane w oderwaniu od rzeczywiscie ponoszonych kosztow.

VIIL.

Syndyk informuje, ze obnizeniu ulegla oplata za ochrong dla nieruchomosei przy ul. Leszezyny,
z uwagi na obnizenie iloSci godzin ochrony od lipca b.r. Powstala ewentualna nadwyzka
przychodéw nad kosztami zostanie wzigta pod uwage przy przygotowaniu kalkulacji na rok
2020.

IX.

Syndyk wprowadza dla oséb majgcych prawa wilasnosci lokali i prawo do wylacznego
korzystania z miejsca postojowego nowa optate z tytutu eksploatacji podstawowej, obliczong
w oparciu 0 koszty poniesione rzeczywiscie w roku 2017, obejmujaca niedobdr powstaly za
rok 2017 r. Dla tej podwyzki aktualne jest uzasadnienie wskazane pkt ITI ppkt. 2) uzasadnienia
Zarzadzenia.

X.

Zgodnie z frescig art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o spoldzielniach
mieszkaniowych, o zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby,
o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4. co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W zwigzku z trescia tego przepisu Syndyk zarzadzil wprowadzenie w zycie zmian objetych
niniejszym Zarzadzeniem od 1 lutego 2018 r.



Na koniec Syndyk informuje, ze zgodnie z trescia art. 7 ust. 8 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ..czlonkowie spéldzielni, osoby niebedgce czlonkami spoldzielni, kiorym
przystugujq spéldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedgey cztonkami
spoldzielni mogq kwestionowaé zasadnos$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sqdowej. W przypadku wystgpienia na droge sqdowg ponoszq oni oplaty w dotychczasowef
wysokosei. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spéldzielni.”

Zatgczniki:
1) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy Al. Jana Pawla 1T 20 w Warszawie - lokale mieszkalne.
2)  Kalkulacja opfat dla nieruchomoscei przy Al. Jana Pawla I1 20 w Warszawie - lokale uzytkowe.
3) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie - lokale mieszkalne.
4)  Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie - lokale uzytkowe.
5) Kalkulacja opfat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie - lokale mieszkalne.
6) Kalkulacja opfat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10 w Warszawie - lokale uzytkowe.
7) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie - lokale mieszkalne.
8) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 9 w Warszawie - lokale uzytkowe.
9) Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Leszezyny 4 - lokale mieszkalne.
10) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Leszczyny 4 - miejsca postojowe.
11) Kalkulacja optat dla nieruchomosei przy ul. Leszezyny 10 - lokale mieszkalne.
12) Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Leszezyny 10 - miejsca postojowe.
13) Kalkulacja optat dla nieruchomoéei przy ul. Fabryeznej 16/22 - lokale mieszkalne.
14) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Fabrycznej 16/22 - lokale uzytkowe.
15)  Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Fabrycznej 16/22 - miejsca postojowe.
16) Kalkulacja oplat dla nieruchomosei przy ul. Radnej 12 - lokale mieszkalne.
17) Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale mieszkalne.
18) Kalkulacja opfat dla nieruchomosci przy ul. Ptasiej 6 - lokale uzytkowe.
19) Kalkulacja optat dla nieruchomosci przy ul. Tamka 6/8 - lokale mieszkalne.
20) Kalkulacja opfat dla nieruchomosci przy ul. Tamka 6/8 - lokale uzytkowe).
21) Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul, Jasminowej 2 - lokale mieszkalne.
22) Kalkulacja oplat dla nieruchomosci przy ul. Jaminowej 2 - miejsca postojowe.
23) Kalkulacje optat dla nieruchomosci, doméw jednorodzinnych potozonych przy:

- ul. Plyéwianskiej w Warszawie,

- ul. Pod Skocznig w Warszawie,

- ul. Topazowej w Piasecznie,

- ul. Leszezyny w Warszawie,

- ul. Baczyiiskiego w Lomiankach,

- ul. Bukowej w Warszawie,

- ul. Bukszpanowej w Warszawie,

- ul. Bzowej w Warszawie,

- ul. Cisowej w Warszawie,

- ul. Inspektowej w Warszawie,
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