Warszawa, dnia 30 pazdziernika 2018 .

Krzysztof Gotab

Syndyk Masy Upadtosci

Stédmiejskiej Spétdziclni Mieszkaniowe;
w upadfosci likwidacyjnej

Al 3 Maja 12,00-391 Warszawa

Sygn. akt X GUp 169/15

Komunikat syndyka masy upadtosci nr 33 /2018 w sprawie pisma czeéci mieszkaficow
budynku przy Al Jana Pawta IT 20 z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w przedmiocie
zapewnienia im dostgpu do dokumentacji Spétdzielni.

Dazialajac  jako syndyk masy upadlosci S’rédmiejskjej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadiosci likwidacyjnej w Warszawie informuje, ze pismem z dnia 24 pazdziernika 2018 r. czesé
mieszkanicéw budynku przy Al Jana Pawla II 20 zwrécita si¢ z zadaniem ,pryedstawienia prees
syndyka wszelkies dokumentagi, 3 naciskiem na poyge kosty ogilne” (faktury, rachunki, umowy itd., w tym
umowy petnomocnikdw prowadsacych procesy Syndyka) dowodzqees tak drastyenego werostn kosztdw utrymania
Naszego budynkn.” Zadanie mialoby zostaé zrealizowane w formie elektroniczne), w formie plyty
CD 1 przekazane pelnomocnikowi mieszkaicéw, Zarzadowi lub opublikowane na stronie
internetowej Spoldzielni. Syndyk publikuje pismo bez podpiséw poszczegélnych mieszkanicéw.

L.

Na wstepie syndyk wyjasnia, ze wszelkie czynnosci syndyka, w tym ostanie czynnosci
zwigkszajace koszty oplat eksploatacyjnych i Czynsze najmu za miejsca postojowe, 3 po pierwsze
zgodne z prawem, a po drugie shuzg przywréceniu, po wielu latach, rownowagi finansowe)
Spoldzielni i urealnieniu oplat za lokale poprzez powiazanie ich z rzeczywiscie ponoszonymi przez
Spoldzielni¢ koszrami.

Syndyk zdaje sobie sprawe z tego, ze czesé osob zamieszkujacych budynek przy Al Jana
Pawta 11 20 to osoby starsze i niezamozne. W przypadku tych oséb zastosowanie moglyby mieé
przepisy o bonifikacie w zakresie optaty za uzytkowanie wieczyste, o ktérych mowa w art. 74 ust.
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jednak wymaga to ich inicjatywy, poniewaz przyznanie
bonifikaty zalezy od ustalenia stanu majatkowego danej osoby, do czego syndyk nie ma narzedzi
1 uprawnieri. Warunkiem przyznania bonifikaty jest, aby dochéd miesi¢ezny na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekraczal 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktory oplata ma by¢ wnoszona, oglaszanego przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urz¢dowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski", na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
t rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych. Obecnie potowa tej kwoty to 2.135,75 zi.



Osoby, ktorym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali, korzystaja z bonifikaty w formie ulgi
w oplatach z tytulu udzialu w kosztach cksploatacji budynkéw. Wysokosé ulgt powinna
odpowiada¢  wysokosci bonifikaty od oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nicruchomosci gruntowey, udzielonej spétdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni
lokali zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty. Bonifikata moze wynies¢ 50%
wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste.

Natomiast okolicznosé, ze czesé osdb zamieszkujacych dang nieruchomosé jest
niezamozna, nie moze powodowac takiego okreslenia wysokosci oplat, zeby starra Spotdzielni
z biezace) dzialalnosci w dalszym ciagu ulegla powiekszeniu. Przepisy ustawy o spoldzielniach
mieszankowych nie daja bowiem syndykowi, ale takze Zarzadowi, gdyby upadlosci nie bylo, prawa
do okreslenia poziomu optat za lokale ponizej kosztow utrzymania nieruchomosci Spoldzielni.

I1.

Syndyk informuje, ze przyczyny  podwyzki oplat wprowadzone Zarzadzeniem
z dnia 26 wrzesnia 2018 r. Nr 23/2018 zostaly szczegotowo wyjasnione w uzasadnieniu tego
zarzadzenia. Syndyk informowal, ze stawki oplaty cksploatacyjne) w czesci zaleznej od Spoldziclni
(z tytulu kosztéw ogdlnych i posrednich) nie byly aktualizowane od lat, mimo ze koszty te stale
rosly.  Syndyk informowal tez, ze koszty postgpowania upadloéciowego s
ewidencjonowane na odr¢bnych kontach i nie wchodza w sktad kosztow, ktore
spowodowaly podwyzke oplat wprowadzong w/w zarzadzeniem.

Syndyk informowal tez, ze osoby, ktore nie zgadzaja si¢ z decyzja syndyka majg prawo
wytoczy¢ powddztwo, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 ustaw o spoldzielniach mieszkaniowych.
Zgodnie z tym przepisem ,,cxflonkowie spaldsielni, osoby niebedaee cxlonkanit spoldsieini, Eldrym prystugnsq
spatdielese wiasnosiiowe prawa do lokali, orag wlajcicele niebedacy cxlonkanms spildzielni magq Kwestionowad
sasadnosé ymiany wysokosi oplat besposrednio na drodze sqdowe). W proypadkn wysiqpienia na droge sqdowq
poros3q ont oplaty w dotychesasowes wysokosc, Cigsar udowodnienia sasadnosei spriany wysokoscl oplat spocsywa
na spotdsieins.”

I11.

Na koniec Syndyk wyjasnia, ze wedlug przepiséw Prawa upadlosciowego istnieja jedynic
dwa podmioty, ktérym stuzy prawo kontroli dzialalnosci finansowej syndyka, w tym wgladu
w dokumentacje ksiggowa.

Pierwszym z nich jest Sedzia-komisarz, ktory zgodnie z art. 152 Prawa upadiosciowego
kieruje tokiem postepowania i sprawuje nadzor nad czynnosciami syndyka, a takze sprawuje
kontrole nad jego sprawozdaniami rachunkowymi w trybie przewidzianym w art. 168 Prawa
upadlosciowego. Syndyk na biezaco sklada Sedziemu-komisarzowi sprawozdania rachunkowe,
w ktorych wykazane sa wszystkie ponoszone koszty, w tym koszty postepowania upadlosciowego.
Poza tym S¢dzia-komisarz moze badanie stanu finansowego Spoldzielni przeprowadzié w kazdym

czasie.

Drugim podmiotem jest za§ Rada wierzycicli, ktéra zgodnie z art. 205 ust. 1 Prawa
upadlosciowego sluzy pomoca syndykowi, nadzorcy sadowemu albo zarzadcy, kontroluje ich



czynnosci, bada stan funduszéw masy upadtosci, udziela zezwolenia na czynnosci, ktére mogy byé
dokonane tylko za zezwoleniem Rady wierzycieli, oraz wyraza opini¢ w innych sprawach, Jezeli tego
zazada sedzia-komisarz, syndyk, nadzorca sadowy albo zarzadca. Przy wykonywaniu obowigzkdw
Rada wierzycieli kieruje si¢ interesem ogotu wierzycieli. Zgodnic z art. 205 ust. 3 j 4, to Rada
wierzycieli moze zadaé od syndyka, nadzorcy sadowego albo zarzadey wyjasnien oraz moze badaé
ksicgi i dokumenty dotyczyce upadlosci, a nastegpnie ma obowigzek zlozy¢ ze swoich czynnosct
sprawozdanie Sedziemu-komisarzowi.

Natomiast 7aden przepis Prawa upadlosciowego nie przyznaje uprawnienri kontrolnych,
w tym wgladu do dokumentéw masy upadtosci, ani poszczegolnym wierzycielom, ani tym bardziej
innym osobom. Nie ma ich tez Zarzad i Rada Nadzorcza upadle; Spoldzielni. Publikujzc dane,
ktorych zada czes¢ mieszkancéw w przedmiotowym pismie Syndyk zlamalby wiec obowigzujace
W tym zakresie przepisy.

W rezultacie zadanie cze¢sci mieszkancow zawarte w przedmiotowym pismic, ktorego celem
Jest w istocie udostepnienie i przedstawienie im kompletu dokumentacji finansowej Spéidzielni,
musi zosta¢ zalatwione odmownie.

Podsumowujac syndyk informuje, ze zwigkszenic oplat eksploatacyjnych w czesci
zaleznej od Spétdzielni, co nastgpifo na podstawie Zarzadzenia z dnia 26 wrzeénia 2018 1.
nr 23/2018, a takie podwyzszenie czynszéw najmu za miejsca postojowe, s3 zgodne
z prawem i zasadami wspdliycia spotecznego, a ich jedynym celem jest przywrécenie po
wielu latach rownowagi finansowe; Spoétdzielni. Podwyzki te nie stuzg finansowaniu
kosztow postepowania upadtosciowego i nie s3 z nimi zwigzane,

Do wiadomosci: SSR Fwa Krolikowska-Saks, Sedzia — Komisarz w postgpowaniu upadlosciowym
Srédmieskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadiosci likwidacyjnej w Warszawie, Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, X Wydzial Gospodarczy dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych, ul.

Czerniakowska 100A, 00 - 454 Warszawa,
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My, nizej pofdﬁ'isani, wiasciciele misszkan i mieszkancy budynku przy Al. Jana Pawta 11 20 w
Warszawie, Czlonkowie $rédmiej skiej Spoldzielni Mieszkaniowej w upadlosci likwidacyjnej
Jestesmy przekénani, ze podwyzki czynszu sg niezasadne, a w koszty utrzymania Naszego budynku
wliczone sg kwoty zwigzane z prowadzeniem upadlosci SSM. W zwigzku z tym sktadamy wniosek o
przedstawienie przez syndyka wszelkiej dokumentacji, z naciskiem na pozycje ,.koszty ogblne™
(faktury. rachunki, umowy itd. w tym umowy pelnomocnikdw prowadzgcych procesy Syndyka)
dowodzacej tak drastycznego wzrostu kosztow utrzymania Naszego budynku.

Z otrzymanych danych z picciu sgsiednich Spoldzielni Mieszkaniowych wynika, ze stawki
eksploatacyjne dotyczace identycznych blokéw oscylujg miedzy 1,80 2 2,20 zl/m2.. co tylko
potwierdza, ze wyliczenia syndyka 54 .,wyssane z palca”. Podejrzewamy, ze z pieniedzy
przeznaczonych na utrzymanie Naszego budynku, finansowana jest upadlogé SSM. co jest niezgodne
z prawem. Jako mieszkancy nie Wyrazamy zgody na obciazanie Nas kosztami spraw sagdowych
prowadzonych przez Syndyka przeciwko nam jako mieszkancom i czlonkom Spotdzielni
domagajacym sie sprawiedliwego tratowania — mamy tu na mysli koszty procesu w sprawie
wieczystego uzytkowania.

Przypominamy, ze w Naszym budynku mieszka bardzo duzo oséb starszych i niezamoznych,
niejednokrotnie ludzi walczacych na wojnie o Naszg Ojezyzng, ktdre nie sa w stanie udZzwignac,
kolejnej, tak drastycznej podwyzki oplat. Syndyk z pelna swiadomoscia skazuje ich na émieré
glodowa lub licytacje komornicza. Czy 1ak syndyk chce im podzickowa¢ za ich poswigcenie?

Reasumujac, dzialania podejmowane przez syndyka w stosunku do mieszkancow i
nicruchomosci przy al. Jana Pawla 1120, w naszej ocenie s3 niezgodne z prawem. zasadami
wspolzycia spolecznego j zdrowym rozsadkiem, a stuza jedynie interesowi syndyka. Dzialania
syndyka jedynie poglebiaja sztucznie wygenerowang zapas¢ Spoldzielni i mogg doprowadzi¢ do jej
rzeczywistej upadtosei.

Apelujemy do dzialan zgodnych z prawem oraz zaprzestania dzialan na szkode
mieszkancow budynku przy al. Jana Pawla II 20.

Prosimy o przekazanic Nam zadangj dokumentacji w formie elektronicznej (np. CD) za
posrednictwem Naszego pelnomocnika lub Zarzadu SSM lub opublikowanie na stronie internetowe;
Spotdzielni.

Do wiadomosci:
. SSR Ewa Krdlikowska — Saks
2. Zarzad SSM
Mieszkancy budynku przy al. Jana Pawla I 20
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