Warszawa, dnia 1 lutego 2018 r.

Krzysztof Golab

Syndyk Masy Upadlosci

Srodmiejskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w upadloéci likwidacyjnej

Al. 3 Maja 12

00-391 Warszawa

KOMUNIKAT SYNYDKA MASY UPADLOSCI NR 16/01/2018
Dotyezqey naliczenia oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu nieruchomosci
zlokalizowanej przy Al. Jana £awla 11 20 w Warszawie
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W nawiazaniu do Komunikatu nr 15/01/2018 z dnia 26 stycznia 2018 r.
w przedmiocie oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w Warszawie przy

Al Jana Pawla 11 20, Syndyk ponizej przedstawia swoje stanowisko w tym zakresie.

Na wstepie Syndyk pragnie zauwazy¢, ze z duzym zrozumieniem stara si¢ wsluchiwac
w docierajace do niego glosy o spolecznym odbiorze Zarzadzenia Syndyka nr 21/2017 z dnia
18 grudnia 2017 r. w przedmiocie wprowadzenia nowej wysokosci oplat za uzytkowanie
wieczyste ww. nieruchomoéci oraz o pokryciu roznicy miedzy kosztami utrzymania
nieruchomogei a przychodzami za lata 2016-2017. Dla Syndyka podjgcie decyzji w tym
przedmiocie, wbrew temu, co mogloby si¢ wydawaé, nie jest sprawa fatwg i prosta,
szezegblnie przy uwzglednieniu roznych plaszezyzn, na ktére wprowadzenie takich zmian
oddzialuje. Syndyk rozumie reakcje mieszkancow budynku przy Al. Jana Pawta Il 20 i bierze
pod uwage bardzo istotny wplyw podwyzek w tym zakresie na budzety domowe
mieszkancow. Nie dziwi zatem Syndyka, ze podjete przez niego decyzje w tym zakresie moga
budzié¢ obawy, a by¢ moze i rozgoryczenie mieszkancow. Nie mniej jednak Syndyk pragnie
zaznaczy¢, Ze dzialania podejmowane na tym tle nie s skierowane przeciwko mieszkancom
budynku przy Al. Jana Pawla I1 20, cho¢ pozornie moze si¢ tak wydawac. Uwadze nie moze
jednak umknaé, ze Syndyk zobligowany jest do nalezytego zarzagdzania majgtkiem
spoldzielni, czego zas rezultatem jest wprowadzona stawka oplat za uzytkowanie wieczysle.

Zwazyé bowiem nalezy. ze zprawomoenego wyroku sadowego  wynika obowigzek
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Spoldzielni do uiszczania optaty z tytutu uzytkowania wieczystego w kwocie 1.346.192.48 71,
totez zgodnie z przepisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, oplata ta winna byé
uregulowana przez mieszkancow budynku, ktéry na przedmiotowej nieruchomosci jest
posadowiony. To mieszkancy  zatem zobligowani sg do pokrywania oplaty za calg
nieruchomosé. Z prawnego punktu widzenia, nie ma przy tym znaczenia, ile dziatek sklada
si¢ na nieruchomosé objeta ksiega wicezysty czy ez kwestia fizycznego posadowienia
budynku na jedynie czesci nieruchomosci objetej ksigga wieczysta, stanowigceej odrgbng
dzialke. Z prawnego punktu widzenia, pojecie nieruchomosci réwniez w kontekscie
uiszezanych optat z tytutu uzytkowania wicczystego dotyezy calej nieruchomosci ujgtej

w ksiedze wieczystej, bez wzgledu na liczbg dzialek, ktore sie na nig sktadaja.

W ocenie Syndyka, rozwigzaniem zaistnialego  problemu jest wydzielenie
z nieruchomosci objetej ksiega wieczysta czgsci dzialek do odrebnych ksigg wie;;:zyslych, tak
by w ten sposob zmniejszona zostala powierzchnia nieruchomoscei objetej ksiega wieczysta,
na ktorej posadowiony jest budynek. Rezultatem powyzszego bedzie zmniejszenie wysokosci
oplat z tytutu uzytkowania wieczystego, ktére przypada¢ bedg na mieszkaficow tego budynku.
Zauwazy¢ jednak nalezy, ze wdrozenie powyzszego nie jest na ten moment mozliwe z uwagi
na nierozpoznanie dotychczas wnioskéw Bud-Group sp. z 0.0. oraz Agnieszki i Rafala
Chorzela o dokonanie wpisow w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomogei. Na
chwilg obecng, sprawa wszezeta na skutek wniosku Bud-Group sp. z o.0., oczekuje na
rozpoznanie przez Sad Najwyzszy. Uznaé¢ zatem nalezy, ze zaistnienie obecnej sytuacji
mieszkancow budynku przy Al. Jana Pawla 11 20 jest rezultatem czynnogci podejmowanych
przez byly Zarzad Spéldzielni, na czele z Panig Prezes Krystyna Rubik, z Bud-Group sp.
z0.0. oraz Panstwem Chorzela. To bowiem te czynnosci blokuja mozliwos¢ wydzielenia
dzialek do osobnej ksiegi wieczystej, co w zalozeniu doprowadzié ma do zmniejszenia oplaty
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktore; posadowiony jest budynek.
Dopiero te dzialania moga bowiem przelozy¢ si¢ na zmniejszenie czynszow pobieranych od
mieszkancow. Zatem to nie podejécie Syndyka do przedmiotowej sprawy. czy tez wola
pokrzywdzenia mieszkancow determinuje powyzsze stanowisko, Koniecznosé przyjecia ww.
Kierunku jest skutkiem uksztaltowanego przez poprzednic wladze Spoéldzielni stanu, a Syndyk
by méc zrealizowa¢ zaloZenia dotyczace zmniejszenia oplat, zmuszony jest uprzednio
prawomocnie podwazy¢ skutki dzialan poprzednich wladz Spoldzielni.

Syndyk zaklada, ze ww. sprawy sgdowe uda si¢ rozwigza¢ pomyslnie w 2018 1.

wetekeie czego oplaty za rok 2019 beda mogly byvé ustalone nizsze) wysokose.
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7z uwzglednieniem jedynie czgéei powierzchni obecnej nieruchomosci, ktéra pozostanie po

odhaczeniu dzialek do odrebnych ksiag wieczystych.

Wobec powyzszego. Syndyk wskazuje, ze pomimo szczerych chgei 1 woli rozwigzania
tego problemu w sposdb optymalny z punktu widzenia mieszkancow budynku przy Al. Jana
Pawla 11 20, Spoéldzielni, jak i jej wicrzycieli, do czasu zaistnienia mozliwosci
przeprowadzenia powyzszych dzialan, oplata od uzytkowania wieczystego calgj
nieruchomosci musi byé regulowana przez mieszkancow bloku przy Al Jana Pawla II 20
w aktualnej, tymczasowej stawce. Niemniej jednak, wychodzac naprzeciw Panstwa
oczekiwaniom, Syndyk rozwaza i analizuje mozliwosci rozlozenia optat z tytulu uzytkowania
wieczystego za rok 2018 1. na okres najblizszych 5 lat. O rezultatach powyzszych analiz

i sposobie uksztaltowania platnosei, Syndyk poinformuje Panstwa odrgbnym komunikatem.

Dodatkowo Syndyk informuje, ze na dzien 6 lutego 2018 r. zaplanowane zostalo
spotkanie Syndyka i jego pelnomocnikéw z pelnomocnikiem mieszkancéw w przedmiocie
wysokodci oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy Al Jana Pawla II 20

w Warszawie.

Na zakorniczenie Syndyk apeluje o spokoj, rozsadek i racjonalizm w ewentualnych
dziataniach, jakie planuja Panstwo podja¢. Jak bowiem mogg Pafstwo zauwazyc na
podstawie powyzszych informacji, czynnosci Syndyka nie sa nakierowane na krzywdzenie
mieszkanicow budynku przy Al Jana Pawla 11 20. Syndyk doklada bowiem staran by
uksztaltowana przez poprzednie wladze spotdzielni sytuacja zostata uporzadkowana, co zas

umozliwi rozwigzanie problemu oplaty za uzytkowanie wieczyste.




