ZARZADZENIE Nr 7/2018
Syndyka Srodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w upadlo$ci likwidacyjnej z siedziba w Warszawie
z dnia 21 lutego 2018 r.

w sprawie: zmiany Zarzadzenia Zarzadcy tymczasowego Srodmiejskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej w upaditosei likwidacyjnej w Warszawie z dnia 18 grudnia 2018 r. nr
21/2017 wydanego ,.w sprawie podwyzszenia stawki oplaty za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci przy ul. Jana Pawta 11 20 w Warszawie oraz pokrycia réznicy miedzy
kosztami utrzymania nieruchomosci z  tytutu optaty za uzytkowanie wieczyste
a przychodami z optat za lata 2016-2017 r.”

Dziatajac w oparciu o art. 173 w zwiazku z art 172 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadlosciowe Syndyk masy upadiosci Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w upadtosci likwidacyjnej (dalej: .SSM™), zarzadza co nastgpuje.

§1

Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 ! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych zarzadzam zmiang § 1 ust. 112 Zarzadzenia nr 21/2017 z dnia 18
grudnia 2018 r. w przedmiocie ustalenia wysokosci miesigcznej stawki oplaty za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci polozonej w Warszawie przy al. Jana Pawta II 20,
stanowigcej dziatki ewidencje nr 5/15, 5/16 i 5/17 z obrebu 50306 (dawna dziatka
ewidencyjna nr 5/6, KW nr WA4M/00441910/0), na mocy ktorego optata za rok 2018
zostala ustalona na kwotg:

- 7.38 PLN za 1 m2 powierzchni dla lokali mieszkalnych,
- 7.38 PLN za 1 m2 powierzchni dla lokali uzytkowych (6,00 PLN netto),

i miata zosta¢ zaptacona w calosci w 2018 r. w ten sposéb, ze oplate ta nalezy uisci¢
poczawszy od 1 stycznia 2018 r. przez okres 5 lat to jest w okresie 1 stycznia 2018 r. — 31
grudnia 2022 r. co oznacza, Ze miesi¢czna stawka oplaty z tego tytulu ulega
zmniejszeniu do kwoty:

- 1,48 PLN za 1 m2 powierzchni dla lokali mieszkalnych,
- 1,48 PLN za 1 m2 powierzchni dla lokali uzytkowych (1,20 PLN netto).

§2
Sposéb naliczenia miesigeznej stawki z tytulu oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1, za lata 2016 — 2017 wskazany w § 2 Zarzadzenia
nr 21/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. pozostaje bez zmian i stawka ta wynosi: 2,74 PLN
za 1 m2 i obowiazuje w okresie | stycznia 2018 r. — 31 grudnia 2022 1.
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§3

1. Nowe miesigczne stawki oplaty za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci za 2018 r.
okreslone w § 1 niniejszego Zarzadzenia wehodza w zycie od dnia 1 stycznia 2018 r.

2. Nadwyzka kwoty wplaconej za dany lokal powstala w wyniku zaplaty oplat
cksploatacyjnych ustalonych zgodnie z Zarzadzeniem nr 21/2017, pomniejsza
wysokos¢ oplaty za ten lokal w miesigcu kwietniu 2018 r. O wysokosci niedoplaty
albo nadplaty za lokal wedlug stanu na dzien 15 marca 2018 r. kazda osoba majaca
prawo do lokalu zostanie poinformowana wraz z doreczeniem pisma okreslajacego
wymiar opfat eksploatacyjnych obowiazujacych od 1 kwictnia 2018 r.

§4

Kalkulacja optaty za uzytkowanie wieczyste stanowi zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.
Uzasadnienie

Zarzadzeniem z dnia 18 grudnia 2017 r. nr 21/2017 (w zalaczeniu) Zarzadca
tymczasowy SSM ustalit nowa wysokos¢ miesi¢cznej stawki oplaty eksploatacyjnej za
lokale wynikajacej z oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozone;j
w Warszawie przy Alei Jana Pawta II 20, stanowiacej dziatki ewidencje nr 5/15, 5/16
i 5/17 z obrgbu 50306 (dawna dziatka ewidencyjna nr 5/6, ksigga wieczysta KW nr
WA4M/00441910/0 — dalej ,.Nieruchomo$é™) obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2018 r.
na kwote:

- 7,38 PLN za 1 m2 powierzchni dla lokali mieszkalnych
- 7,38 PLN za 1 m2 powierzchni dla lokali uzytkowych (6,00 PLN netto),

W/w wysokos¢ optaty wynikla z prawomocnego wyroku Sadu Okregowego
w Warszawie wydanego w sprawie II C 143/07 z dnia 22 kwietnia 2013 r., na mocy
ktérego wysokos$¢ oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci zostata
ustalona na kwote 1 346 192,48 PLN.

Z zarzgdzenia nr 21/2017 wynika ponadto, ze oplata roczna za uzytkowanie
wieczyste Nieruchomosci za 2016 i 2017 r. nie zostala pobrana. Na mocy tego
zarzadzenia zostala ona rozlozona na 5 kolejnych lat, poczawszy od 1 stycznia 2018 .

Podejmujac decyzje¢ o zmianie wysokosci stawek za lokale z tytutu oplaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci 6éwezesny Zarzadca tymczasowy, a obecnie
Syndyk zdawat sobie sprawe, ze podwyzka oplat za lokale wynikajaca z Zarzadzenia nr
21/2017  jest istotnym obciazeniem budzetow miesigcznych — mieszkancow
Nieruchomosci. Dlatego, aby obciazenie to zmniejszy¢, obowigzek zaplaty naleznosci z
tytulu tej optaty za lata 2016-2017 zostat roztozony na 5 lat. Z przyczyn wynikajacych
wylacznie z zastanego przez Syndyka stanu faktycznego i prawnego, opisanych
szezegotowo w Komunikacie Syndyka z dnia 1 lutego 2018 r. nr 16/02/2018 (w
zalaczeniu) decyzja, co do zasady, nie mogla by¢ inna.
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Majac jednak na uwadze wazny aspekt spoleczny, tzn. argumenty, z ktorych
wynika, ze laczna kwota do zaplaty za 1 m2 z tytulu uzytkowania wieczystego
wynikajaca z Zarzadzenia nr 21/2107 i tak byla zbyt wysoka dla duzej ilosci 0s0b,
Syndyk doszed} do wniosku, ze w celu zmniejszenia wysokosci optaty miesigczne] za |
m2 uzasadnione jest rozlozenie naleznodci z tytulu oplaty rocznej za wieczyste
uzytkowanie Nieruchomodci takze za 2018 r. na okres 5 kolejnych lat, poczawszy od 1
stycznia 2018 r., tak samo jak oplat z tego tytulu za lata 2016 - 2017. Decyzja taka
powoduje, Ze nowa miesigczna stawka z tytutu oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie
Nieruchomoéci za 2018 r. ulega znacznemu zmniejszeniu i stanowi kwote:

- 1,48 PLN za m2 powierzchni dla lokali mieszkalnych,
- 1,48 PLN za m2 powierzchni dla lokali uzytkowych (1,20 PLN netto).

Nowa stawka obowiazuje poczawszy od 1 stycznia 2018 r. przez okres 5 lat, to
jest w okresie 1 stycznia 2018 r. — 31 grudnia 2022 r.

W rezultacie zmiany Zarzadzenia nr 21/2017, kwota z tytulu oplaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci za lata 2016-2018 przypadajaca na 1 m .
wynosi¢ bedzie lacznie:

- 4,22 PLN za m2 powierzchni dla lokali mieszkalnych
(suma stawek: 2,74 PLN za lata 2016-2017 + 1,48 PLN za rok 2018),

- 4,22 PLN za m2 powierzchni dla lokali uzytkowych (3,43 PLN netto)
(suma stawek: 2,74 PLN za lata 2016-2017 + 1,48 PLN za rok 2018).

W tym miejscu Syndyk informuje, Zze stawka miesieczna wynikajaca z oplaty za
uzytkowanie wicczyste Nieruchomosci ulegnie podwyzszeniu od 1 stycznia 2019 r.,
poniewaz za rok 2019 zostanie naliczona kolejna opata roczna. Syndyk bedzie jednak
dazyt do tego, aby byla ona znacznie nisza, niz optata roczna za rok 2016, 2017 i 2018,
tzn. aby do konca roku 2018 z nieruchomosci w jej obecnym ksztalcie wyodrebnic do
nowej ksiegi wieczystej nieruchomos$¢ w takich granicach, aby z jednej strony
maksymalnie zmniejszy¢ powierzchnie gruntu wydzielonego na potrzeby mieszkancow
bloku przy Alei Jana Pawla IT 20, a tym samym wysokos¢ oplaty za uzytkowanie
wieczyste, a z drugiej strony zabezpieczy¢ interesy mieszkafcow poprzez zapewnienie
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla tej nieruchomosci. Powodzenie zamierzen
Syndyka zalezy od terminu i sposobu zakonczenia sporéow sadowych dotyczacych
BudGroup Sp. z 0.0. i panstwem Chorzela, o ktérych Syndyk informowat szczegotowo w
komunikacie z dnia 1 lutego 2018 r. (w zalaczeniu).

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 7 " ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpadéw i nieczystosci cieklych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,
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o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4 [to jest - w przedmiotowej sprawie - osoby, ktérym
przystugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali], co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. W tym przypadku niec ma zastosowania 3 miesi¢czny termin
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci oplat.

Nadwyzka kwot wplaconych za lokale tytulem optat eksploatacyjnych zgodnie
z Zarzadzeniem nr 21/2017 w miesigcach styczen — marzec 2017 r. pomniejszy wysokos¢
oplaty za lokal w miesigcu kwietniu 2018 r. O wysokos$ci niedoptaty albo nadptaty za
lokal wedlug stanu na dzien 15 marca 2018 r. kazda osoba majgca prawo do lokalu
zostanie poinformowana wraz z dorgczeniem pisma okreslajacego wymiar oplat
eksploatacyjnych obowigzujacych od dnia 1 kwietnia 2018 r.

Ponadto kazdy z mieszkancéw moze wustalié¢, czy z tytulu oplat
eksploatacyjnych za lokal posiada nadplate lub niedoplate. Informacji mozna
zasiegnaé¢ w Dziale oplat lokalowych SSM, przy Al 3 maja 12, pietro 3, pokéj 305
osobiscie, a takze telefonicznie pod nr telefonu 22 625-14-61 wew. 115 lub piszac na
adres e-mail: magdalena.alagierska@srodmiejska.waw.pl. Informacji bedzie
udziela¢ Pani Magdalena Alagierska.

W zwigzku z powyzszym, zmiana Zarzadzenia Zarzadcy tymczasowego SSM z
dnia 18 grudnia 2018 r. nr 21/2017 dotyczaca rozlozenia zobowigzania do zaplaty za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w Warszawie przy al. Jana Pawla II 20
zarok 2018 r. na okres 5 lat, poczawszy od dnia 1 stycznia 2018 r., jest uzasadniona.

Zatgczniki:

- Kalkulacja stawki oplaty za uzytkowanie wieczyste.

- Zarzadzenie Zarzadcy tymczasowego Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosci
likwidacyjnej w Warszawie z dnia 18 grudnia 2017 r. nr 21/2017.

- Komunikat Syndyka masy upadlosci Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosei
likwidacyjnej w Warszawie z dnia 1 lutego 2018 r. nr 16/01/2018.



