ZARZADZENIE Nr 21/2017
Zarzadcey Tymezasowego Srédmiejskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
w upadlosci likwidacyjnej
z siedziba w Warszawie

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie podwyzszenia stawki oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy ul. Jana
Pawla II 20 w Warszawie oraz pokrycia réznicy miedzy kosztami utrzymania nieruchomosci
z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste a przychodami z oplat za lata 2016-2017 r.

Dziatajgc w oparciu o art. 173 w zwigzku z art 172 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowego Zarzadca Tymezasowy Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
upadiosei likwidacyjnej (dalej: ,.SSM™), zarzadza co nastepuje.
§ 1
1. Dzialajac na podstawie art. 4 ust. 7 ' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych zarzadzam zmiang wysokosci miesigcznej stawki oplaty za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej w Warszawie przy al. Jana Pawta I1
20, stanowigcej dzialki ewidencje nr 5/15, 5/16, 5/17 z obrebu 50306 (KW nr
WA4M/00441910/0) 1 ustalam, ze nowa miesigczna stawka z tego tytulu stanowi
kwote:
- 7,38 PLN za m? powierzchni dla lokali mieszkalnych

- 7,38 PLN za m? powierzchni dla lokali uzytkowych (6,00 PLN netto),
2. Nowa stawka obowiazuje poczawszy od 1 stycznia 2018 r.

§ 2

1. Dzialajac na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych zarzadzam pokrycie roznicy pomiedzy kosztami utrzymania
nieruchomosci przy al. Jana Pawla — oplaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2016
w wysokosci | 297 376,65 PLN oraz oplaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2017 w
wysokosei 1268 240,91 PLN, poprzez wprowadzenie miesi¢gcznej stawki
z tytutu rozliczenia kosztow i przychodow za lata 2016-2017 r. w wysokosci 2,74 PLN
za m* powierzchni.

2. Wprowadzona stawka obowigzuje od 1 stycznia 2018 r. przez okres 5 lat to jest w
okresie 01.01.2018 r. —31.12.2022 r.

§3

Kalkulacja opfaty za uzytkowanie wieczyste oraz kopia wyroku Sadu Okregowego w
Warszawie z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie II C 143/07 stanowig zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.




Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 22 kwietnia 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie wydanym w sprawie II C
143/07 ustalit wysokos¢ oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci polozonej
w Warszawie przy al. Jana Pawla II 20, stanowiacg dziatke nr 5/6 z obrebu 50306 na kwote
1346 192,48 PLN. Wyrok jest prawomocny. Oplaty z tytutu uzytkowania za 2015 -2017 r. nie
zostaly pobrane. Dziatka ewidencyjna nr 5/6 jest aktualnie podzielona na dzialki
o numerach: 5/15, 5/16, 5/17.

Opfata roczna za uzytkowanie wieczyste jest optata niezalezna od Spéldzielni. Obowiazek jej
poniesienia poczgwszy od 2015 roku spoczywa na Spéldzielni, w zwiazku z dokonaniem
- W dniu 10 lipca 2014 r. konstytutywnego wpisu prawa uzytkowania wieczystego do ksiegi
wieczystej. Wierzytelnos¢ whasciciela gruntu z tytutu oplaty za uzytkowanie wieczyste za rok
2015 1. podlega zgloszeniu na listg wierzytelnosci. Opfata roczna za kolejne lata, poczawszy od
2016 r., podlega zaplacie.

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 7 ' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci
cicklych, spéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 [to
jest - w przedmiotowej sprawie - osoby, ktorym przystuguja spéldzielcze whasnosciowe prawa
do lokali], co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poznie]
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. W tym przypadku nie ma
zastosowania 3 miesigczny termin wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci optat. W
zwigzku z powyzszym, zmiana wysokoéci stawki oplaty za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy al. Jana Pawta I1 20 za rok 2018 r. poczawszy od
dnia 1 stycznia 2018 r. jest uzasadniona.

W zakresie niepobranych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego za lata 2016 oraz 2017 r.
konieczne jest ich uregulowanie przez osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
w ww budynku, stosownie do tresci art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem, réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spétdzielni¢ na podstawie
art. 1 ust. 3, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio
przychody  lub  koszty  eksploatacji 1  utrzymania  danej nieruchomosci
w roku nastgpnym. Majgc na wzgledzie wysokosé oplaty ustalong w zalgczonym wyroku Sadu
Okregowego w Warszawie, zarzadca tymczasowy postanowit o rozlozeniu splaty powstatej
nadwyzki kosztow z tytutu oplaty za uzytkownie wieczyste za okres 2016-2017 r. na okres 5
lat, to jest na okres od 2018-2022 r.

EOWY

Zataczniki:

- Kalkulacja stawki optaty za uzytkowanie wieczyste
- Kopia wyroku Sadu Okrggowego w Warszawie z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie 11 C
143/07




Kalkulacja optaty z tytufu wieczystego uzytkowania gruntu na 2018r.

i rozliczenie roku 2016, 2017 dla budynku Jana Pawta Il nr 20

l. Optata na rok 2018

netto koszty w stawka brutto
ewidencji netto
1094 465,43 1346 192,48
pow. Uiytkowa
Lokale mieszkalne 14 340,21 m2 1032717,87 1270242,98 7,38 zwolnione
lokale uzytkowe 857,42 m2 61 747,56 61 747,56 6,00 netto
razem: 15 197,63 m2 1331990,54

Il. Rozliczenie kosztow i przychoddw roku 2016
bez mozliwosci odliczenia VAT

1. Koszty wieczystego uzytkowania 1346 192,48 zi. brutto
2 Lokale mieszkalne 14 340,21 m2
lokale uzytkowe 857,42 m2
15197,63 mZ
stawka na 1 m2 p.u. 7,38 z2t/m2/m-c
wnoszona optata 0,35 zt/m2/m-c
do rozliczenia 7,03 z2t/m2/m-c
za rok 84,38 zt/m2/rok

lil. Rozliczenie kosztow i przychoddw roku 2017
uwzgledniono, ze 61.684,18 zt. obicaza miejsca postojowe, bez mozliwosci odliczenia VAT

i Koszty wieczystego uzytkowania 1284 508,30 zi. brutto
2 Lokale mieszkalne 14 340,21 m2
lokale uzytkowe 857,42 m2
15 197,63 m2
stawka na 1 m2 p.u. 7,04 zt/m2/m-c
wnoszona optata 0,35 zt/m2/m-c
do rozliczenia 6,69 zt/m2/m-c
za rok 80,32 zt/m2/rok

IV. OGOLEM rozliczenie kosztéw i przychoddw roku 2016 i 2017

stawka na 1 m2 w skali roku 164,70 zt/m2 /rok
stawka w rozbiciu na 5 lat 2,74 zt/m2/m-c

RAZEM do zaplaty od stycznia 2018 r.

nowa optata z tytutu wieczystego uzytkowania 7,38 zt/m2/m-c
rozliczenie roku 20161 2017 (przez 5 lat) 2,74 zt/m2/m-c
Razem: 10,13

stawka
brutto

7,38
7,38
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WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEY POLSKTES

Dnia 22 kwiectnia 2013 r.

- Sad Okregowy w Warszawle Il Wydzlat Cywilny w skladzie niastepujqcyns:
Przewodniezqey: SSR del. Magdalena Antoslewicz
Protokolant: Przemyslaw Mazur

po rozpoznaniu w Warszawie na rozprawie w dniu 12 Rw‘i,etﬂia 20131,

sprawy 2 powddztwa Srodmiejskiej Spoldzielnl Mieszkaniowej w Warszawie,
Spoldzielnl Mieszkaniowej , 0§ Saska” w Warszawle, Spéidzlelnl Mieszkaniowej
wZelazna Brama” w Warszawie; Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowsj ,,Wolska
Zelazna Brama” w Warszawie |

przeciwko Miastu Stolecznemu Warszawa

0 zobowigzanie do zlozenia 6éwiadezenia woli

I zobowigzuje Miasto Stoleezne Wirsziwa do zlozenia odwindezenia woli
nastgpujgeej tresei: \Miasto Stoleczne Warszawa Jako wiasciclel dzialki ewidenicyjne)
r 5, obrgb 5-03-06, o pow. 1,6781 ha, dla ktérsj w Sydzie Rejonowym dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie prowadzona jest kelega wieczysta, o numerze KW
WA4M/00235241/2 oddaje Srédmicjskiej Spéidzielni Mieszkaniowe] w Wasszawie w
uzytkowanie wicczyste na okres 99 lat od daty zawarcia umowy ustanowlenia
uzytkowanja wicozystego na cel mieszkalny Iub biurowy lub usiugowo-handlowy
Gziatke cwidencyjng or 3/6 o pow. 1,1867 ha, wydzislong z dzialki ar 5, zabudowsns
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o wysokosci 16 (v czgsei 17 kondygnacji)
naziemnych z calkowitym podpiwniczeniem, dwuklatkowym, polozonym przy Al



Jana Pawla 11 20 w Warszawie, zgodnie z tredciy mapy geodezyjnej sporzgdzone]
przez bieg{e‘go peadete Zbigniewa Ogrodowskiego 2 dnia § marca 2010 r. przyjstej do
zasobu geodezyjhego i kartograficznego w dniu 24 marca 2010 ¢, DER 50:68/10Q
KEW 503.06-292/10, stanowiqeej integralng czgsc niniejszego  orzeozenia,
nicodplatnle, lj: bez obelqzania pierwszg oplaty za ustanowienie prawa uzytkowania
wicczystego, okreslajge oplatg roczng z tytutu uzytkowania wicczystego w wysokodc
1% wartodet tej niernchotriodel t). w kwocle 1,346.192,48 zt platng do dnia 31 marca
kaxdego roku kalendarzowego, poczynajac od dnia wpisu prawa wicezystego
uzytkowania do ksiegi wieczyste], za zgodq Srédmiejskicj Spétdzielni Mieszkaniowej
w Warszawie, Spoldzielni Mieszkaniowej ,O$ Saska” w Warszawie, Spoldziclni
Mieszkaniowej ,Zelazna Brama” w Warszawle oraz Spoldziéni  Budowlano-
Mieszkaniowe] ,,Wolska Zelazna Brama” w Warszawie”;
11 zobowigzuja Miasta Stoleczne Warszawa do zlozenia odwiddezenia woli
nastepujqée] tredei: Miasto Stoleczne Warszawa jako whaseiciel dzialki ewideneyjnej
nr 5, obrgb 5-03-06 o pow. 1,6781 ha, dla ktére] w Sydzie Rejortowym dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie prowadzona jest kslgga wieczysta, o numerze KW
WA4M/00235241/2 przenosi nicodplatnie na rzecz Srédmiejskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej W  Watszawie prawo  wiasnoci budynku  micszkalnego
wielorodzinnegd o wysokodci 16 (w czgéei 17 kondygnacji) naziemnych z calkowitym
podpiwniczeniem, dwuklatkowego, posadowionego na dzialce nr 5/6 z obrgbu 5-03-
06, wydzietonej dziatki nr 5, polozonego przy Al Jana Pawla I1 20 w Warszawic;
Il zobowigzuje Miasto Stoleczhe Warszawa do zlozenia ofwiadezenia woli
nastgpujacej tredei: ,Miasto Stoleozne Warszawa jako whadciclel dzlalki ewidencyjiiej
nr 5, obrgb 5-03-06 o pov. 1.6781 ha, dla ktétej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie prowadzona jest ksigga wieczysta, o numerze KW
WA4M/00235241/2 oddaje :

a) Srédmiejskiej Spétdzielni Mieszkanlowe] w Warszawie udzial wynoszacy

3069/10000 czgdci nieruchomosci gm:itowej stanowigcej dzialkg ewidencyjng
nr 5/8 w prawie uzytkowania wieczystego,




e s

b) Spéldzielni Mieszkaniowej ,08 Saska» o Wy
1471710000 cz¢dei nieruchomogel gnimdwqj»s;‘
nr 5/8 w prawie uzytkowvania wieczysteps, e o

©) Spéldzicini Mieszkaniowej ,,Zelazoa Bramia W‘Wﬁmﬁwle*--udzia?_wirhész#{c?-
2480710000 czgéei nieruchomodei gruntowej stanowiacej dzlalkg ewldencyjng
nr 5/8 wprawic uzytkowania wieczystego, -

d) Spéldzielnt Budqwluno-Mieszkaniowcj.;*.Wg'lgkngZcIazn.a Brama” w Warszawie
udzial wynoszacy 2980/10000 czgdel nieruchorosel gruntowej stanowldcej
dzlatke ewidencyjng nr 5/8 w prawis ﬁéj{tkowmih wieczystego,

we wspbluzytkowanie wicezyste nia okies 99 lat od daty zawarcid Lmowy

ustanowienia uZytkowania wieczystego na cele biutowe hib uZytkowe lub

micszkalne dzialkg ¢widenoying. nr 5/8 o pow. 0.1183 ha, aobreb  5-03-06,

wydzielong z dzialkl fr 5, zabudowany budynkiem biurowo-ustugowym o

wysokodel dwéch  kondygnacji naziemnych, calkowicie podpiwnlczonym,

paloznym przy ul, Twardej 16a w Warszawie, zgodnie z tredcig mapy geodezy|nej
sporzydzonej przez bieglego geodete Zbigniewa Ogrodowskiego z dnia 5 marca

2010 r. przyjetej do zasobu geodezyjnego i'-'kart'égraﬂcMeg'o w dniu 24 marca 2010
r., DER 50-68/10 KEW 503.06-292/10, stanowlgce] Integralng. czgsé niniejszego
orzeczenia, nicodplatnig, . bez obeig2ania pierwsza O‘platQ za ustanowieriie prawa
uzytkowania wieczystego, okredlajge ﬂiﬁ;}am roczng z tytuln Uzytkowania
wieczystego w wysokodei 3% wartosel tej nieruchomodci tj, w kwocie 397.878,39
¢ zh, w wysokosci przypadajgeej na poszczegélne spéldzielniz zgodnle z ich
udziatami w prawie uzytkowania wieczystego dzlatki nr 5/8 tj, na: i
n) Srédmiejsky Spoldzielnig Mieszkaniowy w Warszawie w udziale 30,69% tj. w !
kwocie 122.108,88 21, '
b) Spéldzielnie Mieszkaniows ,,08 Saska” w Warszawie w udziale 14,71% . w
kwocie 58.527,91 zt,
©) Spéldzielnig Mieszkaniows ,Zelazna Brama® w Warszawie w udziale 24,80 tj.
w kwaocie 98.673,84 21
d) Spéldzielnig Budowlano-Mieszkahiowg , Wolska Zeloma Brama” w
Warszawie w udziale 29,80 % 1. W kwocie 1 18.567,76 2t
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7a zgoda Srédmicskie] Spéldzielni Mieszkaniowej w Warszawie, Spoldziels
Mieszkaniowej 04 Saska” w Warszawie, Spéldzielni Mieszkaniowej ,Zelazna
Brama” w Warszawle oraz Spéldzielni Budowlano-Mleszkaniowej ,Wolska
Zelazna Brama™ w Warszawic™;
IV zobowljzuje Miasto Stofeezne Warszawa do zloZenia odwiadezenia woli
nastepujacej tresei: Midsts Stoleczis Warszawa jako wiadeiciel dzlalki ewideneyjne]
ne 5, obrgb 5-03-06 o pow. 1;6781 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla Warszawy
Mokdtmﬁa W Warszawi® prowadzona jest ksigga wicézysta, o numerze KW
WA4M/00235241/2 przenosi nicodplatnie na rzecz:
a) Srédmit‘j‘s_kicj Spéldzielni Mi’_eszicqnlqwej w Warszawie udziat WYnoszacy
& 3069! 10000 czgdci w prawie wlasnogel budynku,
- b) Spéldzielni Mieszkaniowej ,O08 Saska” w Warszawie udziat wyhoszaty
1471710000 ezgsei w prawie wlasnosei budynku,
c) Spéldzielni Mieszkaniowsj Zelazna Brama” w Warszawie udzial wynoszqey
2480/10000 czgéei w prawie wlasriodei bitdynku,
d) Spotdziclni Budowlarie-Micszkaniowej ,Wolskd Zelazna Brama” w Warszawic
udziat wynoszaey 2980710000 czgsel “w prawie whasnodei bidynkn,
prawo wlasnodel budynku biutowo-tishigowego o wysokodei dwdch kondygnacji
naziemmych, calkowlcle podpiwniczonego, posadoswionego na dzialee nr 5/8 z
obrgbu 5-03-06, wydzielonej z dzlalki nr 5 polozonego przy ul. Twardej 16a w
Warszawie™;
£ V zobowigzuje Miasto Stoleczne Warszawa do ztozenia odwiadczenja woli
nastgpujgcej  tredei: sMiasto  Stoleczne Warszawa jako wladciciel dzialki
ewidencyjnej nr 5, obrgb 5-03-06 o pow. 1,6781 ha, dla ktérej w Sadzie
Rejonowym dla Warszawy Mokotowa w Warszawie prowadzona jest ksig¢ga
wicezysta, 6 numerze KW WA4M/00235241/2 ustanawia na rzecz kazdoczesnego
wiagciciela lub uzytkownika wieczystego dziatki nr 5/3 2 obrebu 5-03-06
wydzielonej z dziatki fir 5 shizebnodé drogi koniccznej polegajacej na prawie
przeéeia i przejazdu przez pas grontu daialkd fir 5/6 7 obrbu 5-03-06 wydzielore;
z dziakki nr 5, zgodnie z tredcig mapy geodezyjnej sporzqdzonej przez bicglego
geodete Zbigniewa Ogrodowskiego % dnia 5 marca 2010 . przyjetej do zasobu




Pt

miee 2
503.06-292/10, stanowigcej integralng ecz¢dé ,n}hiéii

Stédmicjskiej Spotezielni Micszkanloe) 1 Wass:
wynagrodzehiem W wysokoécl 803.906 (osiétisef fiay tyst
zlmycli".

hea géset szesd)

Na oryginale wiasciwe padplsy
22 zg0dnost
Sekratarz Sadu

%&.ov‘ﬁ- .

S ———




