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Srodmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w upadlosci likwidacyjnej

Szanowni Panstwo

W dniu 12 grudnia 2017 r. uplyneto 12 miesiecy od powolania przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy mojej osoby do pelnienia funkcji Zarzadey tymczasowego Srodmiejskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] w upadiosei likwidacyjnej w Warszawie. W zwigzku z tym,
Zarzadca tymczasowy pragnie Panstwu zaprezentowa¢ dzialania, jakie zostaly podjete w tym
okresie. Na wstepie Zarzadea tymezasowy wskazuje, ze z uwagi na specyfike postgpowania
upadtosciowego dotyczgeego Spoldzielni, jego dzialania ogniskujg si¢ nie tylko wokot spraw
zwiazanych stricte z zadaniami nalozonymi przez przepisy prawa upadlodciowego (to jest
likwidacja majatku upadlego, zaspokojenie wierzycieli), ale réwniez obejmujg dzialania
zwigzane 7z biezacym, codziennym funkcjonowaniem Spoldzielni. Dodatkowo. z uwagi na
lata zaniedban poprzednich statutowych wiadz spotdzielni zwigzanych z jej zarzadzaniem,
Zarzadca tymczasowy zmuszony jest podejmowac réwniez czynnosci naprawcze, majgce na
celu eliminacje naroslych przez lata nieprawidlowosci w jej funkcjonowaniu. Z tych
wzgledow, prowadzenie postgpowania  upadlodciowego E:;rddmiqiskicj Spoldzielni
Mieszkaniowe] wymaga ogromnego nakladu pracy, wykraczajgcego daleko poza ramy
standardowego postgpowania upadlosciowego, a takze podejmowania szeregu decyzji, ktore
sa konieczne, cho¢ mogg zosta¢ ocenione przez Panstwa jako krzywdzace czy wrecz
bezzasadne i ktore mogg wywolywaé krytyke ze strony mieszkancow jak 1 statutowych
organow Spoldzielni. Zarzadca tymczasowy w ramach podejmowanych dzialan kieruje sig
bowiem przede wszystkim dazeniem do zapewnienia, z jednej strony, nalezytego toku
postgpowania upadlosciowego, z drugie) za$, dgzeniem do zapewnienia sprawnego
funkcjonowania spoéldzielni w sferze zarzadzania jej zasobami w zakresie realizowania
obowigzkéw wzgledem mieszkancow. Z powyzszym, w sposob oczywisty wigzaé sig musi
kwestia tak reorganizowania poszczegdlnych obszaréw funkcjonowania Spoldzielni jak
i ponoszenia w zwiazku z tym okreslonych wydatkow. Tym niemniej, Zarzadca tymczasowy
pragnie zapewni¢, ze wstuchuje sie uwaznie w kierowane przez Panstwa krytyczne uwagi, nie
mniej jednak przeprowadzenmie szeregu z tych dziatan jest niezbgdne dla nalezytego
wywigzania si¢ z powierzonej zarzadcey tymezasowemu funkeji.

Dzial Ksiggowo — Finansowy

Niezwlocznie po objeciu funkcji, Zarzadca tymczasowy przystapil do zapoznania sig ze
stanem ksigg rachunkowych, stanem finansowym Spoéldzielni oraz faktycznym stanem spraw
ksiggowych. W wyniku poczynionych ustalen, Zarzadca tymczasowy stwierdzit istmienie



wielu nieprawidlowosci w funkcjonowaniu dziatu finansowo - ksiggowego oraz stwierdzil
pilng potrzebe uregulowania i wyjasnienia dotychczasowych zaniedban. Stwierdzono m.in.
brak ogdlnych zasad obiegu i kontroli dokumentow finansowo ksiggowych (co wplywalo na
dezorganizacje funkcjonowania dzialu finansowo — ksiggowego), brak zasad (polityki)
rachunkowoséci, brak bilansu otwarcia na dzien poprzedzajgcy ogloszenie upadlosci tj. 19
kwietnia 2015 r., brak biezacych ksiegowan, brak aktualnych stawek za oplaty eksploatacyjne
(nie byly one aktualizowane od 2008 r. — 2009 r., stawki wowczas uslalone pozostawaly
nieadekwatne do wysokosel  ponoszonyeh aktualnie kosztow), brak rozliczama oplat
eksploatacyjnych za okresy polroczne, brak regulaminu rozliczania oplat eksploatacyjnych,
rozbieznosci w powierzchniach lokali, brak ewidencji $rodkéw trwalych — analitycznej
i syntetycznej, brak uzgodnien w zakresie podatku od nieruchomosci i uzytkowania
wieczystego, brak biezgcej analizy zadluzen czynszowych, brak uzgodnien w zakresie
dotyczacym wplat komorniczych, nierozliczone koszty budowy inwestycyjnej, brak
prawidlowego dzialania systemu ksiegowego ,.S-bit”, zablokowany rachunek w Alior Bank,
brak skutecznej windykacji naleznosci (w dacie objecia funkcji Zarzadcy tymczasowego
windykacji wymagaly wierzytelnodci od okolo 1100 podmiotow, o 1gcznej sumie
przekraczajgcej kwote 3.000.000,00 zt.)

W okresie ostatnich 12 miesigcy w ramach Dziatu Finansowo — Ksiggowego podjgto (m.in.)
nastepujace dzialania:

wprowadzono ogélne zasady obiegu i kontroli dokumentow finansowo — ksiggowych;

opracowano polityke rachunkowosci;

opracowano regulamin GZL oraz regulamin rozliczania mediéw zewngtrznych;

usystematyzowano organizacyjnie pracg dziatu ksiggowosci;

wprowadzono jednolitg oplate za parkingowe miejsca postojowe;

sporzadzono kalkulacje stawek z tytutu ochrony i wprowadzono zmiany od 01.09.2017 r.

przeprowadzono inwentaryzacje powierzchni uzytkowych, w celu oszacowania majgtek

Spoldzielni;

8. wdrozono nowy ujednolicony system komputerowy finansowo-ksiggowy, umozliwiajgcy
prowadzenie ewidencji kosztow i przychodéw indywidualnie na kazdy budynek:

. sporzadzono rozliczenie wody za 2016 r. i 2017 — I pélrocze (lokale mieszkalne
i uzytkowe) oraz z tytutu centralnego ogrzewania 2016 r. (dot. lokali mieszkalnych). lloé¢
reklamacji w roku 2017 w poréwnaniu do roku 2016 spadla.

10.powolano Dzial Windykacyjny odpowiedzialny za ustalenie stanu zadluzenia wobec

spoldzielni jak i do $ciagniecia wierzytelnosci. Dotychczasowe dzialania windykacyjne

prowadzone w ramach dzialu finansowo — ksiggowego byly nieefektywne i nieskuteczne.

Na skutek czynnosci podejmowanych przez powolany Dzial Windykacyjny, zaréwno na

drodze sadowej, w toku prowadzonych postgpowan egzekucyjnych, jak i na drodze

pozasadowej, w okresie ostatnich 12 miesigey, zdolano pozyskac¢ kwote 2 562 049,61 PLN
zaleghlych wptat.
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Dzial Administracyjno — Techniczny

W momencie objecia funkeji, Zarzadea tymczasowy zastal narastajace konflikty wystepujace
miedzy pracownikami Dzialu Administracyjno — Technicznego, wynikajgce z braku
wspOlpracy  pomiedzy nimi, nickonsultowaniu, niewyjasnianiu 1 nieuzgadnianiu



podejmowanych czynnoéci oraz wystgpujacych probleméw. co przektadalo si¢ na nienalezyta
obstuge Panstwa. Majac na uwadze rozwigzanie powyzsze] sytuacji oraz poprawe
komunikacji miedzy pracownikami, Zarzadca tymczasowy uznal za niezbgdne wprowadzenie
duzych zmian w strukturze zatrudnienia jak i zasadach funkcjonowania dziatu.

1. Pierwszym z zadan Dzialu Administracyjnego po objgeiu funkeji przez
Zarzadce tymezasowego bylo rozwigzanie problemu z parkowaniem na Osiedlu ,.Za
Zelazng Brama™. Zarzadca tymczasowy ma Swiadomosé, Ze czynnosci zwigzane
z wyznaczaniem miejsc parkingowych wzbudzajg szereg protestow 1 sprzeciwow
mieszkancow dotyczacych przede wszystkim z ograniczenia przydzialu miejsc
parkingowych do jednego miejsca na mieszkanie — lecz wynika to ono z
niewystarczajacej liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby o0sob
zainteresowanych oraz dodatkowo koniecznoscig likwidacji dotychczasowym miejsc
parkingowych, ktére znajdowaly si¢ na drogach pozarowych, badz w kolizji z nimi.
W ramach podjetych w tym zakresie czynnoéci: wprowadzono jednolite zasady
parkowania pojazdow na Osiedlu Za Zelazng Brama, dokonano przydziatu nowych
miejsc, opracowano nowy regulamin korzystania
z parkingow, przygotowano nowe jednolity wzoréw umow, przygotowano nowe karty
parkingowe (lub piloty) dla 0sob, ktore zawarly umowy. zmieniono oznaczenie migjsc
parkingowych celem lepszej orientacji, poszerzono miejsca parkingowe przy ul.
Grzybowskiej 6/10, wyznaczono i pomalowano miejsca przeznaczone dla osob
niepelnosprawnych przy wszystkich budynkach, wykonano bram¢ przesuwna przy
budynku Grzybowska 9 na wjazd na parking od strony wschodnie;.

2. W zwiazku z brakiem rozliczenia oplat za media tj. zimna i ciepla wodg oraz
ogrzewanie, na zlecenie Zarzadcy tymczasowego, pracownicy Dzialu Administracyjno
— Technicznego dokonali niezbgdnych czynnosci majacych na celu umozliwienie
wlasciwego rozliczenia przez Dzial Finansowo — Ksiggowy:

3. Po przeprowadzonych postgpowaniach konkursowych zawarto szereg umow
na wykonanie ustug (m.in) na:

a. wykonanie prac elektrycznych po pozarze w garazu ul. Fabryczna 16/22,

b. remontu instalacji sanitarnych w weztach budynkéw osiedla ZZB,

c. wykonanie projektu i wykonanie instalacji odgromowej budynku Al. Jana
Pawta 11 20,

d. wykonanie projektu i wykonanie modernizacji o$wietlenia awaryjnego

w budynku Al. Jana Pawta II 20,
€. wykonanie przegladow gazowych w budynkach SSM,

f. wykonanie przegladow kominiarskich w budynkach SSM,



g. wykonanie projektu przebudowy instalacji hydrantowe] w budynku przy
ul. Fabrycznej 16/22,

h. przebudowe instalacji hydrantowej budynku przy Al. 3 Maja 12,
i. naprawe i modernizacjg urzadzen przeciwpozarowych,
j- wykonanie ekspertyzy ppoz. budynku Al Jana Pawla 11 20,

k. opracowanie  projektéw  dotyczacych spraw  ppoz. budynku  przy
ul. Grzybowskiej 6/10,

4, Uwzgledniajac skargi mieszkancéw, w budynkach przy Al. Jan Pawla 1 20 i ul.
Jasminowej 2 zmieniono firme sprzatajaca.

5. Podlgczono  budynki  do  instalacji  szybkopasmowego  internetu
swiatlowodowego.
6. Wykonano szereg prac remontowych w budynkach wchodzacych do zasobu

Spétdzielni obejmujacych (m.in.):
a. remont instalacji odwietleniowej w ul. Leszezyny,
b. likwidacje szkod po pozarze w garazu w budynku przy ul. Fabrycznej 16/22,
c. poprawe stanu technicznego dzwigow w budynkach,

d. modernizacje oswietlenia awaryjnego oraz remont instalacji odgromowej
w budynku przy Al. Jana Pawla Il zgodnie z decyzjami pokontrolnymi Komendanta
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej,

e. zabezpieczenie przed porazeniem pradem instalacji elektrycznej w budynku przy ul.
Grzybowskie] 9, ktorej remont zostal wstrzymany postepowaniem prowadzonym
przez Prokuraturg Okrggowa w Warszawie,

f.  modernizacje zasilania rezerwowego osiedla Ptasia-Zimna,

g. przeglad 10 letni instalacji tryskaczowej w budynku przy ul. Grzybowskiej 12/14
(nastgpila kilkuletnia zaleglos¢ w tym zakresie),

h.  Przeglad ,,0” instalacji centrali pozarowej w budynku przy ul. Grzybowskiej 12/14.
Dzial Czlonkowski oraz sprawy terenowe

Wychodzge naprzeciw Panstwa oczekiwaniom, co do wyodrebniania przystugujgcych
Panstwu spoldzielezych praw do lokali/domoéw jednorodzinnych w prawo odrebnej wlasnoscei
Dzial czlonkowski wraz z obsluga prawng prowadza dzialania zmierzajagce do umozliwienia
dokonywania wyodrebnien w jak najszerszym zakresie, tak by uczyni¢ zados¢ wszystkim
sktadanym przez panstwa wnioskom. Wymaga to jednak, w wielu przypadkach, uregulowania
stanu prawnego nieruchomosci, na kitorych sg usytuowane, badz uregulowania dostepu do



drogi publicznej, co jest procesem pracochlonnym. W tym zakresie, w okresie ostatnich
miesigcy dokonano nastepujgcych czynnosei:

1) Po uzyskaniu zobowigzania od sedziego — komisarza w dniu 25 wrzesnia
2017r. Zarzadca tymczasowy przystapit od dzialan zmierzajacych do przeksztalcenia
spotdzielczych praw do lokali i miejsc postojowych w prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu (udziatu we wlasnosei lokalu). W listopadzie i grudniu 2017 r. zawarto 41
aktow notarialnych  dotyczgeych wyodrgbnien lokali w  budynkach przy ul.
Grzybowskiej 12/14, ul. Fabrycznej 16/22, ul. Radnej 12. Dzialania zmierzajgce do
wyodrebniania lokali w budynkach wchodzgeych do zasobow Spoldzielni zgodnie ze
ztozonymi wnioskami, beda kontynuowane w 2018 r.

2) W dniu 6 wrzesnia 2017 r. dokonano ujawnienia podziatu dzialek
geodezyjnych oraz budynkéw w ksiedze wieczystej KW nr WA2M/00034463/1,
prowadzonej dla nieruchomosci polozonej w Warszawie przy ul. Plyéwianskiej 18 i
18a, ktére umozliwi podjecie dalszych czynnosdei majacych na celu umozliwienie
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali.

3) Doprowadzono do zmiany kategorii drég znajdujgcych si¢ na osiedlu Pod
Skocznia

i Zielona Dolina na kategorie drog publicznych: uchwala Rady Miasta Stolecznego
Warszawy 2z dnia 25 maja 2017r. do kategorii drég gminnych zaliczono
ul. Bukszpanowg i ul. Plyéwianska, uchwala Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 6 lipca 2017r. zaliczono ul. Bukowa na odcinku na poludnie do
ul. Inspektowej i ul. Cisowa na odcinku na poludnie do ul. Inspektowej do
kategorii drég gminnych. Doprowadzenie do zmiany kategorii drég znaczaco
przyblizajg proces podzialu oraz wyodrebnienia nieruchomosci zlokalizowanych przy
przedmiotowych ulicach;

4) W dniu 20 listopada 2017 r. zlozony zostat do Urzgdu Miasta st. Warszawy —
Biura Geodezji i Katastru wniosek o podzial nieruchomosei polozonej w dzielnicy
Mokotow przy ul. Bukowej 1, Bukowej 3 i JaSminowej 2 oznaczonej jako dziatka
ew. 41/31. Zlozenie tego wniosku poprzedzone bylo calym szeregiem czynnosci
zwigzanych ze sporzadzeniem i zgromadzeniem dokumentacji niezbgdnej do
dokonania podzialu a takze licznymi Kkonsultacjami z mieszkancami. Celem
nadrzednym ww. prac bylo doprowadzenie do uporzadkowania stanu prawnego
przedmiotowej dzialki, a w konsekwencji do wyodrgbniefi w ww. nieruchomosciach
(lokale w budynku wielorodzinnym i domy jednorodzinne).

5) Wykonano szereg prac geodezyjnych w Dzielnicy Mokotéw, ktorych celem
bylo m.in. sporzadzenie map przedstawiajacych aktualny przebieg dzialek w terenie, a
nastepnie przyjecie projektéow podzialu dzialek celem przediozenia ich do
zatwierdzenia

w Pafistwowym Zasobie Geodezyjnym i ostatecznie wydania decyzji podzialowych.
Wszystkie te dzialania maja na celu porzadkowanie stanu nieruchomosci,
a w konsekwencji umozliwienie przekszialcenia spéldzielezych praw do domow
jednorodzinnych w prawo wiasnosci. Projekty map obejmowaly nieruchomosci:



a)

c)

d)

1)

Dziatkg ew. 28/1 ujawniong w KW WA2M/00000259/1 oraz dziatke ew. 28/6
ujawniong w KW WA2M/00397619/2 polozone w pasie drogowym ul
Leszczyny, ktora w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest przewidziana jako droga gminna .,przelotowa”. Jest to jeden z
etapow prac zmierzajacych do uporzadkowania przebicgu dzialek w stosunku do
stanu rzeczywistego, ktdry winien byé zgodny z wymaganiami prawa, ale takze ze
stanem [aktycznym.

Dziatkg ew. 20/63, ktora cz¢sciowo przebiepa na ulicy Plyewianskiej i czgéciowo
na ulicy Leszezyny, w len sposéb obejmujge teren z transformatorami,
przepompownig, droge, czesciowo przebiegajagc pod domem wielorodzinnym
(Leszczyny 10), a czesciowo przy i/lub pod domami jednorodzinnymi —
zalozeniem jest doprowadzenie do podzialu tej dziatki na mniejsze dziatki -
odpowiednio wg ich przeznaczenia i faktycznego zastosowania, w tym rowniez
w zakresie przebiegu ogrodzen poszczegolnych domow,

dziatki 32/14, ktorego celem jest uporzadkowanie przebiegu tej dzialki, jej podzial
prowadzacy do przypisania powierzchni do poszezegodlnych doméw na niej
posadowionych, ale takze doprowadzenie do wydzielenia z tej dzialki
powierzchni, ktora przebiega czesciowo na ulicy Plycwianskiej. Obecnie trwa
procedura przyjecia projektu do Pafnstwowego Zasobu Geodezyjnego.

gruntow zajmowanych przez poszczegdlne posesje usytuowane na dziatkach
ewidencyjnych: 41/30, 41/32 i 1/10. Mapy nie zostaly jeszcze przyjete do Biura
Geodezji 1 Katastru z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia projektowanym
dziatkom dostgpu do drog publicznych albo poprzez uzyskanie stuzebnosci przez
fragmenty dzialek oddzielajacych te nieruchomodci od ulicy albo poprzez ich
wykup.

Prowadzono dzialania zmierzajgce do uregulowania sytuacji prawnej

zwigzanej

z usytuowaniem budynku przy ul. Ptasiej 6. Zostal zloZzony wniosek do Urzedu
Miasta zmierzajacy do uporzadkowania niezgodnosei ze stanem faktycznym w trybie
,»Zz urzedu”, w tym zakresie konieczna jest zgoda 5 wlascicieli lokali wyodrebnionych
— w tej sprawie odbywajg spotkania i trwa wymiana korespondencji.

Sprawy sadowe i administracyjne

Aktualnie w toku jest ponad 250 spraw sgdowych toczgcych sie przed sadami powszechnymi
i administracyjnym, a takze postepowan administracyjnych. Zarzadca tymczasowy wskazuje,
ze okresie ostatnich 12 miesiecy zainicjowal wszczecie lub wstgpil do nastgpujgeych
postepowan sadowych administracyjnych o kluczowym — z punktu widzenia czlonkéow
spoldzielni i jej wierzycieli- znaczeniu:

1) Zintensyfikowano dzialania w postepowaniu o uzyskanie tytulu prawnego do
nieruchomosci przy al. 3 Maja 12 w Warszawie — w ramach postepowania nawigzano
Scista  wspolprace ze spoldzielniami  mieszkaniowymi, ktorym  przysluguja



2)

3)

uzasadnione roszczenia ustalania tytulu prawnego do nieruchomosci  (udzialu
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu i prawie wlasnodci budynku).

Zakonczono proces zwigzany z uregulowaniem stanu prawnego nieruchomosci przy
ul. Twardej 16 a - stan prawny przedmiotowe] nieruchomodci zostal ujawniony
w ksiedze wieczystej nr WAM4/00235241/2.

Zarzadca tymczasowy wstgpil do postgpowania z powodziwa Rzecznika Praw
Obywatelskich toczacego si¢ przed Sadem Okregowym w Warszawie (sygn. akt II C
369/15) o uchylenie uchwal Rady Nadzorczej majacveh za przedmiot udzielenie
zgody bylemu Zarzadowi na zbywanie i obcigzanie nieruchomosei wehodzacych do
zasobu Spoldzielni. W dniu 16 marca 2017 roku zapad! wyrok czesciowy, w ktorym
stwierdzono niewazno$¢ czedci uchwal Rady Nadzorczej Spoéldzielni dotyczacych
rozporzadzania przez byly Zarzad majatkiem Spoldzielni na jej szkode. Apelacja
zlozona przez Krystyne Rubik i1 Elzbiete Roginska zostala odrzucona.

4) Zarzadca tymczasowy wstapil do postepowania z powodztwa Andrzeja
Klewinskiego prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie (sygn. akt 11 C
895/15)

o stwierdzenie waznosci uchwaly Rady Nadzorcze] nr 17/2014 z dnia 10 czerwca
2014 roku stanowigcej podstawe do ustanowienia hipotek na nieruchomosciach
wchodzacych do zasobu Spéldzielni. W dniu 10 marca 2017 roku zostal ogloszony
wyrok, w ktéorym Sad Okregowy w Warszawie II Wydzial Cywilny oddalit
powodztwo, kwestionujgc w uzasadnieniu waznos¢ wskazywanej uchwaty Rady
Nadzorczej, w konsekwencji ktorej doszlto do wpisania hipotek.

5) Zarzadca tymczasowy wstgpit do postgpowania przeciwko (m.in) Bud Group
Sp. z o.0. w Warszawie, Andrzejowi Klewinskiemu, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie pod sygn. akt VI C 31/16 o
usuniecie niezgodnosci tresci ksigg wieczystych KW Nr WA4M/00443657/2 oraz
WA4M/00148095/6 (ul. Grzybowska 5 lokal VI). Wyrokiem Sadu Rejonowego z dnia
2 czerwea 2017 z Sad Rejonowy dla Warszawy- Srddmiescia uwzglednil powddztwo.
Apelacje pozwanych zostaty odrzucone w dniu 6 listopada 2017 .

6) Zarzadca tymczasowy wstapil do sprawy z wniosku Bud Group Sp. 0.0. 0 wpis
do ksiggi wieczystej prawa odrebnej wlasnodei lokalu nr 1 przy al. Jana Pawla [ 20
(KW WA4M/00441910/0), w ktore] Sad Okregowy w Warszawie (po uwzglednieniu
apelacji Bud Group Sp. z 0.0.) nakazal zaloZenie odrebnej ksiggi wieczyste] 1 wpisanie
odrebnej wlasnosci lokalu. Majac na celu niedopuszczenie wpisania Bud Group Sp. z
0.0. jako wiladciciela przedmiotowego lokalu w ksiedze wieczyste] Zarzadca
tymezasowy zlozyl skarge kasacyjng od tego orzeczenia — zostala ona przyjeta do
rozpoznania przez Sad Najwyzszy w dniu 27 pazdziernika 2017 r. (1 CSK 324/17).
Jednoczesnie zostala wstrzymana skutecznos¢  orzeczenia Sadu  Okrggowego
nakazujgcego dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej prawa odrebnej lokalu na rzecz
Bud Group Sp. z.0.0.

7) Zarzadca tymczasowy wstgpilt do postgpowania przeciwko Bud Group Sp. z
0.0,

w Warszawie prowadzonego przez Sad Okregowy w pod sygn. akt XX GC 33/16
o wydanie lokalu niemieszkalnego nr 1 w budynku przy Al Jana Pawla II 20 oraz
uznanie za niewazng umowy zbycia ww lokalu z dnia 10 grudnia 2014 r.:
postgpowanie ma na celu ponowne objecie prawa do lokalu zbytego w drodze
niewaznej czynnosci prawnej.



8) Zarzadca tymczasowy wstapit do postepowania prowadzonego przez Sad
Okregowy

w Warszawie | Wydzial Cywilny, sygn. akt 1 C 1189/14 o ustalenie nieistnienia,
ewentualnie o uchylenie uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw
Srédmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Warszawie w dniach od 10 wrzesnia 2014
roku do 25 wrzednia 2014 roku dotyczgcych (m.in.) zbycia prawa uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 6/10; zbycia prawa uzytkowania
wieczystego do czesel nieruchomodei przy ul. Jana Pawta 1T 20; zbycia udziatu lub
prawa uzylkowania wieczystego do  nieruchomosci przy ul. Twarde) 16 a;
w przedmiocie sprzedazy lokali uzytkowych przy ul. Grzybowskiej 5 i przy ul. Jana
Pawta II 20. W dniu 6 listopada 2017 roku Sad Okregowy w Warszawie wydal wyrok,
w ktorym orzekl, iz uchwala nr 9/2014 (wyrazajaca zgode na zbywanie lokali
uzytkowych) jest uchwalg nieistniejgcg zas w odniesieniu do uchwat 4/2014, 5/2014,
6/2014, 7/2014, 10/2014 Sad stwierdzil ich niewaznos$¢. Jest to istotny krok na drodze
zmierzajacej do odzyskania skladnikéw mienia zbytych przez byly Zarzad na szkode
Spéldzielni

9) Zarzadca tymczasowy wstapil do postgpowania z wniosku AK-Partner Andrzej
Klewinski 1 Synowie Spolka jawna o wpis wksigdze wieczyste] nr
WA4M/00098764/1 (osiedle Ptasia-Zimna) hipotek przymusowych na rzecz AK-
Partner Andrzej Klewinski i Synowie. Po uwzglgdnieniu przez Sad Najwyzszy (w
sprawach I CSK 513/16, 1 CSK 516/16) skarg kasacyjnych popieranych przez
Zarzadce tymczasowego Sad Okrggowy w Warszawie postanowieniami z dnia 19
lipca 2017 roku uchylil wpisy hipotek przymusowych. Przedmiotowe postanowienia
s§ juz prawomocne, co 0znacza moznos¢ przystapienia do wyodrebniania
spoldzielezych wlasnosciowych praw do lokalu w odrebng wlasnosé, zgodnie ze
zlozonymi wnioskami.

Zarzadca tymczasowy wystapil z powddztwami o uznanie za bezskuteczne
czynno$ci prawnych (dokonywanych przez byly Zarzad Spoldzielni), w wyniku ktérych
doszlo do uszczuplenia majatku Spéldzielni:

1) powodztwo przeciwko Bud Group S.A. z siedzibg w Warszawie, rozpoznawane

przez Sad Okregowy w Warszawie sygn. akt XXIV C 419/17 o stwierdzenie

bezskutecznodci ustanowienia odrgbnej wiasnosei lokalu niemieszkalnego nr I, przy

Al. Jana Pawla 11 20 w Warszawie i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Bud Group

Sp. z 0.0. w dniu 10 grudnia 2014 roku oraz o nakazanie Bud Group Sp. z o.0.

z siedzibg w Warszawie wydania ww lokalu.

2) powodztwo przeciwko Bud Group Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie,

rozpoznawane przez Sad Okregowy w Warszawie, sygn. akt XXIV C 423/17

stwierdzenie bezskutecznosci  umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu

niemieszkalnego nr VI polozonego w budynku przy ul. Grzybowskiej 5 w Warszawie i

przeniesienia jego wlasnoéci, zawartej w dniu 10 grudnia 2014 r. oraz o nakazanie Bud

Group Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie wydania ww lokalu.
3) powodztwo przeciwko N1 Sp. z.0.0. z siedzibg w Warszawie, rozpoznawane

przez Sad Okregowy w Warszawie, pod sygn. akt IT C 342/17 o stwierdzenie
bezskutecznosci umowy sprzedazy potozonej przy ul. Grzybowskiej 6/10 — A z dnia
7 pazdziernika 2014 r. oraz o nakazanie N1 Sp. z 0.0.w Warszawie ww nieruchomosci.



4) powddztwo przeciwko Agnieszce Chorzeli i Rafalowi Chorzeli, rozpoznawane
przez. Sad Okregowy w Warszawie pod sygnaturg XXIV C 418/17 o stwierdzenie
bezskutecznosei ustanowienia odrgbnej wilasnoéei lokalu niemieszkalnego nr V, prazy
Al. Jana Pawla Il 20 i przeniesienie jego whasnosci z dnia 15 stycznia 2015 r. oraz
0 nakazanie Agnieszce Chorzeli wydania ww lokalu niemieszkalnego.

5) powodztwo przeciwko Andrzejowi Klewinskiemu, rozpoznawane przez Sad
Okregowy Warszawa -Praga w Warszawie, sygn.. akt. T C 444/17 o uznanie za
bezskuteczng w stosunku do masy upadtosei wszystkich wierzytelnosei zeloszonych w
post¢powaniu upadiosciowym umowy przelewu wierzytelnosder (cesji) obejmujacej
wierzytelnosé Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w stosunku do Spéldzielni
Mieszkaniowe) Lomianki-Réwnolegta z siedzibg w  Warszawie 2z tytulu
niezaplaconych naleznosci w wysokosei 1.533.383,38 pomigdzy Upadly a Andrzejem
Klewinskim oraz o zaplatg kwoty 2.200.000,00 zl.

Czynnosci podejmowane w ramach post¢powania upadlo$ciowego
Lista wierzytelnosei — 111 cz¢éé

W dniu 30 pazdziernika 2017 r. zlozona zostala na rece sedziego komisarza II1 czesé listy
wierzytelnosci, obejmujgca 144 zgloszenia a zatem najbardziej liczng grupe wierzycieli
Spotdzielni — jej kontrahentow. Wszystkie zgtoszenia wierzycieli dokonane do chwili obecnej
sq zatem rozpoznane. Jest to znaczacy krok zmierzajacy do ustalenia wysokosci
rzeczywistego zadluzenia Spoldzielni, ktory znany bedzie po rozpoznaniu sprzeciwow
wierzycieli od listy wierzytelno$ci. Zarzadca tymczasowy wskazuje, ze na liscie odmowil
uznania wierzytelnosci na faczng kwote 103 391 723,57 zlotych.

Spis inwentarza oraz wycena majatku Spoldzielni

Sporzadzenie spisu inwentarza i wycena majtku upadlego sa  jednymi z gléwnych
obowiazkéw syndyka (zarzadey tymczasowego) w ramach postepowania upadiosciowego.
Spis inwentarza dokonywany z natury (a zatem zweryfikowany ze stanem faktycznym)
sporzadzony zostal przez powolane przez Zarzadee tymezasowego komisje spisowe i zlozony
na rece sedziego komisarza w dniu 31 pazdziernika 2017 r.

Po przeprowadzeniu postgpowania majgcego na celu wylanianie rzeczoznawcy do
sporzgdzania oszacowania majatku Spoldzielni przez powolang przez zarzadee tymezasowego
komisje, na bieglego rzeczoznawce wyloniona i zarekomendowana sedziemu komisarzowi
zostala Realexpert Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Postanowieniem sedziego komisarza
z dnia 25 listopada 2017 r. Realexpert Sp. z 0.0. zostala wybrana do sporzadzenia wyceny
majgtku Spoldzielni. Wycena sporzadzona zostanie w terminie 12 tygodni od zawarcia
umowy i przekazania danych bieglemu.

Wspélpraca z Prokuraturg Okregowa w Warszawie

Zarzadca tymczasowy pragnie podkresli¢, ze pozostaje w stalym kontakcie z Prokuratorem
Prokuratury Okrggowej w Warszawie prowadzacym postepowanie pod sygnaturg VI D
259/14 — w ramach ktérego analizowane sa dzialania mogace wyrzadzi¢ szkode Spéltdzielni
olbrzymich rozmiaréw. Wspolpraca. polega m. in. zapewnieniu obecnosci przedstawicieli
Zarzagdey tymczasowego udziatu w przestuchaniach $wiadkow. przekazywaniu zadanej



dokumentacji, stalym monitorowaniu postgpowania celem nalezytego zabezpieczenia
interesow Spoldzielni.

Wspélpraca z Zarzadem oraz Rada Nadzorezg

Kierujac sie zasadg transparentnoéci w swoich dzialania Zarzadca tymczasowy pozostaje
kontakcie z Zarzadem oraz Radg Nadzorczg Spoldzielni, w szczeg6lnosci na biezaco
informuje Zarzad o podejmowanych czynnodciach, przekazujac mu wszelkg niezbegdng
dokumentacje oraz zadane informacje a tlakze konsultujge  podejmowane dzialania
w newralgicznych z punktu widzenia czionkow Spoldzielni — zagadnieniach.

Zarzadca tymczasowy pragnie zaznaczy¢, Ze zapoznaje si¢ z trescig kiecrowanych przez
Panstwa pism i analizuje z wszelkimi uwagami w nich zglaszanym a ponadto zobowigzal
pracownikow i wspotpracownikéw, by zadne z kierowanych przez mieszkarficow Spoldzielni
pism nie pozostawalo bez odpowiedzi.




