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Komunikat syndyka nr 3/07/2016

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z dzialaniami podejmowanymi przez Wspélnote Mieszkaniowa
Grzybowska 3 przekazuje Panstwu szczegélows informacje na temat obecnej sytuacji prawnej.

Jak Panstwu wiadomo wiasciciele odrgbnych lokali znajdujacych sie w budynku przy
ul. Grzybowskiej 3 zwolali na 10 kwietnia 2015 r. zebranie, na ktérych podjeli uchwate
0 utworzeniu wspdlnoty mieszkaniowej. Podejmowanie dzialan w kierunku tworzenia
wspolnoty mieszkaniowe] jest prawem, ktére przystuguje wilascicielom lokali i co nalezy
podkresli¢ to w tej sytuacji wiasciciele skorzystali z tego prawa jeszcze przed ogloszeniem
upadiosci spotdzielni. Z uwagi na kierowane do syndyka przez zarzad oraz czlonkéw rady
nadzorczej informacje z zastrzezeniami co do prawidtowosci ustanowienia wspolnoty syndyk
podjat decyzje¢ o skierowaniu tej sprawy na droge sadowa celem weryfikacji waznosci podjetej
uchwaly zwlaszcza w sytuacji gdy wspolnota nie powolata zarzadu, co wobec
rozpoczynajacego si¢ postgpowania upadlosciowego grozito odcieciem mediow i utratg po
stronie mieszkancéw mozliwosci spokojnego korzystania z przystugujacych im lokali. W tej
bardzo skomplikowanej sytuacji, w celu uchylenia watpliwosci zwigzanych ze stwierdzeniem
komu przystuguja prawa zwigzane z zarzadzaniem nieruchomoscig syndyk i pelnomocnicy
syndyka wystapili z wnioskiem o zabezpieczenie powddztwa poprzez zawieszenie
wykonalnosci uchwaty o powolaniu wspélnoty. Sad Okregowy postanowieniem z dnia 18
czerwea 2015 r. wstrzymal wykonanie uchwaly nr 1 Wiascicieli lokali w budynku przy
ul. Grzybowskiej 3 do czasu prawomocnego rozstrzygnigcia sprawy sadowej o stwierdzenie
niewaznosci w/w uchwaty. Powyzsze orzeczenie byto podstawa sprawowania przez syndyka
zarzgdu nieruchomoscig i w tym zakresie pobierania oplat, regulowania rachunkéw zwigzanych
z funkcjonowaniem i eksploatacja budynku.

Jednakze z uwagi na dzialania procesowe podejmowane przez przedstawicieli
wspolnoty oraz fakt wyboru zarzadu na zebraniu wspélnoty w styczniu 2016 r. Sad Okregowy
postanowieniem z dnia 27 kwietnia 2016 r. uchylit wczesniej wydane postanowienie
o zabezpieczeniu. Mimo ponowionego wniosku o zabezpieczenie Sad Okregowy
postanowieniem z dnia 4 lipca 2016 r. oddalit wniosek o zabezpieczenie roszczen spoldzielni
odmawiajgc wstrzymania wykonalnosci uchwaly o utworzeniu wspélnoty i wskazujac



w uzasadnieniu, ze ,,uchwatg nr 1/2015 funkcjonuje nadal w obrocie prawnym, a Wspolnota
reprezentowana przez prawidlowo wybrany zarzad ma prawo sprawowaé zarzad nad
nieruchomoscig wspolna”. Powyzsze postanowienie zostalo zaskarzone co oznacza ze na
ostateczne rozstrzygnigcie sprawy zabezpieczenia bedzie trzeba poczeka¢ jeszcze nawet kilka
miesigcy.

W obecnej sytuacji prawnej z uwagi na uchylenie postanowienia o zabezpieczeniu
I oddalenie na obecnym etapie wniosku o zabezpieczenie powstalo zasadnicze zagrozenie
dotyczace mozliwosci biezgcego pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacia
nieruchomosci przy ul. Grzybowskiej 3. Wskazuje, ze z uwagi na spory sadowe toczace sie
pomigdzy spoldzielnig reprezentowang przez syndyka, a wspdlnota mieszkaniows czes¢
mieszkaricéw przestala wplaca¢ naleznosci czynszowe co doprowadzito do bardzo duzych
zadluzen i koniecznodci przygotowania kolejnych kilkudziesigciu pozwéw przeciwko
wlascicielom lokali zalegajacym z oplatami. Z uwagi na zadania wystosowywane przez
wspolnotg oraz aktywne dzialania podejmowane przez zarzad wspélnoty, a prowadzace do
jednostronnego przejmowania zarzadu nad nieruchomoscia syndyk podjat w polowie czerwea
z pelnomocnikiem wspélnoty rozmowy dotyczace zaistnialej sytuacji. Kolejne spotkanie
bezposrednio z przedstawicielami zarzadu odbyto sie w dniu 13 lipca 2016 1., a w jego wyniku
wspdlnota ma przedtozy¢ formalne stanowisko i wnioski do syndyka, ktére beda przedmiotem
dalszych decyzji zgodnie z procedurami przewidzianym w postgpowaniu upadtosciowym,
majgc na celu zabezpieczenie interesdw masy upadlosci oraz przy mozliwym zabezpieczeniu
interesu cztonkoéw spoldzielni.

Wobec kolejnych dzialan wspolnoty zwigzanych z prébami przejecia kontroli nad
parkingami syndyk podejmowal interwencj¢ poprzez pelnomocnikéw, co ma skutkowaé
wstrzymaniem dzialann wspolnoty do czasu ustalenia wzajemnych stanowisk i decyzji
dotyczacych aktualnej sytuacji.

Jednoczesnie wskazuje, ze do czasu nowych decyzji i ustalen ze wsp6lnotg naleznosci
z tytutu oplaty za przystugujace Panstwu lokale nalezy uiszczaé na wskazane konto spéldzielni.

Wraz z rozwojem sytuacji bedg Panstwo informowani o kolejnych istotnych
okolicznosciach w nastgpnym komunikacie, a decyzje zwiazane ze dalszym sposobem
uiszczania oplat przekazemy Panstwu pod koniec nastepnego tygodnia.
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