Warszawa, dnia 21 lipca 2016 roku

Wieslaw Ostrowski

Syndyk masy upadiosci

Srodmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtosei likwidacyjnej
Al. 3-go maja 12; 00-391 Warszawa

Sygn. akt: X GUp 169/15

Komunikat Syndyka Nr 4/07/2016

Szanowni Panstwo,

Czlonkowie Srédmiejskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w upadlos$ci likwidacyjnej

Majac na uwadze zlozone przez Panstwa wnioski dotyczace przeksztalcenia
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do domdéw jednorodzinnych wraz z prawem
uzytkowania wieczystego przynaleznych dzialek gruntu przekazuje Panstwu szczegdlowe
informacje na temat aktualnej sytuacji dotyczacej domow polozonych przy ulicach: Cisowe;j,
Bukowej, Bzowej, Inspektowej i Pod Skocznia.

7 pewnoscia wiadomo Panstwu, ze stan terenowo-prawny nieruchomosci potozonych
w Dzielnicy Mokotoéw na Osiedlu Pod Skocznig jest skomplikowany i nieuporzadkowany od
wielu lat. Sytuacja prawna poszczegdlnych doméw nieco si¢ rézni. Tym niemniej glowne
problemy stojace na przeszkodzie przeksztalceniu spotdzielczych wlasnosciowych praw do
doméw w odrebng wlasnosé to m.in.:

1)

2)

3)

4)

3)
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Oddzielenie dziatek, na ktérych posadowione sa domy od drogi waskimi paskami
gruntow stanowiacych wlasno$¢ Miasta stolecznego Warszawy, przez ktore
nalezaloby przeprowadzi¢ stuzebno$¢ drogi koniecznej, badz doprowadzi¢ do ich
wykupu

Brak podzialu dzialek umozliwiajacy przyporzadkowanie do kazdego domu
odpowiedniej powierzchni gruntu, co skutkuje wystepowaniem na jednej dzialce
kilku, a nawet kilkunastu domow

Brak statusu drogi publicznej m.in. ulic: Bzowej, Bukowej, Cisowej,
Bukszpanowej, na niektorych odcinkach Ply¢wianskiej oraz Leszczyny

Trwajace latami rozpatrywanie przez Urzad Miasta wnioskdw o ustanowienie
stuzebnosci albo o wykupienie paskéw gruntéw oddzielajacych posesje od drogi
publiczne;j.

Niewyrownany okres uzytkowania wieczystego — w przypadkach gdy domy
posadowione sg rownoczesnie na kilku dziatkach

Koniecznos¢ wykupu dzialek, gdy domy potozone s3 na kilku dziatkach
Koniecznos¢ weryfikowania (w tym réwniez przez sam urzad), czy dla danej
nieruchomos$ci nie toczy si¢ postepowanie o zwrot bylym wilascicielom tzw.
,,hieruchomosci warszawskich”



8) Dla niektorych nieruchomosci tocza si¢ postgpowania sadowe obejmujace
ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej z uwagi na brak dostepu do drogi
publiczne;j

9) Brak zgodnosci w dokumentacji i w rzeczywistosci powierzchni wybudowanych
domow.

Powyzej przestawione zostaly jedynie glowne zagadnienia wymagajace uporzadkowania. Nie
wszystkie z nich dotycza kazdego domu. Tym niemniej wskazujg one na zakres i skalg
probleméw do rozwigzania.

W zwiazku z tym od poczgtku postepowania upadiosciowego trwaja prace nad
ustaleniem stanéw prawnych nieruchomosci oraz uregulowaniem ich prawa zwigzanych
z poszczegblnymi budynkami co dotyczy 44 doméw w dzielnicy Mokotow. Prawnicy
dzialajacy na zlecenie Syndyka we wspoltpracy z geodetami pracuja nad doprowadzeniem do
ustanowienia shuzebnosci drogi koniecznych dla doméw nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, co jest warunkiem ustanowienia odrebnej wiasnosci poszczegdlnych lokali
1 budynkoéw. Zlecone przez Syndyka prace geodezyjne maja na celu ustanowienie
stuzebnosci gruntowych dla 21 nieruchomosci w pasach gruntu oznaczonych w $wietle bram
i furtek poszczegdlnych posesji, stanowigcy faktyczny dostep do ulic wewnetrznych.
W czerwcu br. stosowne mapy zostaly przygotowane i zlozone w Urzedzie Miasta do
zatwierdzenia dla dziatek 41/30, 1/10141/32.

Aktualnie rozpoczgte zostaly, o czym administracia doméw informowala
w zawiadomieniach indywidualnych, prace pomiarowe w terenie, ktorych celem jest
przygotowanie stosownych projektow podzialow dzialek stuzacych do zatwierdzenia
w Urzedzie Miasta podziatu dzialek: 41/30, 41/32, 1/10 dla poszczegdlnych wspotwlascicieli
domow jednorodzinnych w Osiedlu Pod Skocznig. Kolejny etap prac geodezyjnych bedzie
obejmowal podzial kolejnych dziatek, w tym dziatki ewidencyjnej nr 41/31, na ktorej
znajduje si¢ budynek wielorodzinny i dwa domy jednorodzinne.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie do wszystkich Panstwa zainteresowanych
z prosha o umozliwienie wejscia na posesje w celu wykonania prac niezbednych do realizaciji
zlozonych wnioskéw dotyczacych przeksztalcenia spdldzielczych wlasnosciowych praw do
domoéw w odrebna wilasnosc.

Prowadzone sa réwniez czynnosci umozliwiajgce zmiang statusu drogi na droge
publiczng dla ulic Cisowej, Bukowej, Bukszpanowej i Ply¢wianskiej, poprzez pozyskanie
pozytywnych opinii poszczegdlnych biur i wydziatéw w Urzedzie Dzielnicy i Miasta, aby
ostatecznie uzyskac¢ uchwate Rady Miasta Stotecznego Warszawy.

Jednoczesnie zapewniam, ze prace dotyczace wszystkich domoéw polozonych na
,»,Osiedlu pod Skocznig” prowadzone sa systematycznie i rownolegle. Natomiast sprawy
wymagajg okreslnych procedur, wg ktérych dziata Urzad Miasta — przy zachowaniu terminow
wynikajacych z biezacego funkcjonowania urzedow. Jednoczesnie podkreslam, ze stopien
skomplikowania spraw dotyczacych Panstwa nieruchomosci, zakres powigzan pomig¢dzy
poszczegdlnymi  nieruchomosciami  oraz  zaleznosci  pomigedzy  poszczegdlnymi
podejmowanymi czynnos$ciami prawnymi jest ogromny, co przeklada si¢ na czas ktory jest
niezbedny do prawidlowego uregulowania tych kwestii.

O dalszym przebiegu prac bedziecie Panstwo informowani wraz z kolejnymi etapami
podejmowanych czynnosci.




